Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplanentwurf 74440/02;
Arbeitstitel: Rather See in Kdéln-Rath/Heumar

1 Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Kalk im Stadtteil Rath/Heumar. Auf den Flachen
nordwestlich des Siedlungskernes von Rath/Heumar und 6stlich des Stadtteiles Neubriick
liegt das Auskiesungsgewasser der Kiesgrube HBK GmbH & Co. KG. Im Jahr 2007/2008
wurde die Verlangerung und Anderung der Auskiesungsgenehmigung beantragt. Fur den
Auskiesungsbetrieb auf der fraglichen Flache sind die Fristen fur die Auskiesung
(31.12.2012) und der Rekultivierung (31.12.2013) gemanR wasserrechtlicher Genehmigung
durch den Anderungsbescheid des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes vom 26.07.2012
festgesetzt. Die Auskiesung wurde im Juni 2011 eingestellt.

Insbesondere die Bevdlkerung der angrenzenden Stadtteile Neubriick, Rath/Heumar hegt
grof3es Interesse, zukiinftig die Wasserflachen in den Sommermonaten zum Baden nutzen
zu kénnen, dabei handelt es sich bei dem Auskiesungsgewasser um Privatgelande. Bereits
heute herrscht ein grol3er freizeitlicher Nutzungsdruck. Durch unkontrollierte Nutzung kommt
es immer wieder zu Vermdllungen und auch zu Beschadigungen im Bereich der Einzaunung
und der bereits angelegten Rekultivierungsmafl3nahmen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Koln ist fur die Seeflache eine Badenutzung als Ziel der
stadtebaulichen Entwicklung fir diesen Bereich formuliert. Der Auskiesungsprozess ist be-
reits abgeschlossen und der Rekultivierungsprozess wird bald abgeschlossen sein. Es ist
ein hoher Nutzungsdruck durch die angrenzenden Stadtteile gegeben und der Eigentiimer
nach Beendigung des Auskiesungsprozesses auf der Suche nach einer adaquaten und
nachhaltigen Nutzung des Areals bietet sich an, das Areal im Sinne der Naherholung unter
Berticksichtigung der naturschutzfachlichen Aspekte zu entwickeln. Der Eigentiimer der Fla-
chen hat daher als Vorhabentrager die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes beantragt, um das bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzungsziel "Badenut-
zung" zu erreichen und durch die Wasserskianlage das Freizeitangebot am Standort abzu-
runden. So soll eine sinnvolle Nachnutzung des ehemaligen Auskiesungsgewassers erzielt
werden.

Planerisches Ziel ist es den Rather See als Wassersport- und Strandbadanlage im Sinne der
Naherholung in naturgepragtem Umfeld zu entwickeln.

Der nordliche und dstliche Bereich der Seeflache, wo die RekultivierungsmalRnahmen weit-
gehend abgeschlossen sind, soll kiinftig als ruhige Zone ausgebildet werden. Der westliche
sowie der sudliche Bereich sind heute stark anthropogen beeinflusst, und bieten daher ein
geringes Potential als Rickzugs- und Naturraum fur Flora und Fauna. Um dem Bediirfnis der
angrenzenden Bevoélkerung nach einem Wassersport-/Badesee gerecht zu werden und die
vorhandene Erschliel3ung zu nutzen, ist vorgesehen, die ¢ffentlich wirksamen Wassersport-
und Naherholungseinrichtungen (Strandbad, Wasserskianlagen und Gastronomie) in den
westlichen und sidlichen Bereichen unterzubringen.

Kern des Vorhabens ist die Errichtung von zwei Wasserskibahnen sowie einer mobilen An-
fangerbahn (Startbahn). Diese Anlage soll einen wirtschaftlichen Betrieb der Gesamtanlage
gewahrleisten. Die Kombination der einzelnen Nutzungen (Badestrand, Wasserskianlagen
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und Gastronomie) soll sicherstellen, dass eine kontrollierte Badestelle mit niedrigen, sozial-
vertraglichen Eintrittspreisen entsteht, um die breite Bevdlkerung aus dem Nahbereich anzu-
sprechen und mit Bademdglichkeiten zu versorgen. Der Badestrand kann in einem gewissen
Mal tber die zwei Wasserskibahnen querfinanziert werden.

Ein wesentliches Ziel der Planung ist ein vertragliches Nebeneinander einer freizeitlich ge-
pragten Nutzung und extensiv, naturnah gestalteten Flachen. Durch die Gestaltung des Are-
als soll erreicht werden, in nachhaltiger Art und Weise Zugange zum Naturraum erlebbar zu
machen. Dabei wird im Konzept zwischen dem intensiv genutzten Stdwesten und dem ex-
tensiv genutzten Nordosten des Plangebietes unterschieden.

Der Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Bauge-
setzbuch (BauGB) wurde am 09.04.2008 durch die von Stein Verwaltung gestellt. Der Einlei-
tungsbeschluss fir das Bauleitplanverfahren wurde am 30.09.2010 durch den Stadtentwick-
lungsausschuss gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange erfolgte ebenfalls im Jahr 2010. Aufgrund der Grundsticksverfligbarkeiten
wurde in der Folgezeit ein erneuter Einleitungsbeschluss mit Anpassung des Geltungsbe-
reichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans erforderlich. Dieser wurde am 15.12.2011
durch den Stadtentwicklungsausschuss gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte in Form einer Abendveranstaltung am 20.02.2013, die Beteili-
gung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange fand im Mai 2017 statt. Die
Beteiligung der Dienststellen und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 25.04. bis
30.05.2017 (8 4 Abs. 2 BauGB).

2 Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des Neubriicker Rings, im Anschluss an die Wohnbe-
bauung des Stadtteils Neubriick. Raumlich gefasst wird das Plangebiet durch die sidlich
angrenzende Bebauung entlang der Rdsrather StralRe (L 284) sowie durch die Rosrather
Stral3e selbst und die rickwértigen Flachen entlang den Straf3en Neubriicker Ring (L 286n)
im Westen, Hiittenweg und Rather Kirchenweg im Norden sowie den Briick-Rather Steinweg
im Osten.

Da sich die Grundstiicke des Plangebietes nicht in Ganze im Eigentum des Vorhabentragers
befinden, unterscheidet sich der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
von dem des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Grundstiicke innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans befinden sich im Eigentum des Vor-
habentragers und dienen dem konkreten Vorhaben. Weitere Grundstiicke aul3erhalb des
Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurden mit in den rdumlichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen. Er besitzt den
Charakter eines Angebotsbebauungsplans. Die Einbeziehung dieser Gber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan hinausgehenden Flachen erstreckt sich auf weite Teile des derzeit
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 7444Sb/02. Diese Flachen werden in den Geltungsbe-
reich einbezogen um den See und seine Uferbereiche tber nur ein Planwerk planungsrecht-
lich abbilden zu kénnen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Rath in Flur 76 in Ganze die Flurstiicke 25/2, 57, 72, 76, 986, 994, 1192, 1358, 1359, 1360,
1362, 1363, 1365, 1366, 1692, 1713, 1714, 1715, 1717, 1718, 1722, 1770, 2078, 461/73
sowie 462/73 und in Teilen die Flurstiicke 67, 1220, 1657, 1756, 1841, 2054 sowie 2077. Der
Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieldungsplanes umfasst in der Gemarkung Rath in
Flur 76 in Ganze die Flursticke 57, 67, 72, 1358, 1359, 1363, 1365, 1722 sowie 2077 und in
Teilen das Flursttick 1756.
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2.2 Vorhandene Struktur und Erschlieung

Die Realnutzung im Umfeld des Planungsraumes lasst sich grob in zwei verschiedene Struk-
turtypen einteilen. Zum einen sind dies die eher landlichen Strukturen im Ubergang zur freien
Landschaft nordlich und 6stlich des Planungsraumes, zum anderen die sidlich und westlich
angrenzenden stadtisch gepragten und intensiv gewerblich genutzten Flachen.

Der Planungsraum ist hauptsachlich gepragt von den Flachen des Kiesgewassers mit den
typischen Merkmalen in Bepflanzung, ersten Sukzessionsstadien und offenen Kiesflachen.
Im sudlichen Seebereich befinden sich noch Lagerflachen. Westlich sind Geholzflachen und
umlaufend an den oberen Uferbdschungen Gehdélzpflanzungen mit mittleren und grof3en H6-
hendifferenzen anzutreffen.

Das Gewasser wurde in den vergangenen Jahren zum Angeln genutzt. Hierfir besteht ein
Schwimmsteg, welcher zurzeit am Sudufer dstlich des Abbaubetriebes liegt, um mit Ruder-
booten den See zu befahren. Die Planung ermdglicht ausgehend von den planungs- und
fachplanungsrechtlichen Vorgaben (Rekultivierung) grundséatzlich eine weitere Nutzung in
bestimmten Abschnitten des Gewassers fur den Angelsport.

Entlang der Rosrather Stral3e haben sich neben einer Mischbebauung Gewerbeflachen etab-
liert. Ein weiteres Gewerbegebiet wurde sidlich der Rosrather Stral3e erschlossen. Westlich
des Sees schliel3t direkt der Stadtteil Neubriick an, welcher eine intensive bauliche Flachen-
nutzung mit dem Schwerpunkt Wohnen aufweist.

Nordwestlich des Sees befindet sich das Jugend- und Gemeinschaftszentrum "ENBE" Neu-
brick, welches als ein wichtiges Verbindungsglied zum Stadtteil Neubriick fungiert. Nordlich
und dstlich schlie3en als Kontrast zu den urban gepragten tbrigen Flachen offene Land-
schaften an den See an.

2.3 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Rosrather Stralie.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Giber die Buslinie 157 mit der
Haltestelle Rosrather StraRe am Neubricker Ring und die Stadtbahnlinie 9 mit der siiddstlich
des Plangebietes gelegenen Haltestelle Steinweg.

2.4  Alternativstandorte

Im Stadtbezirk Kalk — insbesondere in den an den See angrenzenden Stadtteilen Neubrtick,
Rath/Heumar — besteht eine entsprechende Nachfrage das ehemalige Auskiesungsgewas-
ser der Kiesgrube HBK GmbH & Co. KG zukiinftig in den Sommermonaten zum Baden nut-
zen zu konnen. Bereits heute herrscht ein grof3er freizeitlicher Nutzungsdruck. Durch unkon-
trollierte Nutzung kommt es immer wieder zu Vermillungen und auch zu Beschadigungen im
Bereich der Einzaunung und der bereits angelegten RekultivierungsmalRnahmen. Um der
Nachfrage an Badenutzung gerecht zu werden und gleichfalls artenschutzrechtlich notwen-
dige Riuckzugsraume im Bereich der Wasser- und Uferflachen sicherzustellen, empfiehlt sich
eine geordnete Nutzungsstruktur planungsrechtlich vorzugeben. In diesem Zuge sollen die
bereits heute teilweise illegal ausgetibten Nutzungen (Baden, Verweilen etc.) legalisiert und
im Sinne einer Attraktivitatssteigerung durch die Errichtung einer Wasserskianlage erganzt
werden. Die geplanten Freizeithutzungen bedingen die Verfligbarkeit eines Gewassers. An-
dere Gewasser in vergleichbarer GrolRenordnung und mit einer vergleichbaren Vorpragung
stehen in unmittelbarer N&he im Bereich Neubriick, Rath/Heumar, aber auch im gesamten
Stadtbezirk Kalk nicht zur Verfiigung. Alternativstandorte sind daher nicht gegeben.

2.5 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 75449/02
vom 07.04.1975. Fur den Bereich des Baggersees ist eine Flache zur Gewinnung von Erden
(Bodenschatzen) mit anschlieRender Nutzung als Wasserflache festgesetzt. Die an den See
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angrenzenden Griunflachen sind als Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemaf § 9 Absatz 1 Nummer 25 a BauGB) festgesetzt. Im noérdli-
chen Bereich des Plangebietes ist eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof sowie Stralenverkehrsflachen zum Teil mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Rad-
weg festgesetzt. Im Sudwesten des Plangebietes setzt der rechtskraftige Bebauungsplan fur
das Plangebiet ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen fest. Diese Nutzungsbe-
schrankungen beziehen sich auf den Immissionsschutz und auf den Ausschluss von Ver-
kaufsstellen von Einzelhandelsbetrieben. Fir das Gewerbegebiet GE sind eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 2,0 und eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

3 Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Kdln stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
als Oberflachengewasser lberlagert mit den Freiraumfunktionen Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung sowie Regionale Griinzige dar. Die Uferbereiche sind als
Waldbereiche tberlagert mit den Freiraumfunktionen Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung sowie Regionale Griinziige dargestellt. Lediglich ein kleinerer
Bereich im Sltiden (Zufahrt zum Badesee) ist als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dar-
gestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den stdlichen Bereich des Plangebietes (Zufahrt)
parallel zur Rosrather Strale Gewerbegebiet dar. Der Baggersee ist als Wasserflache dar-
gestellt und im sudlichen Bereich zusatzlich mit der Zweckbestimmung Bad gekennzeichnet.
Die den Baggersee umgebenden Bereiche sind als Grinflachen dargestellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnen aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéln entwickelt werden.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt zum tUberwiegenden Teil im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Stadt KoéIn. Der Landschaftsplan stellt fir den gro3ten Teil des Plangebietes ein Land-
schaftsschutzgebiet dar. Der Baggersee ist zusatzlich mit dem Entwicklungsziel Rekultivie-
rung festgesetzt. Der westliche Uferbereich ist als geschitzter Landschaftsbestandteil fest-
gesetzt. Entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze ist im Landschaftsplan eine Baumreihe
dargestellt.

Die aufgrund der geplanten Nutzungen zu erwartenden Eingriffe werden im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages behandelt.

Die widersprechenden Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes treten mit
Rechtskraft des Bebauungsplans aul3er Kraft (vgl. 8 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz
NRW, LNatSchG NRW). Die vorgesehene Freizeit- und Naherholungsnutzung entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplans. Ein Widerspruch des Trégers der Landschaftspla-
nung zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist nicht erfolgt.

3.4 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone Ill A "Erker Muhle". Ent-
sprechend wurden hier vertiefende Begutachtungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durchgefuhrt (Bericht zu Gewésserschutz- und Vermeidungsmaflinahmen gegen Beeintrach-
tigung der Gewassergute fur das ehem. Auskiesungsgewasser "Rather See", Althoff & Lang,
Koln, 2015).
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3.5 Bertucksichtigung von Fachplanungen

Wasserrechtliche Genehmigungen

Im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung 2012 erfolgte die Auffillung von Flachwasser-
bereichen im suddstlichen Uferbereich sowie im Hinblick auf die geplante Folgenutzung eine
Grobprofilierung des Sudufers (Strandbad, Herstellung Unterwasserbdschung 1:10). Die
hiermit verbundenen Eingriffe sind durch einen gesonderten Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag zur wasserrechtlichen Plangenehmigung ermittelt und einer Kompensationsmalf3-
nahme (Réhrichtzone) zugeordnet worden.

Baumschutzsatzung der Stadt Koln
Die planungsbedingten Eingriffe in den Stralienbaumbestand unterliegen der Baumschutz-
satzung der Stadt Koln.

4 Stadtebauliches Konzept

In Abstimmung mit der Stadt KéIn hat der Vorhabentréger das vorliegende Konzept zur
Nachnutzung des Rather Sees entwickelt.

Unmittelbar im sidlichen Bereich soll ein Naturbadestrand angelegt werden. Hier sollen
Flachwasserzonen errichtet werden, die auch das Nutzen der Wasserflachen fir Nicht-
schwimmer und wenig getbte Schwimmer erméglichen. Die angrenzenden Flachen sollen
als Sand- und Wiesenflachen offen als Liegebereiche fiir die Badenutzung gestaltet werden.
Die Flachen im Nordosten des Sees sollen extensiv genutzt werden. Hier sind im Gegensatz
zum sudwestlichen Bereich des Plangebietes Rickzugs- und Entwicklungsraum fiir Flora
und Fauna vorgesehen.

Die Nutzung der Seeflachen fir Badegaste soll zukiinftig von Siiden her stattfinden. Von da-
her ist es notwendig, diese Stréme entsprechend zu lenken. Der Hauptparkplatz mit 347
Stellplatzen ist mit Zufahrt Uber die Rdsrather StraRe L284 geplant. Dartiber hinaus ist an der
Rosrather Stral3e weiter ostlich ein Ausweichparkplatz mit zusétzlichen 258 Stellplatzen vor-
gesehen. Der Ausweichparkplatz wird nur bei besonderen Anlassen mit erhéhtem Besucher-
aufkommen genutzt werden. An diesen Tagen wird ein Ordnungsdienst (Einweisungsperso-
nal) zur Lenkung des Besucherverkehrs eingerichtet, um falsch parkende KFZ und unnétige
Parksuchverkehre auszuschliel3en.

Um die notwendigen MalBhahmen zur Sicherheit der Badenutzung, der Sauberkeit und der
sozialen Kontrolle zu gewéhrleisten, wurde ein entsprechender Betreiber gefunden, der sich
insbesondere wahrend der Sommermonate um die Anlage in Ganze kimmert.

Nordlich des geplanten Badebereichs sind zwei Wasserskianlagen sowie eine mobile Anfan-
gerbahn (Startbahn) vorgesehen, die den Betreiber der gesamten Anlage in die Lage verset-
zen soll, sozialvertragliche Eintrittspreise fur den Badestrand zu ermdglichen.

Im westlichen Bereich angrenzend an die vorhandenen Gewerbeflachen und Sporteinrich-
tungen ist eine Ergéanzung des baulichen Bestandes geplant. Hier ist die Errichtung eines
Lagergebéudes vorgesehen. Zudem ist beabsichtigt am westlichen Seeufer ein Hauptge-
baude mit Gastronomieeinrichtung mit AuR3ensitzplatzen und Blick Uber den See zu errich-
ten. Des Weiteren befinden sich an diesem Ufer die zwei Starterhauser der Wasserskianla-
gen sowie eine Chill-Out-Bar. Auch die mobile Starterbahn wird an diesem Uferbereich vor-
gesehen.

Die Mdglichkeit eines Rundwegs unmittelbar um den See wurde im Verfahren geprift, kann
aus Grunden des Artenschutzes aber nicht umgesetzt werden, da artenschutzrechtlich not-
wendige Rickzugsraume fur geschitzte Arten (Wasservogel) sicherzustellen sind. Gleich-
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wohl wird im Stiden des Plangebietes eine oOffentlich zugéangliche Wegefuhrung bertcksich-
tigt. Im Weiteren verlauft der Rundweg auf3erhalb des Plangebietes auf bestehenden We-
gen. Wahrend der Betriebszeiten der Wasserskianlage und der Gastronomie ist zudem ein
Teil des westlichen Ufers 6ffentlich zuganglich.

5 Begriundung der Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung

Wassersport- und Strandbadanlagen

Die Flachen im Nordosten des Plangebietes werden gemalf der stadtebaulichen Zielvorstel-
lung als eigener Baugebietstyp "Wassersport- und Strandbadanlagen” festgesetzt. Der vor-
habenbezogene Bebauungsplan ist nicht an die Vorgaben der 88 2—11 BauNVO und § 9
BauGB gebunden, entsprechend wird im vorliegenden Fall ein eigener Gebietstyp beschrie-
ben.

Die Festsetzungen werden im Sinne des Planungszieles, am Standort eine Wassersport-
und Strandbadanlage zu verwirklichen, getroffen. Neben Anlagen fur den Wassersport
(Wasserski-, Wakeboard-, Stand-Up-Paddeling-, Tauchsport) und die Strandbadnutzung sind
auch der Wassersport und Strandbadnutzung dienende Anlagen der Verwaltung, Lagerrau-
me und -gebaude sowie Lagerflachen und Schank- und Speisewirtschaften zulédssig. Die
Festsetzungen ermdoglichen insgesamt eine flexible Umsetzung der im Rahmen der Einrich-
tung einer Wassersport- und Freizeitanlage erforderlichen Begleitanlagen und Einrichtungen,
sodass insgesamt ein attraktives und flexibles Angebot entsprechend des Planungsziels am
Standort verwirklicht werden kann.

Zudem ist ein im Zusammenhang mit der Wassersport- und Strandbadnutzung stehender
Shop mit einer max. Verkaufsflache von 80 m2 zulassig. Der Shop soll das Angebot an der
Wassersport- und Strandbadanlage abrunden und in einem untergeordneten Maf3 auch den
Verkauf von Ware im Zusammenhang mit der Hauptnutzung ermdglichen. Durch die Be-
grenzung auf maximal 80 m? Verkaufsflache und das spezielle Sortiment kann sichergestellt
werden, dass keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Kdln zu erwarten sind.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Durch die festgesetzten Grundflachen (GR) im Bereich der "Wassersport- und Strandbadan-
lagen" sowie innerhalb der privaten Grunflachen wird die Errichtung der erforderlichen Ge-
baude fir Gastronomie, Umkleiden, Ausleihe und Lager planungsrechtlich gesichert.

Zudem ist die Hohe baulicher Anlagen (H max.) im Bebauungsplan festgesetzt, um ein har-
monisches Einfligen der geplanten Bebauung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten. Die
zulassige Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Meter (iber Normalnull (m G NN). Als
Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Hohen der baulichen Anlagen (H max) ist
bei baulichen Anlagen mit Flachdach die Oberkante der Attika des obersten Geschosses, bei
baulichen Anlagen mit geneigtem Dach der hdchste Punkt des Daches (Oberkante First)
mafdgebend.

Haustechnische Anlagen dirfen die festgesetzte Gebdudehéhe um max. 2,0 m
uberschreiten, wenn die Uberschreitung auf insgesamt weniger als 10 % der Grundrissflache
des obersten Geschosses erfolgt. Die Anlagen missen mindestens um 1,0 m, bei
Uberschreitungen von mehr als 1,0 m um das Maf der Uberschreitung von der Fassade des
darunter liegenden Geschosses zurticktreten. Die Festsetzung ermdglicht, gegebenenfalls
erforderliche Technikaufbauten auf den Dachflachen zu realisieren. Diese Regelungen sind
erforderlich, um zu gewéhrleisten, dass technische Anlagen vor dem Blick eines Betrachters
zurticktreten, méglichst nicht einsehbar sind und das Landschaftsbild nicht negativ
beeinflussen. Die Festsetzungen unterstutzen die Wahrung eines ansprechenden und
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harmonischen Erscheinungsbildes und tragen dazu bei, dass die geplanten Geb&ude sich
harmonisch in den angrenzenden Landschaftsraum einfligen.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen gemanR § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Dadurch kann das konkrete Vorhaben der geplanten Wassersport- und Strand-
badanlagen im Plangebiet ermdglicht werden und gleichzeitig wird flr die spatere Umset-
zung der Planung ein geringfugiger Gestaltungsspielraum zur Berlicksichtigung der detaillier-
ten Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Baugenehmigungsverfahren vorgesehen.

Bauweise

Im Bereich der festgesetzten Wassersport- und Strandbadanlagen ist eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Bebauung soll sich somit harmonisch ins Landschaftsbild einfigen. Mit der
festgesetzten Bauweise wird dem konkreten Vorhaben geman Vorhaben- und Erschlie-
ungsplan Rechnung getragen.

5.4 Stellplatze

Stellplatzanlagen sind nur innerhalb der privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
"private Stellplatzanlage" und in dem entsprechend gekennzeichneten Bereich (St) sowie
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Durch die Festsetzung wird der
ruhende Verkehr der geplanten Wassersport- und Strandbadnutzung geregelt. In der westli-
chen, privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "private Stellplatzanlage" ist die
Errichtung der Hauptstellplatzanlage vorgesehen. Der Hauptparkplatz soll 347 Stellplatze
umfassen und wird fur den Betrieb an einem "normalen Schénwettertag" ausreichen.

Die zweite private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "private Stellplatzanlage" im
Sudosten ermdglicht die Realisierung des Ausweichparkplatzes. Im Rahmen des Verkehrs-
gutachtens wurde der Bedarf der erforderlichen Stellplatze fir einen "normalen Schonwetter-
tag" sowie fir den Fall "Spitzentag Event" ermittelt. Fir den Fall "Spitzentag Event" ist die
Inanspruchnahme des Ausweichparkplatzes erforderlich. Im Ergebnis der Untersuchungen
konnte jedoch festgestellt werden, dass der Ausweichparkplatz mit deutlich weniger als den
urspriinglich geplanten 350 Stellplatzen auskommt. Der Ausweichparkplatz ist daher nun fir
258 Stellplatze konzipiert, sodass der Abstand zur Wohnbebauung vergréf3ert werden konn-
te.

Innerhalb der mit St gekennzeichneten Flachen und in den Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen sollen zudem Stellplatze zulassig sein, damit der Betreiber hier die Moglichkeit erhalt
mit einzelnen Fahrzeugen, welche der Anlieferung oder dem Betrieb der Anlage dienen, un-
mittelbar bis an das Hauptgebdude beziehungsweise das Lagergebaude heranzufahren und
die Fahrzeuge hier abstellen zu kénnen.

55 Nebenanlagen

Anlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der geplanten Wassersport-
und Strandbadanlagen mit Elektrizitat, Warme, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
dienen sind ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen im Bereich der Wasserport- und
Strandbadanlagen, innerhalb der privaten Grunflache — Zweckbestimmung Badestrand und
Liegewiese und der privaten Grinflache — Zweckbestimmung Wassersport zulassig, damit
die erforderliche Versorgung der im Plangebiet festgesetzten Anlagen sichergestellt werden
kann.
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5.6 ErschlieBung

Verkehr

Die Stellplatzanlage im Suden des Plangebietes wird tiber eine Zufahrt von der Rosrather
Stral3e (L 284) erschlossen und umfasst 347 Stellplatze. Gemalf verkehrlicher Untersuchung
(IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH: Verkehrliche Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Rather See" in KéIn-Rath/Heumar, 17.02.2017, Neuss) ist die Stellplatzan-
lage (Hauptparkplatz) fir den Planfall "Normaler Schénwettertag" ausreichend. Lediglich an
Spitzentagen muss der zusatzlich geplante Ausweichparkplatz zur Verfiigung gestellt wer-
den. Der Ausweichparkplatz umfasst 258 Stellplatze und liegt an der Rosrather Straf3e Ost-
lich der geplanten Hauptzufahrt am Briick-Rather-Steinweg.

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit hat ergeben, dass der mit der Planung verbundene
zusatzliche Verkehr am Knotenpunkt Rdsrather Stral3e/Zufahrt Badesee abgewickelt werden
kann. Aufgrund der Anforderungen der RASt 06 ergibt sich jedoch die Notwendigkeit einen
Linksabbiegestreifen an der Résrather Straf3e zum Hauptparkplatz zu realisieren. Die Fl&-
chen wurden entsprechend in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Hin-
sichtlich der genauen Ausfuhrung dieses Linksabbiegestreifens wurden Abstimmungen mit
den zustandigen Fachamtern vorgenommen. Die geplante Variante zur ErschlieBung des
Badesees ist im Verkehrsgutachten (IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH: Verkehrliche Un-
tersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rather See" in Kéln-Rath/Heumar,
17.02.2017, Neuss) bertcksichtigt. Durch den erforderlichen Linksabbiegestreifen und die
damit verbundene Aufweitung des Stral3enraumes entfallen stidlich des geplanten Abbiege-
streifens an der Rosrather Stral3e insgesamt 6 Baume. Der Entfall dieser Baume ergibt sich
zwangslaufig aus der notwendigen Aufweitung des StralRenquerschnitts und der Sicherung
des sudlich an die Fahrbahn anschlieBenden Geh- und Radwegs. Bei der Planung des
Querschnitts wurde mit einer kombinierten Spur die flacheneffizienteste Form gewahlt, um
die Anforderungen an den Verkehrsablauf sicher zu stellen.

Die ErschlieBung des Ausweichparkplatzes soll Giber eine Anbindung an die Rosrather Stra-
Be (L 284) erfolgen. Die fur die Zufahrt erforderlichen Flachen befinden sich im Eigentum der
Stadt KolIn. Im Zuge des Durchfiihrungsvertrages werden entsprechende Regelungen mit
dem Vorhabentrager Uber die Herstellung und Nutzung der benétigen Flachen getroffen.

Die zusatzlichen Verkehre kénnen gemaf verkehrlicher Untersuchung auch am Knotenpunkt
Rosrather Straf3e/Neubriicker Ring/Pauline-Christmann-Stral3e sowie die beiden benachbar-
ten Knotenpunkte durch die Festzeitsteuerung der vorhandenen Lichtsignalanlage abgewi-
ckelt werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an das im Umfeld vorhandene Ver- und Entsorgungssystem ange-
schlossen werden. Gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind im gesamten Plangebiet Fuhrun-
gen von Versorgungsleitungen (z.B. Stromleitungen und Telekommunikation) nur unterir-
disch zulassig, um ein harmonisches Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewéhr-
leisten und optische Beeintrachtigungen durch oberirdische Leitungsfliihrungen auszuschlie-
3en.

5.7 Private Grunflachen

Der Uferbereich rund um den Rather See wird als private Grunflache festgesetzt. Im Sinne
der Planungsziele und des stadtebaulichen Konzeptes wird die festgesetzte private Grunfla-
che in unterschiedliche Bereiche gegliedert, denen unterschiedliche Nutzungen zugeordnet
werden.

Private Grinflache — Badestrand und Liegewiese (Ordnungsnummer 6.1)

Am sudlichen Uferbereich wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Bade-
strand und Liegewiese festgesetzt, in welcher zweckgebundene Spiel-, Sport- und Freizeit-
anlagen, die Realisierung eines Badestrandes bis zu einem Umfang von 25 % der gesamten
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Flache und Einrichtungen (z.B. Pfeiler-, Stiitz-, und Leitungseinrichtungen), die der Wasser-
flache Wassersport dienen, zulassig sind. Zur Verwirklichung einer Wasserskianlage auf der
angrenzenden Wasserflache ist die Zulassigkeit von Einrichtungen wie z. B. Pfeiler-, Stitz-,
und Leitungseinrichtungen erforderlich.

Im Bereich der Grinflache werden zwei Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt. Inner-
halb dieser sind die Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft sowie Sanitdranlagen mit
einer maximalen baulichen Hohe von 48,5 m 0. NN zuléssig. Die Festsetzung ermdglicht die
Errichtung erforderlicher Infrastruktur im Rahmen der Umsetzung des geplanten Projektes.
Die Begrenzung der baulichen Héhe dieser Anlagen, soll das Einfligen der geplanten Anla-
gen in das vorgesehene gestalterische Gesamtbild am See unterstiitzen.

Private Grunflache — Wassersport (Ordnungsnummer 6.2)

Der westliche Uferbereich des Sees wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Wassersport festgesetzt. Innerhalb der Festsetzung sind die Anlage von Wegen zur internen
ErschlieBung sowie die Errichtung von Pfeiler-, Stiitz-, und Leitungseinrichtungen im Zu-
sammenhang mit der Wassersportanlage zulassig. Die Festsetzungen dienen der Umset-
zung des Vorhabens eine Wasserskianlage zu errichten. Die Einrichtung der Wege ist fur die
Nutzung der Sportler im Rahmen der Ausiibung des Wassersportes erforderlich.

Im Bereich der Grinflache wird eine tiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, diese soll
der Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft mit einer maximalen baulichen Hohe von
47,0 m 0. NN dienen. Auch hier wird die zulassige bauliche H6he begrenzt, um das Gesamt-
bild zu wahren und das Einfligen einer geplanten baulichen Anlage in die gestalterische Um-
gebung des Uferbereiches in Bezug auf ihre Hohenentwicklung zu unterstitzen. Die in den
Ufer- und Bdschungs- und sonstigen Flachen vorhandenen Geholzstrukturen sind dauerhaft
Zu erhalten, sodass sich auch ein neuer Baukdorper in diesem Bereich der vorhandenen Ve-
getation unterordnen soll.

Private Grunflache — Geholzstruktur (Ordnungsnummer 6.3)

In der sudlich der Grunflache mit der Zweckbestimmung Badestrand und Liegewiese festge-
setzten Grinflache (6.3) ist der Bau einer befestigten Rampenanlage mit maximal 500 m?
befestigter Flache als Wegeverbindung zum See zulassig. Die Festsetzung ermdéglicht die
Einrichtung einer direkten Wegeverbindung von den stdoéstlich des Plangebietes gelegenen
Flachen (Ausweichparkplatz) und die Anbindung an das umgebende Wegenetz. Die in den
Bdschungs- und sonstigen Flachen vorhandenen Geholzstrukturen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Die Festsetzung dient der Eingriinung des Plangebietes.

Private Grunflache — Geholzstruktur (Ordnungsnummer 6.4)

Die Ubrigen riickwartig zur Uferzone gelegenen privaten Grlnflachen und die privaten Grin-
flachen am nérdlichen und dstlichen Ufer (Ordnungsnummer 6.4) werden in Fortschreibung
des bestehenden Planungsrechts und der fachplanungsrechtlichen Rekultivierungsauflagen
mit der Zweckbestimmung Gehdlzstruktur festgesetzt. Die in den Ufer- und Béschungs- und
sonstigen Flachen vorhandenen Geholzstrukturen sind gemar der bestehenden Rekultivie-
rungsauflagen der wasserrechtlichen Genehmigungen dauerhaft zu erhalten. Der noch vor-
handene Betreiberweg ist im Zuge der Umsetzung der Rekultivierungsplanung zurtickzubau-
en. Die Festsetzung dient dem Schutz und der Entwicklung der Uferbereiche und Grinfla-
chen, sodass insgesamt ein durchgriintes Landschaftsbild rund um den Rather See erhalten
beziehungsweise entstehen wird.

5.8 Wasserflachen

Innerhalb der festgesetzten Wasserflache mit der Zweckbestimmung Wassersport sollen
zwei Wasserski- beziehungsweise Wakeboardbahnen sowie eine zusétzliche Bahn zum
Uben der Starts errichtet werden. In diesen Flachen sind bauliche Anlagen (Pfeiler, Stutz-
und Leitungseinrichtungen, Starterhauser und Schwimmstege sowie Rampenanlagen und
Pontons fur den Wassersport), die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung des Baugebie-
tes Wassersport- und Strandbadanlagen stehen, zulassig. Die Festsetzung ermdglicht die
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notwendigen Anlagen fir die Wassersportanlagen und begrenzt gleichzeitig den Bereich der
Wasserflache welcher fir diese Nutzung beansprucht werden darf.

Analog zur Festsetzung der Wasserflache mit der Zweckbestimmung Wassersport wird auch
der Badebereich als gesonderte Wasserflache festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Was-
serflache mit der Zweckbestimmung Badeflache ist die Errichtung von Pfeiler-, Stitz-, und
Leitungseinrichtungen die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung Wassersport- und
Strandbadnutzung erforderlich sind zulassig. Die Festsetzung ermdglicht die notwendigen
technischen Einrichtungen fur die Wassersportanlagen (Wasserski/Wakeboard).

Zudem werden Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Wasserflache im Bebauungsplan
festgesetzt. Diese Wasserflachen dienen dem Erhalt beziehungsweise der Entwicklung eines
naturnahmen Gewassers, sodass primar am Nord- und Ostufer grof3e, zusammenhangende
Ruhezonen fur Fauna und Flora planungsrechtlich gesichert werden.

5.9 Gehrecht

Im Suden des Plangebietes wird im Bereich des geplanten Weges ein Gehrecht und Rad-
fahrrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt. Des Weiteren wird der Allgemeinheit ein Gehrecht
und Radfahrrecht auf der angrenzenden, privaten Verkehrsflache eingeraumt. Die Festset-
zungen werden aufgenommen, um diesen Bereich des Rather Sees 6ffentlich zugénglich zu
machen.

Die neuen Wegeverbindungen kniipfen an die auf3erhalb des Plangebietes bestehenden
Wege an und ermoglichen so einen Rundweg um das Plangebiet.

5.10 Grinordnung, MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
Aufgrund der Lage des Plangebietes, der raumlichen Strukturierung und planerischen Ziele
sind Begriinungsmaflnahmen vorgesehen. Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag (ISR
Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH — Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 74440/02 "Rather See", Haan, 06.04.2018) aufgefiihr-
ten Begrunungsvorschlage innerhalb des Plangebietes, sind als Minderungs- beziehungs-
weise Vermeidungsmalinahmen sowie als Ausgleichsmallhahmen gemaR § 1a Abs. 3
Satz 1 BauGB zu betrachten (siehe: AusgleichsmaRnahmen "Anpflanzung von Strauchern"
P1 — 9.1 der Festsetzungen und "Rdéhrichtpflanzungen™" M1 -9.2 der Festsetzungen-).
Gemal § 1a Absatz 3 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der stadtebaulichen Abwagung zu berticksichtigen.
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 74440/02 "Rather See in Kéln-Rath/Heumar"
wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Ergebnis des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags ist, dass die Umsetzung der Planung Eingriffe in Natur- und Landschaft
ausldst, welche nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kénnen.
Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein verbleibendes Defizit von 1.225.635
Biotopwertpunkten gemaf des in Kéln einheitlich angewendeten Bewertungsverfahrens nach
Ludwig/Sporbeck. Insgesamt kbnnen 72,7 % des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches
des VEP kompensiert werden, sodass fur den Ausgleich des rechnerischen Defizits grund-
satzlich zusatzliche externe Kompensationsmafl3nahmen erforderlich werden.

Um im Plangebiet selbst weitgehend die Eingriffe zu mindern und auszugleichen werden
zahlreiche Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

In der im Bebauungsplan mit P1 gekennzeichneten 2.035 m? grof3en Flache ist eine frei-
wachsende Strauchhecke herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung dient der
Begriinung des geplanten Ausweichparkplatzes gegeniiber der westlich anschliel3enden Be-
bauung und der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschatft.
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Des Weiteren sind innerhalb der im Bebauungsplan mit M1 gekennzeichneten Flachen der
wechselfeuchten Uferbereiche/Flachwasserzonen die vorhandenen Rohrichtstrukturen zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten. Hierdurch soll eine Sicherung der bestehenden Roh-
richtstrukturen gewahrleistet werden. Durch Initialpflanzungen sind Liicken im Rohrichtbe-
stand zu schliel3en und eine geschlossene Roéhrichtstruktur zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Die im ndrdlichen und 6stlichen Uferbereich bestehenden Roéhricht-/Schilfstrukturen
sind als wasserrechtliche Kompensationsmafinahme im Zuge der abschlieRenden Rekulti-
vierungsarbeiten zu ergdnzen und weiter zu entwickeln.

Die Artenschutzprifung (Artenschutzprifung "Folgenutzung Rather See", Dr. Andreas Skib-
be, KoIn Februar 2012) sowie die vertiefende Artenschutzprifung, Stufe Il (Dipl.-Biologe Ste-
fan Mohler, RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Januar 2018) stellen dar,
dass in den beschriebenen Uferbereichen ungestérte und unzugangliche Uferabschnitte mit
rohrichtartiger Vegetation geschaffen werden sollen. Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
sind unter Beachtung der oben genannten MafRnahmen fir die im Gebiet festgestellten Vo-
gel- und Fledermausarten nicht erforderlich. Zur Starkung des bisher wenig entwickelten
Wasservogel-Brutbestandes sind im nérdlichen sowie 6stlichen Uferbereich ungestérte und
unzugangliche Uferabschnitte mit schilfartiger Vegetation zu schaffen. Ziel ist es, eine zu-
sammenhangende Roéhrichtzone zu entwickeln, die geeignete Lebensraume fir Teichrohr-
sanger, Wasserrallen, Haubentaucher, Stockenten und andere Arten bietet. Die Licken im
vorhandenen Schilfbestand und in der Ufervegetation sind zu schlie3en.

An den im Bebauungsplan mit der Ordnungsnummer 6.3 und 6.4 gekennzeichneten Stellen
sind die in den Ufer- und Béschungs- und sonstigen Flachen vorhandenen Geholzstrukturen
dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der beste-
henden Rekultivierungsauflagen sowie der Entwicklung von naturnahen Flachen. Lediglich
innerhalb der privaten Grinflache mit der Ordnungsnummer 6.4 ist der Bau einer Rampen-
anlage, mit maximal 500 m2 befestigter Flache, als Wegeverbindung zum See zulassig. Die
Rampe soll eine offentlich nutzbare, barrierefreie Wegeverbindung entlang des Sees mit An-
bindung an vorhandene Wege schaffen.

Im sudlichen Bereich des Strandbades (Griinflache 6.1) sowie der angrenzenden privaten
Verkehrsflache sind gemaR Planzeichnung 15 hochstammige Laubbaume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung dient der Begriinung des stdlichen Uferbereichs und
mindert teilweise die im Plangebiet stattfindenden Eingriffe.

Im Bereich des geplanten Hauptparkplatzes sind Baumpflanzungen innerhalb der privaten
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung private Stellplatzanlage festgesetzt. Die Baume
sollen mit ihrer Grinkulisse die grofRe Stellplatzanlage gliedern, strukturieren und fir eine
Verschattung der Stellplatzanlage sorgen. Die Baume sind mit Baumschutzbtigeln gegen
Anprallschaden zu sichern, um den langfristigen Erhalt zu gewéhrleisten.

Im Bereich des Ausweichparkplatzes sind 28 Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baume dienen der Eingriinung des Plangebietes und gliedern die geplante Stell-
platzanlage. Die Baume sind analog zum Hauptparkplatz mit Baumschutzbiigeln gegen An-
prallschaden zu sichern, um den langfristigen Erhalt zu gewéhrleisten. Das Konzept sieht
bereits vor, dass der Grof3teil der erforderlichen Stellplatze unmittelbar im Zufahrtsbereich
der Résrather Stral3e im Stdwesten des Plangebietes untergebracht werden kann. Fir be-
stimmte Veranstaltungen oder beglnstigte Sommertage (Spitzentage) werden zusatzliche
Stellplatze bendtigt. Da im Bereich des Hauptparkplatzes durch 6kologisch bedeutsame Fla-
chen und unter anderem einem geschuitzten Landschaftsbestandteil eine Vergrol3erung der
Stellplatzflachen nicht vertraglich maoglich ist, sollen im Nahbereich des Sees weitere Stell-
platze in Form eines Ausweichparkplatzes vorgesehen werden. Dabei ist es von Bedeutung,
dass diese Stellplatze moglichst nah am Vorhabenstandort liegen, diese gut erschlossen
werden kénnen und auch ein glnstiger und sicherer Weg flr die Nutzer zum Eingang des
Vorhabenstandortes ermdglicht wird. Diese Eignung weist die betreffende, derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flache auf. Gemal 8§ 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Alternative Flachen im
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Nahbereich sind derzeit nicht erkennbar. Bei der betreffenden landwirtschaftlichen Flache
handelt es sich um eine relativ kleine und bereits durch Bebauung, Wege und Grinflachen
isolierte Flache.

Die Baumpflanzungen auf dem Hauptparkplatz und dem Ausweichparkplatz dienen der Min-
derung der Eingriffe durch die Stellplatzanlagen.

Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestandes entlang der Rdsrather Stral3e werden die
hier vorhandenen Stralienbdume gemal Eintrag im Plan zum Erhalt festgesetzt. Im Bereich
des geplanten Linksabbiegestreifens sowie im Bereich der geplanten Zufahrt zum Ausweich-
parkplatz kénnen nicht alle Baume erhalten werden (Wegfall von 6 Baumen).

An den im Plan mit E1 gekennzeichneten Flachen entlang der nordlichen Fahrbahnseite der
Rosrather Stral3e sind die dort vorhandenen Badume und Straucher dauerhaft zu erhalten.
Die Baume sind Bestandteil einer gemaf § 41 LNatSchG NRW geschutzten Allee. Fur die
Beseitigung der 6 StralRenbaume fir die Herstellung des geplanten Linksabbiegers ist die
Erteilung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG i.V.m. 8 75 LNatSchG durch die untere Na-
turschutzbehdorde erforderlich..

Die kompakte Gehdlzflache wirkt gegeniber der Verkehrsflache abschirmend. Da die Acker-
flache grof3tenteils fur die Errichtung der Ausweichstellplatzanlage tberplant wird, grenzt die
Geholzflache zukiinftig die beiden Verkehrsstrukturen gegeniiber der abgrenzenden Wohn-
bebauung an der Rosrather Stral3e ab. Zusammen mit der Festsetzung der Anpflanzung von
Baumen und Strauchern auf der angrenzenden Flache (P1, Abpflanzung zwischen Aus-
weichparkplatz und den westlich angrenzenden Gartengrundstiicken) kann mittel bis langfris-
tig eine zusammenhangende Grinkulisse/Grinverbund um den Ausweichstellplatz entwi-
ckelt werden.

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei Neupflan-
zungen koénnen die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte um bis zu 5 m ver-
schoben werden, um eine gewisse Flexibilitéat im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu erhalten.

Die zuvor genannten MaRnahmen dienen zum Einen der teilweisen Sicherung von vorhan-
denen Grunstrukturen und tragen zum Anderen zu einer teilweisen Minderung der Eingriffe
in Natur und Landschaft bei. Ein wesentlicher Teil des externen Ausgleichserfordernisses
wird jedoch durch eine Abwertung des Biotopwertes der Wasserflachen mit der Zweckbe-
stimmung Badeflache, Wassersport und Wasserflache ausgeltst, die sich aus einer indirek-
ten Beeintrachtigung der Wasserflachen aufgrund der geplanten Wassersport- und Strand-
badanlagen ergibt. Dieser findet jedoch nur saisonal und nicht ganzjahrig statt. Die im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag vorgenommene Abwertung des Biotopwertes der Wasser-
flache stellt einen atypischen Fall fur die Bewertung nach der Eingriffsregelung gemaR 8 1 a
Abs. 3 BauGB dar. Der Biotoptyp Wasserflache wird nicht tGberplant, versiegelt, verflillt oder
auf sonstige Art stark verandert oder verfremdet, wie dies bei anderen Biotoptypen bei-
spielsweise durch eine Bebauung oder die Anlage einer Pkw-Stellflache der Fall ist.

Fur die bilanzierte Abwertung der Wasserflachen kann im Planverfahren kein adaquater
funktioneller Ausgleich geschaffen werden. Zur Erzielung eines vollstandigen Ausgleichsum-
fangs ware zum Beispiel bei einer in Bebauungsplanverfahren tblichen dkologischen Auf-
wertung einer Intensivackerflache durch Extensivierungen oder PflanzmalRnahmen, die Um-
wandlung von circa 13,6 ha Ackerflachen in htherwertige Wiesen- und Gehdlzflachen not-
wendig. Diese externen Ausgleichsmalinahmen wirden zwar rechnerisch das extern zu be-
waltigende Ausgleichsdefizit von 27,3 % decken, stellen aus dkologischer Sicht aber im vor-
liegenden Fall keinen funktionalen Ausgleich dar. Daher wurde die Inanspruchnahme von
einer rund 13,6 ha grof3en Ackerflache zur Umwandlung in Wiesen- und Gehdlzflachen fir
einen nichtfunktionalen Ausgleich kritisch hinterfragt. Die Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen soll auf das erforderliche Minimum reduziert werden (8 1a Abs. 2 BauGB). Zu-
dem wirden die Gesamtkosten fir eine solche externe Ausgleichsmafinahme (Herstellung,
Grunderwerb, Pflege) fir einen Wirkzeitraum der Ausgleichsmaflinahme von 30 Jahren circa
1,86 Mio. Euro betragen und damit die Wirtschaftlichkeit des gesamten Vorhabens infrage
stellen. Ein sozialadaquater Eintrittspreis fur das Strandbad wéare damit nicht erreichbar.

/13



-13 -

Im Bebauungsplan wird ferner auf artenschutzrechtliche MaRnahmen aufgrund der Beein-
trachtigung von planungsrelevanten Tierarten, welche die Wasserflachen und Uferbereiche
nutzen, in Form vom Beschrankungen der Betriebszeiten, der Anlage eines Schilfgurtels im
ostlichen Teil des Sees und den Riickbau bestehender Betreiberwege hingewiesen. Die
Festlegung der Mal3nahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Durch die genannten
Mafnahmen kann innerhalb des Plangebietes eine Verletzung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung der Planung vermieden wer-
den.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie im
Durchfiihrungsvertrag werden weitere Hinweise gegeben und Malinahmen getroffen, welche
in der vorgenannten, naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung rechnerisch nicht abschlie-
Bend berlcksichtigt werden kénnen, jedoch einer planerischen Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat dienen sollen:

- Jahreszeitliche und tageszeitliche Beschrankung des Betriebs der Wassersport- und
Strandbadanlagen

- Schaffung von Rickzugsraumen fir Flora und Fauna

- Festlegung weiterer und nicht zusammenhé&ngender Strauch- und Pflanzinseln inner-
halb der privaten Grunflachen

Mit den vorliegenden und benannten Mallnahmen zur Reduzierung der Eingriffsintensitéat
sind die realistisch-anwendbaren Méglichkeiten flr das Vorhaben ausgeschopft. Weiterge-
hende grunordnerische Mal3nahmen wiirden die Nutzbarkeit des Plangebietes so einschréan-
ken, dass die angestrebten planerischen Ziele grundsatzlich in Frage gestellt wiirden.

Ein funktionaler externer Ausgleich (konkret: Anlage einer Wasserflache) insbesondere fur
die rechnerisch ermittelten Eingriffe in die Wasserflache ist aufgrund mangelnder Flachen-
verfugbarkeit nicht méglich. Rechnerisch mdgliche externe Malinahmen wie die dkologische
Aufwertung von Ackerflachen (Ersatzmal3nahme) stellen nur eingeschrankt einen Ausgleich
fur die vom Vorhaben ausgeltsten Eingriffe dar, da sie grundsatzlich andere Biotoptypen
entwickeln wirden. Die Kosten fiir einen 100% Ausgleich mit Hilfe externer MaBhahmen wa-
ren unangemessen hoch, hierdurch wiirde das Vorhaben die finanziellen Mdglichkeiten des
Vorhabentragers Ubersteigen. Zudem mussten im grof3en Umfang Ackerflachen der land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.

Aus vorgenannten Grinden wird auf die Umsetzung eines vollstandigen naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs in diesem speziellen Einzelfall verzichtet und das verbleibende Ausgleich-
serfordernis der Abwagung zugefiihrt. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte
und der Ziele der Planung — der Schaffung einer kontrollierten Badestelle mit niedrigen, sozi-
alvertraglichen Eintrittspreisen flr die breite Bevolkerung aus dem Nahbereich im Sinne der
Daseinsvorsorge — wird auf einen vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild verzichtet. Die Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB werden in einem ausreichen-
den Mal3e berlcksichtigt und durch die weitergehenden Festsetzungen und Regelungen ge-
wahrt. (Weitere Details siehe Umweltbericht Kapitel 6.2.2.5 ff.)

5.11 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Durch die Planung sind Auswirkungen auf die Larmsituation der Umgebung zu erwarten, da-
her wurde im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens eine schalltechnische Unter-
suchung (Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Rather See" in Kéln-Rath/Heumar, Druckdatum: 06.10.2017, Dusseldorf) durchge-
fuhrt.

Fur das Plangebiet sind aufgrund der Lage und Nutzung Freizeit- und Verkehrslarm zu be-
trachten. Im Umweltbericht wurden hierzu weitergehende Darstellungen aus dem Fachgut-
achten aufgenommen.

/14



-14 -

Im vorliegenden Planverfahren wurde eine Beurteilung des Verkehrslarms im Umfeld geman
DIN 18005 (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, 2002-07, Beuth Verlag, Berlin) durchge-
fuhrt.

Des Weiteren wurde das Vorhaben hinsichtlich der Einhaltung der gebietsabhéngigen Im-
missionsbegrenzungen des Runderlasses Freizeitlarm des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW (Messung, Beurteilung und Verminde-
rung von Gerauschimmissionen bei Freizeitanlagen, Runderlass des Ministeriums fur Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz — V-5 — 8800.4.8 (V Nr.) vom
13. April 2016) untersucht.

Die bestehende Wohnbebauung westlich des Neubriicker Rings wurde als allgemeines
Wohngebiet eingestuft. Das Gebiet nordostlich der Stra3eneinmindung Rdsrather Stral3e/
Neubriucker Ring wurde analog zum bestehenden Planungsrecht als Gewerbegebiet einge-
stuft. Die sich hieran nordlich der Rosrather StraRe gen Osten anschlieRende Bebauung
wurde als Mischgebiet (analog der Baunutzungsverordnung, 8 6 BauNVO) berlcksichtigt.

Die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie sind in der schalltechnischen Untersu-
chung in Abhangigkeit zur jeweiligen Gebietseinstufung und Uhrzeit dargestellt.

Zudem wurde die VDI 3770 (Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und Freizeitan-
lagen, 2012-09, Beuth Verlag, Berlin) bei der Beurteilung der geplanten AuRenflachen (Au-
Rengastronomie, Grillplatze, Badeflachen und Liegewiese, Beachvolleyballplatze und Kin-
derspielplatz) bericksichtigt.

Auf Grundlage der Parkplatzlarmstudie (Parkplatzlarmstudie — Empfehlungen zur Berech-
nung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von
Parkhausern und Tiefgaragen, 2007, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg) wurden
die Emissionen des Hauptparkplatzes sowie des Ausweichparkplatzes bertcksichtigt.

Verkehrslarm

Das Betreiberkonzept sieht keine Nutzung der Freizeitanlage im Nachtzeitraum vor (die Si-
cherung der Betriebszeiten erfolgt im Durchfihrungsvertrag), daher wirken sich die mit dem
Vorhaben verbundenen Zusatzverkehre nur zum Tagzeitraum aus.

Mogliche Erhdéhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld der geplanten Wassersport-
und Strandbadanlage wurden im Vergleich des Analyse-Nullfalls (Verkehrsbelastung ohne
Umnutzung des Rather Sees) mit dem Analyse-Planfall "Schonwettertag” (Verkehrsbelas-
tung mit Anbindung des Plangebietes an die Résrather Stral3e an einem normalen Schon-
wettertag) beziehungsweise dem Analyse-Planfall "Spitzentag" (Verkehrsbelastung mit An-
bindung des Plangebietes an die Rdsrather StralRe an einem Spitzentag) auf Basis der DIN
18005 beziehungsweise des Freizeitlarmerlasses NRW ermittelt. An allen relevanten und im
Schallgutachten dargestellten Immissionsorten liegen die Beurteilungspegel fiir den Ver-
kehrslarm der geplanten Stellplatzanlage (Hauptstellplatz sowie Ausweichstellplatz) sowohl
im Analyse-Nullfall als auch im Analyse-Planfal an einem "Schonwettertag" und an einem
"Spitzentag" unterhalb der Werte von 70 dB(A) am Tag. Entsprechend sind mit Durchfiihrung
der Planung keine gesundheitsgefdhrdenden Larmbelastungen zu erwarten.

Insgesamt kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die schalltech-
nischen Orientierungswerte nach DIN 18005 (WA 50 dB(A), MI 55 dB(A), GE 60) bereits im
Analyse-Nullfall (also ohne Realisierung der Planung) teilweise tUberschritten sind, es durch
das Planvorhaben jedoch nur zu minimalen Pegelerhdhungen kommen wird. So zeigen die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung, dass an einen normalen "Schonwettertag”
im Bereich der Immissionsorte 01 bis 03 (Heinrich-Lerch-Stral3e 1 und 7 sowie Europaring
158-162)) im Tagzeitraum nur minimale Pegelerhéhungen von bis zu 0,2 dB(A) (10 2 56,6
auf 56,8 dB(A), 10 3 62,8 auf 63, 0 dB(A) vorliegen. Entlang der Rosrather StralR3e (Immissi-
onsorte 04 bis 08, Rosrather Str. 267b, 305, 343, 337c, 337d) liegen Pegelerhéhungen bis
zu 0,4 dB(A) im Tagzeitraum vor (10 4 63,3 auf 63,7 dB(A), IO 7 67,8 auf 68,1 dB(A)).
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Im Planfall "Spitzentag" liegen Pegelerhéhungen von bis zu 0,3 dB(A) im Bereich der Immis-
sionsorte 01 bis 03 (Heinrich-Lerch-Stral3e 1 56,8 auf 57,1 dB(A) und 7 58,0 auf 58,3 dB(A)
sowie Europaring 158-162 62,8 auf 63,1 dB(A)) im Tageszeitraum vor. Entlang der Rosrather
Stral3e (Immissionsorte 04 bis 08, Rdsrather Str. 267b, 305, 343, 337c, 337d) liegen Pe-
gelerhéhungen bis zu 0,5 dB(A) im Tageszeitraum vor (10 4 63,3 auf 63,8 dB(A)).

Die Erhéhungen sind nicht wahrnehmbar und liegen unterhalb der Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung (70 dB(A))

Freizeitlarm

Die mit dem Betrieb der Freizeitanlagen verbundenen Schallimmissionen wurden in der
schalltechnischen Untersuchung im Hinblick auf die Einhaltung der gebietsabhangigen Im-
missionsbegrenzungen des novellierten Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zur "Messung, Beurteilung und Vermei-
dung von Gerduschimmissionen bei Freizeitstatten" ("Freizeitlarmrichtlinie™), welcher 2006 in
Nordrhein-Westfalen verbindlich eingefiihrt wurde, untersucht und beurteilt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass an einem "normalen Schonwettertag”, bei einer Fre-
guentierung des Bade- und Freizeitsees durch rund 2.850 Badegaste und einer damit ver-
bundenen Frequentierung des geplanten Hauptparkplatzes durch insgesamt 1.069 Pkw
(2.138 Fahrbewegungen) sowie einer entsprechenden Nutzung der Wasserskianlagen, der
AuRRengastronomie, der Chill-Out-Bar, des Imbiss, der Grillplatze und der Beachvolleyball-
platze, die zulassigen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft zum Tageszeitraum sowie
innerhalb als auch aufRerhalb der Ruhezeiten eingehalten werden. Auch kurzfristig zulassige
Gerauschspitzen werden an allen Immissionsorten zum Tageszeitraum eingehalten.

An sogenannten "Spitzentagen" werden bei einer Frequentierung des Bade- und Freizeit-
sees durch maximal 5.000 Besucher und einer Nutzung des Haupt- sowie Ausweichpark-
platzes durch insgesamt rund 3.200 Fahrbewegungen und einer entsprechenden Nutzung
der Ubrigen Anlagenteile die zum Tageszeitraum zulassigen, gebietsabhangigen Immissions-
richtwerte ebenfalls an allen Immissionsorten (gemaf schalltechnische Untersuchung) ein-
gehalten.

Nutzungen der Wassersport- und Strandbadanlage sowie der Parkplatze zum Nachtzeitraum
(22-6 Uhr) sind grundsatzlich auszuschliel3en. Entsprechende Regelungen zu den Nut-
zungszeiten werden in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen und abschlieRend im Bau-
genehmigungsverfahren geregelt.

Zusammenfassend kommt das schalltechnische Gutachten zum Ergebnis, dass das Vorha-
ben aus Sicht des Schallimmissionsschutzes genehmigungsfahig ist. Es sind daher keine
aktiven oder passiven SchallschutzmalRnahmen erforderlich. (weitere Details siehe Umwelt-
bericht)

5.12 Angelnutzung

Das Auskiesungsgewasser wird bereits seit geraumer Zeit durch einen ansassigen Angel-
verein beangelt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde das Interesse deutlich, den
See auch weiterhin beangeln zu kdnnen. Eine Beanglung des Gewassers wird bereits durch
die Hegepflicht gemaR Landesfischereigesetz erforderlich. Der vorliegende vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan schlief3t die Angelnutzung auch kunftig nicht aus, gleichwohl trifft der
vorhabenbezogene Bebauungsplan hierzu keine gesonderten Festsetzungen, da das Angeln
sich aus entsprechendem Fachrecht ableitet und mit ordnungsbehdrdlichen Auflagen ver-
bunden ist, welche nicht Regelungsinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist zum Thema Artenschutz bereits der Hinweis auf-
genommen, dass die Angelnutzung vom Boot am 6stlichen Seeufer im Zeitraum Marz bis
September unzuléssig ist, um Beeintrachtigungen der dort britenden Vogelarten zu vermei-
den. Zudem ist das Angeln in den Monaten Oktober bis Marz auf 1-3 Boote zu beschréanken,
um eine Stérung der rastenden und Uberwinternden Wasservogel zu vermeiden. Somit be-
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riicksichtigt der Bebauungsplan die Ergebnisse der Artenschutzpriifung. Des Weiteren greift
der Bebauungsplan die Rekultivierungsplanung auf und fuhrt im Bereich des heutigen Angel-
vereins die bereits bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
75449.02 fort.

6 Umweltbericht (gemaR § 2a BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB)

6.1 Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemar 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB durchgefihrt. Die Ergebnisse werden in ei-
nem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

6.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Auf den Flachen nordwestlich des Stadtteils Rath/Heumar und dstlich des Stadtteiles Neu-
brick liegt das Auskiesungsgewasser der Kiesgrube HBK GmbH & Co. KG. Im Jahr
2007/2008 wurde die Verlangerung und Anderung der Auskiesungsgenehmigung beantragt.
Fur den Auskiesungsbetrieb auf der fraglichen Flache sind die Fristen fir die Auskiesung
(31.12.2012) und der Rekultivierung (31.12.2013) durch das Umwelt- und Verbraucher-
schutzamt der Stadt Kéln beschieden worden. Die Auskiesung wurde im Juni 2011 einge-
stellt.

Insbesondere die Bevdlkerung der angrenzenden Stadtteile Neubriick, Rath/Heumar hegt
grof3es Interesse, zukinftig die Wasserflachen in den Sommermonaten zum Baden nutzen
zu kénnen. Bereits heute herrscht ein unkontrollierter freizeitlicher Nutzungsdruck, der nega-
tive Folgen fur Umwelt und Landschaft sowie die Rekultivierungsflachen mit sich bringt.

Der Bebauungsplan sieht vor, das Areal im Sinne der Naherholung unter Berlicksichtigung
der naturschutzfachlichen Aspekte zu entwickeln.

Planerisches Ziel ist es, den Rather See als Bade- und Wassersporteinrichtung im Sinne der
Naherholung in naturgepragtem Umfeld zu entwickeln.

Hierbei sind einerseits Bereiche zu schaffen, die dem Natur- und Umweltschutz dienen, und
solche Teilbereiche, denen eine Funktion als Freizeit- und Erholungsbereich zukommt.

Um dem Bediirfnis der angrenzenden Bevolkerung nach einem Freizeit-/Badesee gerecht zu
werden und die vorhandene Erschlie3ung zu nutzen, empfiehlt es sich, die 6ffentlich wirk-
samen Freizeit- und Naherholungseinrichtungen (Badestrand, Wasserskianlagen und Gast-
ronomie) in den westlichen und sudlichen Bereichen unterzubringen.

Die Kombination der einzelnen Nutzungen soll sicherstellen, dass eine kontrollierte Badestel-
le mit sozial vertraglichen Eintrittspreisen entsteht, die eine breite Bevilkerungsschicht aus
dem Nahbereich anspricht. Um einen wirtschaftlichen Betrieb der Gesamtanlage zu gewéhr-
leisten, ist eine Wasserskianlage geplant.

Ein wesentliches Ziel der Planung ist ein vertragliches Nebeneinander von extensiv, natur-
nah gestalteten Flachen und einer Bade- und Wassersportnutzung.

Weitere Details zu Zielen des Bebauungsplanes konnen der stadtebaulichen Begriindung
unter 4 "Stadtebauliches Konzept" entnommen werden.

6.1.2 Bedarf an Grund und Boden
Mit dem Bebauungsplan wird auf einer Flache von circa 428.020 m2 ein Vorhaben ermdg-
licht, welches eine unterschiedliche Intensitat im Bedarf an Grund und Boden besitzt.
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Entsprechend wird in der folgenden Tabelle der Anteil an versiegelten-, teil- und unversiegel-
ten Flachen fur den Ist-Zustand, das bedeutet, die kartierten Biotopstrukturen beziehungs-
weise den Planungszustand gemaf den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 75449/02, Nr.
74439/03 und den wasserrechtlichen Genehmigungen aus den Jahren 1987, 1994, 2009 und
2012 sowie deren zwischenzeitlichen Anderungsbescheiden dem Planfall, der Planung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 74440/02 gegentiibergestellt.

Flachenbilanz Ist-Zustand Planfall
Gesamtgeltungsbereich VBP 428.020 m2 100 % 428.020 m? 100 %
Geltungsbereich VEP 368.580 m? 86,1 % 368.580 m2 86,1 %
nicht ausgleichspflichtiger Bereich des VEP | 142.865 m?2 325 % 142.865 m?2 325%
3LIJEngIe|chspr|cht|ger Eingriffsbereich des 25 745 m2 52.8 % 295 745 m2 52.8 %
ErschlieRungsflachen

(un-, teil- oder vollversiegelte Zufahrten, 1.645 m2 0,3% 17.565 m2 4,1 %
Parkplatze, Wege etc.)

Wasserflache Rather See 159.245 mz2 37,2% 159.245 m2 37,2 %
vgrsmgeltg Flachen (GE-, SO-Gebiet oder 1.450 m2 0.3 % 5130 m? 1.2 %
Einzelgebaude)

Grinstrukturen in Ufer- und Bdschungsfla- 59.675 m2 13.9% | 8.585 m? 2.1%

chen und sonstigen Plangebietsflachen

Landwirtschaftsflache 3.780 m2 0,9 % - 0,0 %

Private Grinflachen fir die Sport-, Freizeit-

- 0, 2 0,
und Badestrandnutzung 0.0% 35270 m 82 %

Tabelle 1 Flachenbilanz: VBP = vorhabenbezogener Bebauungsplan, VEP = Vorhaben- und

ErschlieBungsplan, GE = Gewerbegebiet, SO = Sondergebiet

6.1.3 Bertcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fur die je-
weiligen Schutzgiiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Dariber hinaus wird die
Baumschutzsatzung der Stadt Kdln beriicksichtigt.

Im BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sowie im Bundeshaturschutzgesetz (8 2 Abs. 1
BNatSchG) werden allgemein die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
benannt, die im Rahmen der Umweltprifung und der Eingriffsregelung als sogenannte
Schutzguter zu berticksichtigen und zu bewerten sind. Die Ziele des Umweltschutzes werden
zu den einzelnen Schutzgiitern naher beschrieben.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Es wurden mogliche potenzielle Auswirkungen auf gemaf § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchsta-
ben a) bis i) sowie § 1a Absatze 1, 2 und 4 BauGB aufgelistete Umweltbelange betrachtet.
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Die folgenden Umweltbelange beziehungsweise Umweltauswirkungen wurden fir die Pla-
nung als nicht betroffen bewertet:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européaische Vogelschutzgebiete:

Das nachstgelegene FFH-Gebiet, der Konigsforst (DE-5008-302), liegt circa 1,4 km
Ostlich des Plangebietes;

- Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Abfall- und Immissions-
schutzrechts: solche Plane liegen hier nicht vor.

- Kultur- und sonstige Sachgdter:

nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Kultur- und sonstige Sachguter
im Untersuchungsraum. Eine Bedeutung des Bodens als Kulturarchiv ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht bekannt.

- Erneuerbare Energien/Energieeffizienz:

Das Plangebiet weist heute keine erhebliche Bedeutung fir den Einsatz regenerativer
Energien auf. Bei Neubauten sind die Anforderungen der aktuellen EnEV (Energie-
einsparverordnung) sowie des Erneuerbaren-Energien-Warmegesetzes (EEG) zu be-
riicksichtigen.

Die Nutzung von Solar- beziehungsweise Photovoltaikanlagen fir die Energie-
/Warmebereitstellung in den geplanten Gebauden wird weder im Bebauungsplan
festgesetzt noch im Durchfihrungsvertrag vereinbart. Ein expliziter Ausschluss einer
solchen Nutzung erfolgt jedoch nicht, sodass grundsatzlich der Einsatz von Solar-
oder Photovoltaikanlagen moglich ist.

- Gefahrenschutz — Hochwasser

In Bezug auf den Hochwasserschutz werden in der entsprechenden Gefahrdungskar-
te der Bezirksregierung Koln potenzielle Gefahrenbereiche am Rather See darge-
stellt. Unter der Pramisse, dass Extremhochwasser durchschnittlich seltener als alle
100 Jahre auftreten, sind die Auswirkungen auf das Plangebiet als nicht betroffen zu
bewerten.

6.2.2 Durch die Planung betroffene Umweltbelange

6.2.2.1 Landschaft/Ortsbild (BauGB & 1 Abs. 6 Nr. 7 c)

Durch die abgesenkte Lage der zentralen Wasserflache und die umlaufenden kompakten
Geholzstrukturen bestehen nur eingeschrankte Blickbeziehungen zwischen dem Rather See,
mit seinen tiefer liegenden Wasser-/Uferbereichen und den angrenzenden Siedlungs-, Ge-
werbe- und Landschaftsbereichen. Die im Zuge der Auskiesung entstandene Gelandemodel-
lierung wird weitgehend beibehalten. Im Bereich des zukiinftigen Badestrandes wurden Uber
eine fachplanungsrechtliche Anpassung der Rekultivierungsplanung die Voraussetzungen fur
einen Flachwasserbereich und Liegewiesen geschaffen.

Im Norden und Osten grenzen an das Plangebiet offene Landschaftsbereiche mit weitlaufi-
gen Landwirtschaftsflachen und ein Friedhof an.

Im Suden wird das Plangebiet durch die Rdsrather Stral3e (L 284) und die dort befindlichen
Wohngebaude begrenzt.

Im Bereich Rdsrather StralRe/Briick-Rather-Steinweg befindet sich eine Intensivackerflache,
welche bis an die Hausgéarten der dort befindlichen Wohngrundstiicke heranreicht.

Im Westen befinden sich im Einmindungsbereich der Rosrather StraRe/Neubriicker Ring die
gewerblichen Gebaudestrukturen beziehungsweise die Hallen eines Sportcenters. Westlich
des Neubricker Rings schlieRen die kompakten Siedlungsstrukturen des Stadtteils Neubriick
an.
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Der StraBenraum der Rosrather Straf3e (L 284) wird von einer Allee, bestehend aus Winter-
linden und Platanen, gepragt.

Aufgrund der Lage des Sees deutlich unterhalb der umgebenden Geldndeoberflache kommt
es in Summe nur zu geringen planungsbedingten Beeintrachtigungen des Orts-
/Landschaftsbildes. Die Planung sieht den tUberwiegenden Erhalt der kompakten umlaufen-
den Boschungs- und Ufergeholzstrukturen mittels textlicher Festsetzungen im Bebauungs-
plan vor.

Die Zufahrt zum Rather See sowie zum Hauptparkplatz erfolgt tiber die bestehende Zufahrt
von der Rosrather Stral3e aus. Dieser Bereich stellt sich bereits als versiegelte Verkehrsfla-
che, eingerahmt von Gewerbebetrieben, dar. Fir den geplanten Ausbau der Abbiegespur
von der Rosrather Stral3e zum Rather See entfallen auf der siidlichen Stra3enseite 6 Stra-
Renb&ume durch die notwendige Anpassung des StraRenquerschnitts. Die dort im Geltungs-
bereich verbleibenden Strallenbdume werden zum Erhalt festgesetzt.

Fur die Anlage des Ausweichparkplatzes (Schotterrasenflache) wird die dort befindliche In-
tensivackerflache Uberplant. Der Ausweichparkplatz soll Gber eine neue Zufahrt von der Ros-
rather Stral3e aus erschlossen werden. Fur den Bau der Zufahrt muss hier 1 StraRenbaum
gefallt werden. Zudem mussen fir die neue Zufahrt weitere Baum- und Strauchstrukturen im
Bereich zwischen der StralRe und der Ackerflache entfernt werden.

Durch den Erhalt der umlaufenden kompakten Grinstrukturen bestehen wahrend der Vege-
tationsperiode keine unmittelbaren Sichtbeziehungen zum tiefer gelegenen See. Da im Zuge
der Planung Grofteile der lokalen Grinkulisse erhalten bleiben, sind aus diesem Blickwinkel
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es werden keine das Orts-
/Landschaftsbild maf3geblich pragenden Sichtbeziehungen beziehungsweise Blickachsen
aufgeltst oder versperrt.

Das eingezaunte Seegelande befindet sich in Privateigentum und ist auch nach Beendigung
des Sand- und Kiesabbaus nicht der Offentlichkeit zuganglich. Eine landschaftsasthetische
Erlebbarkeit des Sees bestand beziehungsweise besteht daher fur die Offentlichkeit bislang
nicht.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine 6ffentliche Wegeverbindung am Stdufer ge-
plant. Uber den reglementierten Zugang der geplanten Bade- und Wassersporteinrichtungen
werden weite Teile der Uferzonen sowie des Sees hinsichtlich des Landschaftsbildes erleb-
bar gemacht.

6.2.2.2 Klimaund Luft (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter
Gebiete, Umgang mit Klimawandelfolgen

Klima, Kaltluft/Ventilation

Die im Norden und Nordwesten an den See angrenzenden, gehélzfreien Landwirtschaftsfla-
chen stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar und dienen als siedlungsnahe bioklimatische
Ausgleichsraume.

Das im Plangebiet befindliche Gewasser hat grundlegend positive bioklimatische Eigen-
schaften und sorgt aufgrund seiner Temperaturtragheit bei ansteigenden Temperaturen fur
eine Abklhlung der tangierenden Luftmassen. Bei fallenden Umgebungstemperaturen wirkt
die verzogerte Temperaturangleichung wie ein Warmespeicher auf die Umgebung. Die Was-
serflache sorgt aufgrund ihrer Verdunstungsrate zudem fur eine Anreicherung und Regelung
der Luftfeuchtigkeit.
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Uber der Seeflache entstehen Austauschbeziehungen, welche insbesondere fiir die klimati-
schen Verhaltnisse der angrenzenden Siedlungsbereiche positive Auswirkungen haben. Die
im Westen, Stidwesten und Suden angrenzenden Siedlungsstrukturen stellen mit ihren ver-
siegelten Flachen sowie den Baukorpern lokale Warmespeicher dar. Durch die vorhandene

Bebauung gefasst, wird hier nur ein eingeschrankter Luftaustausch zwischen dem See und

den angrenzenden Siedlungsstrukturen ermdglicht.

Die im suid6stlichen Plangebiet befindliche geholzfreie Ackerflache wirkt sich positiv auf die
Kaltluftentstehung aus und dient so unter anderem als siedlungsnahe bioklimatische Aus-
gleichsflache gegentber den Siedlungsstrukturen an der Résrather Strafl3e.

Der Stralenbaumbestand (geschutzte Allee) an der Rosrather Straf3e hat durch seine Ver-
schattung mindernde Wirkung gegen eine Uberhitzung der versiegelten Verkehrsflachen. Die
kompakten Geholzbestande rund um den See haben zudem grof3eren Einfluss auf die klein-
klimatischen Klimafunktionen wie Frischluftproduktion sowie Filter- und Pufferfunktionen von
potenziellen Luftschadstoffen. Der umlaufende Gehélzgurtel hat aufgrund seiner Windrau-
higkeit sowie lenkenden Wirkungen Einflisse auf das lokale Windsystem. Die hinter dem
Gehdélzgurtel befindliche, tiefer gelegene Wasserflache sowie Uferbereiche liegen in windge-
schitzter Lage.

Aus kleinklimatischer Sicht besitzt das Plangebiet eine wichtige Austauschfunktion zwischen
den warmen Luftmassen der Stadt-/Siedlungsklima gepragten Wohnquartiere im Siiden be-
ziehungsweise Westen und den eher kalteren Luftmassen der Landschaftsraume im Norden
und Osten.

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der maRgebenden
Klimafaktoren im Plangebiet.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten klimarelevanten Eingriffe beziehen sich vorwiegend auf
das Sudufer sowie den dortigen Ubergangsbereichen in Richtung Rosrather Stra-
Re/Neubricker Ring. Durch die Uberplanung der Ackerflache zugunsten des Ausweichpark-
platzes sowie einer Teilflache der kompakten Geholzkulisse zu Gunsten des Hauptparkplat-
zes werden dort Elemente mit positiven Klimafunktionen wie Kaltluftentstehung beziehungs-
weise Frischluftproduktion reduziert. Fir den Ausbau der neuen Abbiegespur zum Rather
See/Hauptparkplatz werden 6 StraRenbdaume an der Rdsrather StralRe Uberplant. Fir den
Bau einer neuen Zufahrt zum Ausweichparkplatz muss 1 Straf3enbaum im weiter ¢stlichen
Stral3enverlauf der Rosrather Stral3e Uberplant werden.

Der uberwiegende Teil der umlaufenden Geholzstrukturen bleibt analog dem Bestand beste-
hen.

Die Planung fuhrt im Kontext zur Gesamtgroé3e des Plangebietes zu einer geringen Neuver-
siegelung. Der Anteil der teilversiegelten Flachen wird sich um circa 3,2 % und der an voll-
versiegelten Flachen im Plangebiet um circa 1,0 % erhthen. Die unversiegelte Flache wird
sich um circa 4,4 % verringern.

Die Schotterflache des Hauptparkplatzes (liegt in der Wasserschutzzone IIl A und 1l B) be-
ziehungsweise die Schotterrasenflache des Ausweichparkplatzes sowie kinstliche Oberfla-
chenmaterialien speichern die Warme langer und geben diese nur langsam an die Umge-
bung ab. Dies kann vor allem in den Sommermonaten zur Auspragung von sog. Warmein-
seln und einer erhdhten Temperatur in den Abendstunden fiihren. Dabei ist hauptséachlich
von der Entstehung einer Bodenwarmeinsel auszugehen. Die Planung sieht die Begriinung
des Hauptparkplatzes mit 40 Laubbaumen sowie des Ausgleichsparkplatzes mit 28 Laub-
baumen vor, welche durch ihre Verschattung potenzielle Flachenerwdrmungen mindern. Im
Kontext zu den verbleibenden, angrenzenden bioklimatischen Ausgleichsraumen sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.
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Luftschadstoffe/Gertiche

Die lufthygienische Situation im Untersuchungsraum kann auf Grund des hohen Durch-
grunungsgrades, der grof3en Wasserflache und den guten klimatischen Austauschbeziehun-
gen mit den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsflachen als gut bewertet werden.

Im Studwesten des Plangebiets grenzen Gewerbeflachen an, es sind dort keine stark emittie-
renden Gewerbebetriebe angesiedelt. Eine Belastung der Luft ist daher vornehmlich auf die

landwirtschaftliche Nutzung, den angrenzenden Stral3enverkehr (Rdsrather StralRe, Neubri-
cker Ring) und Hausbrand zuriickzufuhren.

Eine Uberschreitung von Grenzwerten der 39. BImSchV durch verkehrsbedingte Luftschad-
stoffe wie Stickoxide oder Feinstaub ist aufgrund der guten Bellftungsfunktionen, aufgelo-
ckerten Baustrukturen sowie der kompakten Griinkulisse als Filter- und Puffermedium far
potenzielle Luftschadstoffe, im Plangebiet unwahrscheinlich.

Das Plangebiet ist mit dem OPNV, mit der Buslinie 157 (Haltestelle Neubriick/Rosrather
Stral3e) sowie der Stralenbahnlinie 9 (Haltestelle Rath/Heumar Steinweg) zuziglich 10 Mi-
nuten FuRweg, gut zu erreichen.

Die Umsetzung der Planung selbst wird zu keiner signifikanten Verschlechterung der Luft-
qualitat fuhren.

Die Umsetzung der Planung ist mit keiner Minderung der lokalen Beluftungsfunktionen ver-
bunden. Durch den Anstieg des Verkehrsaufkommens ist eine Zunahme von verkehrsbe-
dingten Luftschadstoffen méglich.

Bedingt durch die Offnungszeiten sowie der saisonalen- und witterungsabh&ngigen Frequen-
tierung des Gelandes, kommt es zu starken zeitlichen Verteilungen der An- und Abfahrten.
Hierdurch sind im Untersuchungsgebiet keine konzentrierten verkehrsgebundenen Immissi-
onsbelastungen zu erwarten.

6.2.2.3 Wasser (BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a)

Der Rather See weist aktuell eine freie Wasserflache von circa 26,6 ha auf. Die effektive
Lange (N-S-Richtung) betragt dabei 683 m, die effektive Breite (W-E-Richtung) 466 m. Im
Mittel liegt die Grubensohle circa -25,00 m unter der Gelandeoberkante des Urgelandes. Der
Wasserspiegel wurde im Oktober 2010 bei 40,20 m . NN aufgemessen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone "Erker Mihle", in der
Schutzzone lll. Das Wasserschutzgebiet erstreckt sich im Gebiet der Stadt Koln tber die
Gemarkungen Langenbriick, Rath und Heumar und ist im Bereich des Rather Sees in die
Schutzzone 11l A und Il B unterteilt.

Die Anlage von wasserdurchlassigen Belagen auf den Kfz-Stellplatzen sowie die Anlage der
Versickerungseinrichtung bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Grundwasser

Das grof3e Gesamtporenvolumen der anstehenden Bodenschichten ermdglicht effektive
Grundwasserstrome und rasche Grundwasserneubildungsraten von circa 6 bis 8 L/sec*km?.
Die GroRRenordnung fur den effektiven Porenanteil kann mit 15 bis 25 % angenommen
werden. Der Durchléssigkeitsbeiwert liegt zwischen 3*10° und 2*10™* m/sec und ist damit als
stark durchlassig zu bezeichnen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann innerhalb der ehemaligen Aus-
kiesungs-/Abgrabungsflache (Wasserflache, Ufer- und Béschungsbereiche) sowie der Acker-
flache uneingeschrankt versickern.
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Die bestehende Zufahrt zum See sowie die Rdsrather Stral3e sind asphaltiert und entwas-
sern Uber die Schulter beziehungsweise in das 6ffentliche Kanalnetz im Bereich der Ros-
rather Stral3e.

Auf Grundlage von Grundwasserdaten des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) zeigt sich, dass sowohl die nach Nordwest
bis Nordostost ausgerichtete Grundwasserflie3richtung wie auch die
GrundwasserflieBgeschwindigkeit durch den Enthahmetrichter der Trinkwasserbrunnen
Erker Mihle beeinflusst werden.

Die Wasserflache des Rather See wird primar durch den Kontakt mit den
grundwasserfilhrenden Schichten gespeist.

Niederschlagswasser/Grundwasser

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Zunahme der Versiegelungsrate im Plange-
biet. Im Kontext zur Gesamtgro3e des Plangebietes kommt es jedoch zu einer geringen
Neuversiegelung. Der Anteil der teilversiegelten Flachen wird sich um circa 3,2 % und der an
vollversiegelten Flachen im Plangebiet um circa 1,0 % gegenlber dem Bestand erhéhen. Die
unversiegelte Flache wird sich um circa 4,4 % verringern.

Bei den neuen vollversiegelten Flachen handelt es sich um die geplanten Gebaudestrukturen
oder Wegebereiche mit befestigter Oberflache, welche "Uber die Schulter" oder mittels nach-
geschalteter Versickerungsanlagen das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickern.
Durch die im Plangebiet anstehenden Sand- und Kieshorizonte verfligt das Plangebiet Uiber
sehr gute Versickerungseigenschaften.

Die geplanten Haupt- und Ausweichstellplatzanlagen sollen als Schotterflachen angelegt
werden, welche wasserdurchlassig gestaltet sind beziehungsweise frei in die angrenzenden
Flachen entwassern. Die Planung kommt dem gemanR § 44 LWG bestehenden Erfordernis
nach, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ortlich zu versickern. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate ist daher nicht zu erwarten.

Wasserqualitat/Wassergute
Um die potenziellen planungsbedingten Auswirkungen auf die Gewasserqualitat zu ermitteln,
wurden mehrere gewasserspezifische Fachgutachten erstellt.

Fur die Feststellung der Gewasserqualitat (Trophischer Ist-Zustand) am Rather See wurde
im Rahmen einer Untersuchung eine Trophiebewertung nach LAWA (2003) und
RIEDMULLER et al. (2013) im Jahre 2014 durch die "Arbeitsgemeinschaft fiir Limnologie
und Hydrologie in Hessen" durchgefiihrt. Die Erfassung des Ist-Zustands dient als Bezugs-
zustand vor einer zukinftigen Nutzung als Badegewasser und aktiven Freizeitnutzung. Zu-
dem kann auf Basis der erhobenen Daten eine Trophieprognose unter Annahme verschie-
dener Nutzungsbedingungen und Einflussfaktoren erstellt und diskutiert werden.

Im Zuge der durchgefiihrten Untersuchungen konnten keine erheblichen Beeintréachtigungen
fur das Schutzgut Wasser festgestellt werden, welche durch das Vorhaben ausgelost wer-
den.

Alle in dieser Studie durchgerechneten Szenarien zeigen, dass die derzeitig zu erwartende
Phosphor-Flachenbelastung, als wesentlicher zukinftiger Faktor fir Eutrophierungsprozesse
ausgehend vom Vollenweider-Modell, deutlich unterhalb des kritischen Flachenbelastungs-
wertes liegen. Selbst Badegastzahlen von 150.000 Personen pro Jahr wéren nicht problema-
tisch aus der Sicht der zu erwartenden Phosphor-Flachenbelastung. (S. 21, Prognose zur
Trophieentwicklung, AGLHH, Frankfurt am Main, Januar 2015)
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Abwasser
Im Plangebiet entsteht im Ist-Zustand kein Abwasser.

Im Planfall soll mittels Pumpen und Druckleitungen das zukiinftig anfallende Schmutzwasser
(Hauptgebaude und Sanitargebaude am Strandbad) zu einem Ubergabeschacht im Zu-
fahrtsbereich der Rosrather StralRe befordert werden, von wo aus das Schmutzwasser im
freien Geféalle Uber das stadtische Abwassernetz abgefiihrt wird.

6.2.2.4 Boden/Altlastverdacht (BauGB § 1 Abs. 6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand

Im Planungsareal bilden nach der Geologischen Karte von NRW 1:100.000/C 5106 Kd&In
stark durchlassige Sande und Kiese der Niederterrasse des Rheins den geologischen Unter-
grund.

Laut digitaler Bodenkarte (BK50 NRW) des Geologischen Dienstes NRW sind im Bereich
des nicht ausgekiesten Teil des Plangebietes Uberwiegend typische Parabraunerden (L441
sowie vereinzelt typische Braunerden (B551) zu finden. Als Bodenarten herrschen sandige
bis stark sandige Lehme vor.

Parabraunerden, als schutzwirdige Boden, haben eine hohe Ertragsféahigkeit. Mit einem
mittleren kf-Wert und einer mittleren Filterfunktion eigenen sie sich nur bedingt zur Versicke-
rung. Ferner weisen die Parabraunerden eine mittlere Feldkapazitat und geringe Durchlif-
tung und Luftkapazitat auf.

Braunerden hingegen sind nicht schutzwiirdige Boden in einer mittleren Bodenfruchtbarkeit.
Bei einer geringen Filterfunktion ist der kf-Wert sehr hoch, was eine geeignete Versicke-
rungsfahigkeit zulasst. Die Feldkapazitat ist gering. Ferner ist die Durchliftungs- und Luftka-
pazitét als hoch zu bewerten.

Bedingt durch die langjahrigen Auskiesungen und den damit verbundenen Eingriffen ins Ge-
lande, ist das naturliche Bodengefiuige lediglich in den Randbereichen des Plangebietes vor-
zufinden.

Die quartaren Rheinablagerungen bilden einen circa 15 bis 25 m machtigen sandig-kiesigen
Sedimentkdrper, dessen Lockergesteinsmassen ein erhebliches Porenvolumen besitzen.
Das grofRe Gesamtporenvolumen ermdglicht effektive Grundwasserstrome und rasche
Grundwasser-neubildungsraten von circa 6 bis 8 L/sec*km?. Die Gré3enordnung fur den ef-
fektiven Porenanteil kann mit 15 bis 25 % angenommen werden. Der Durchlassigkeitsbei-
wert liegt zwischen 3*10 und 2*10™* m/sec und ist damit als stark durchléssig zu bezeich-
nen.

Altlasten
Im Altlastenkataster der Stadt Koln sind im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes die Altlastverdachtsflachen 808107 sowie 80706 erfasst.

Die Verdachtsflache 80706 umfasst das Flursttick 2077 und wurde im Zuge einer Erfas-
sungsbewertung des gesamten Auskiesungsareals, unter anderem mithilfe einer Luftbild-
und Kartenauswertung aus den 1930er bis 1990er Jahren, beschrieben. Hiernach fanden
erste Auskiesungen in den 1950er Jahren statt, denen weitere Abgrabungen und Teilverfil-
lungen mit Erdmassen innerhalb der Auskiesungsflache folgten. Der Zeitraum der Teilverfil-
lungen wird fur die Jahre 1956 bis circa 1987 angegeben.
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Die Flache 808107 liegt in den Flurstiicken 984 und 1756 (jeweils Gewerbeflachen westlich
der Zufahrt zum Rather See) und wurde nach Prifung durch die Untere Bodenschutzbehdr-
de und Grundwasserschutz am 15.02.2011 aus dem Altlastkataster herausgenommen.

Hinweise auf Mulleinlagerungen oder auf den Umgang mit umweltgefahrdenden Gutern be-
ziehungsweise den Eintrag von Schadstoffen in relevantem Umfang lassen sich nicht identi-
fizieren. Schadliche Bodenverdnderungen mit Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheb-
lichen Belastigungen fur den Einzelnen oder fir die Allgemeinheit nach BBodSchG sind nach
Aktenlage sehr wahrscheinlich auszuschlieRen.

Der Eingriff in den Boden geschieht insbesondere durch die Anlage neuer teil- beziehungs-
weise vollversiegelter Flachen im Plangebiet.

Aufgrund der Kies-/Sandgewinnung beziehungsweise den getétigten Abgrabungen ist das
natirliche Bodenprofil in den meisten Bereichen des Plangebietes bereits intensiv tberformt.

Bei einer Umsetzung der Planung kommt es zu weiteren Eingriffen in die lokalen Boden-
strukturen. Diese beschranken sich jedoch auf die stidlichen und westlichen Plangebietsfla-
chen und finden primar auf der tiefer liegenden See-/Uferebene statt, welche im Zuge der
Rekultivierungsauflagen in Bezug auf die Folgenutzung so herzurichten waren.

Fur den Bau der Hauptstellplatzanlage miissen Teilflachen neu profiliert werden. Da es sich
bei der Stellplatzflache um ein im Rahmen der Kiesgewinnung bereits abgetragenes/wieder
aufgefillites Gelande handelt, kann diese Flache bezilglich Bodeneingriffe als vorbelastet
eingestuft werden. Im Bereich des geplanten Ausweichparkplatzes wird je nach Anlage der
Oberflache ein Teil der Bodenfunktionen erhalten, die Flache der landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen.

Die zu erwartenden Eingriffe in die lokalen Bodenareale fihren zu einer Einschrankung der
Leistungsfahigkeit der nattirlichen Bodenfunktionen, insbesondere des Boden-Wasser-
Haushaltes. Die Teilversiegelung des Bodens (Schotterparkplatz, Wege in wasser-
gebundener Bauweise) fihren zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses sowie einem
Verlust der Standort- und Pufferfunktion. Die vorhandene Landwirtschaftsflache geht durch
die Errichtung der Ausweich-Stellplatzanlage verloren.

Im Rahmen der Planung kommt es gemaR BK 50 NRW (Karte der schutzwiirdigen Béden in
NRW, MaRstab 1:50.000, GD NRW) nicht zur Uberplanung von schutzwiirdigen Boden. Auf-
grund der anthropogenen Beeinflussung der Boden im Plangebiet im Zuge der Auskiesung
sind die Bodenteilfunktionen bereits im Bestand sehr stark eingeschrankt.

Insgesamt betrachtet verbleiben nach dem Eingriff Beeintrachtigungen des Bodens, die im
Bereich der Versiegelung und Bebauung nicht ausgeglichen werden kénnen. Eine Minde-
rung der Beeintrachtigung der Bodenfunktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist
durch die nachgeschaltete Versickerung des Niederschlagswassers jedoch gewahrleistet.

Aufgrund der in Teilbereichen vorliegenden anthropogenen Vorbelastungen innerhalb des
Plangebietes und aufgrund der kleinrAumigen geplanten Versiegelungen und Teilversiege-
lungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Ist-Zustand: Flachen gemaR kartierten Biotoptypen sowie dem Planzustand gemarf
rechtskraftigen Bebauungsplanen und wasserrechtlichen Genehmigungen

Versiegelte Flachen 9.145 m2 22%
Teilversiegelte Flachen 1.400 m? 0,3%
Unversiegelte Flachen 417.475 m? 97,5 %
Gesamtflache Geltungsbereich 428.020 m2 100 %
Planfall: Flachen auf Grundlage des BP 74440/02
3,2%
Versiegelte Flachen 14.135 m? (+1,0 %)
3,5%
Teilversiegelte Flachen 15.345 mz (+3,2 %)
93,1 %
Unversiegelte Flachen 398.540 m? (-4,4 %)
Gesamtflache Geltungsbereich 428.020 m2 100 %

Tabelle 2 Versiegelungsgrad Bestand und Planung

6.2.2.5 Landschaftsplan (8 1 Abs.6 Nr.7 g BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BNatSchG, LNatSchG NRW, Landschaftsplan Stadt
Koln

Bestand

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes gilt der Landschaftsplan der Stadt Kéln, der
fur den groéf3ten Teil des Plangebietes ein Landschaftsschutzgebiet (L 22) ausweist. Am
westlichen Plangebietsrand liegt der geschitzte Landschaftsbestandteil LB 8.11 (s.u.). Der
Baggersee ist zusatzlich mit dem Entwicklungsziel R 804 "Rekultivierung der Grube mit
Wasserflache fiir die naturorientierte Erholung” festgesetzt.

R 804 — Malinahme fir die Kiesgrube "Rather See"
- Rekultivierung der Grube mit Wasserflache fur die naturorientierte Erholung.
- Die Abgrabung liegt nordlich der Résrather Stral3e, dstlich der Stresemannstralle.

- Der vorhandene Gestaltungsplan sieht eine Folgenutzung der Grube als Land-
schaftssee vor mit Bereichen fir ruhige, naturorientierte Erholung als auch mit Ruhe-
zonen fur Fauna und Flora.

LB 8.11. — Brachflache 6stlich der Stresemannstral3e, Neubriick

Der geschitzte Landschaftsbestandteil ist in dem Planquadrat (PQ) 7444 in Blatt 6 der Fest-
setzungskarte im Maf3stab 1:10.000 festgesetzt. Das geschitzte Gebiet liegt am Ortsrand
von Neubriick, 6stlich des Neubrtcker Rings, am Rand einer Kiesabgrabung.

Der LB 8.11 Uberlagert gemaf Darstellung im LP zu circa 45% die westlichen Plangebiets-
flachen. Die verbleibende Flache des LB 8.11 (circa 55%) erstreckt sich westlich des Sees
bis zum Neubricker Ring.

Die Schutzfestsetzung gilt bis angrenzend an den Randbereich der 6stlich der Stresemann-
stralRe und nordlich der Rdsrather StraRe im FNP dargestellten Gewerbeflache. Der LP legt
fur den LB 8.11 das Entwicklungsziel 3 fest (Ausgestaltung und Entwicklung der Landschaft
mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden und belebenden Elementen).
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Der LB "Brachflache ostlich der Stresemannstral3e, Neubrick" wird festgesetzt:

- Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere durch Erhal-
tung eines reich strukturierten, nattrlich entwickelten Lebensraumes bedrohter Pflan-
zen- und Tierarten.

— zur Belebung, Gliederung und Pflege des Ortsrand- und Landschaftsbildes am Rand
eines nur gering gegliederten Landschaftsraumes.

- zur Abwehr schadlicher Einwirkungen.

Das geschiitzte Gebiet umfasst die westlichen Randbereiche sowie die Uferbdschungen der
Kiesgrube. Die artenreiche Hochstaudenflora der in Teilbereichen auch verbuschten Brach-
flache ist im engraumigen Wechsel mit den naturnah entwickelten Uferbéschungen, offenen
Sand- und Kiesflachen fir die Erhaltung der Artenvielfalt ein Lebensraum von besonderem
Wert. Es ist Nahrungs- und Nistbiotop bedrohter Insekten- und Vogelarten, insbesondere
auch fur Schmetterlinge.

Der 6stlich des Plangebietes, am Briick-Rather-Steinweg gelegene geschiitzte Landschafts-
bestandteil (LB 8.18) wird von dem geplanten Vorhaben nicht tangiert.

L 22 LSG "Landschaftsraum Gut Leidenhausen und FreirAume um Briick"

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst den Landschaftsraum 6stlich der Autobahn A 59 und
sudlich der Autobahn A 4, den vorgelagerten Freiraum siuidlich Heumar und den Freiraum
Ostlich Neubrick bis zur Rosrather Stral3e im Stiden und dem Ortsrand von Brick im Norden
sowie dem Rather Weg im Osten. Ein Grof3teil der Flache des Landschaftsschutzgebietes ist
auch als Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Das LSG "Landschaftsraum Gut Leidenhausen und Freirdume um Brick" wird festgesetzt:

- zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, ins-
besondere durch Sicherung eines grof3en, Uberwiegend zusammenhangenden Wald-
gebiets und der Ubergangsbereiche zur Bebauung als Lebensraum von besonderem
Wert fur bedrohte Tier- und Pflanzenarten sowie als wichtiges Grundwasseranreiche-
rungsgebiet.

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes, insbesondere in
den naturnah entwickelten Waldbereichen und den durch Waldrandern, Auenvegeta-
tion und landlichen Charakter gepragten Ubergangsbereichen zur Bebauung.

- wegen der besonderen Bedeutung des Waldgebiets fiir die auf Naturerlebnis ausge-
richtete Erholungsnutzung.

Das Landschaftsschutzgebiet L 22 ist durch die geplante Anlage des Ausweichparkplatzes
betroffen.

Prognose

Das Plangebiet wird mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einer von
den Zielen des Landschaftsplanes abweichenden Nutzung beziehungsweise auf untergeord-
neten Teilflachen einer Bebauung zugefihrt.

Das Entwicklungsziel R 804 kann nur in Teilen erreicht werden. Die mit den wasserrechtli-
chen Plangenehmigungen verbundenen Rekultivierungsauflagen sind erfullt.

Durch die Lage der geplanten Wassersport- und Badenutzung im stidwestlichen Teil des
Plangebiets verbleiben prim&r am Nord- und Ostufer grof3e, zusammenhangende Ruhezo-
nen fir Fauna und Flora, welche durch eine Zaunanlage, Riuickbau der Betreiberwege und
Bepflanzung konsequent vor Betreten geschitzt werden sollen. Dartiber hinaus bleiben an
den anderen Boschungsflachen weite Teile der kompakten Gehdlzstrukturen analog dem
Bestand bestehen beziehungsweise werden mittels Festsetzung zum Erhalt festgesetzt.
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Uber die neue offentliche Wegeverbindung im siidlichen Plangebiet (sudlich des Strandba-
des) werden mit den Anschlissen an die vorhandenen Wegeverbindungen am Briick-
Rather-Steinweg, Rather Kirchweg und Huttenweg gute naturorientierte Erholungsmaoglich-
keiten rund um den See ermdglicht.

Bei Durchfuihrung der Planung kommt es durch den geplanten Bau der Hauptstellplatzanlage
sowie den dort geplanten Gebauden (Haupt-, Lagergebaude, Chill-Out-Bar, neue Wegever-
bindung zu den Startplatzen der Wasserskibahn) zu Eingriffen in den geschitzten Land-
schaftsbestandteil LB 8.11, der in seiner zeichnerischen Abgrenzung hier bis an die Wasser-
linie reicht. Nordlich der geplanten Einrichtungen zur intensiven Erholung bleiben im westli-
chen Plangebiet Teile der Ufer- und Boschungsflachen des LB 8.11 erhalten.

Mit Realisierung der Bauleitplanung und der damit verbundenen Eingriffe werden negative
Beeintrachtigungen des LB 8.11 und seiner Schutzziele (EZ 3) vorbereitet. Ebenso kommt es
Zu einer negativen Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes L 22.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung sind Schutzausweisungen des Landschaftsplanes der
Stadt Koéln betroffen. So wird etwa ein Drittel des geschitzten Landschaftsbestandteils LB
8.11 Uberplant.

Randlich ist untergeordnet das Landschaftsschutzgebiet L22 betroffen. Die Rekultivierungs-
mafinahme R 804 wird nur au3erhalb der geplanten Einrichtungen der Wasserski- und Ba-
denutzung umgesetzt.

Gemall § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW treten widersprechende Darstellungen des Land-
schaftsplanes mit Inkrafttreten des parallel aufzustellenden Bebauungsplans auRRer Kraft,
sofern der tréger der Landschaftsplanung im zugrunde liegenden Flachennutzungsplanver-
fahren nicht widerspricht. Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
74440/02 treten die widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschafts-
planes gegeniiber dem Bebauungsplan zurick.

6.2.2.6 Mensch/Gesundheit, Larm (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe ¢ BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA Larm, Frei-
zeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Im Zuge der Planung sind Straf3en-und Freizeitlarm sowie Fluglarm zu betrachten.

Folgende Beurteilungspegel sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74440/02
relevant:

Quelle Richtwert/Orientierungswert aufRerhalb von Gebau-
den

DIN 18005 — Ver- Sondergebiete: keine Angabe

kehrslarm Orientie- Gewerbegebiete: Tag 65 dB (A), Nacht 50 dB (A)

rungswert Mischgebiete: Tag 60 dB (A), Nacht 45 dB (A)

Sondergebiete: keine Angabe

Gewerbegebiete: Tag 65 dB (A), Nacht 50 dB (A)
Mischgebiete: Tag 60 dB (A), Nacht 45 dB (A)
Tabelle 3 Richt-/Orientierungswerte LArmimmissionen

TA Larm — Gewer-
belarm Richtwert
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Beurteilungszeit Immissionsrichtwerte [dB(A)]
Wochen- Beurteilungs- allgemeine Gebwerbe-
. . Bezeich- 2 . Mischgebiete .
tag zeitraum [h] Wohngebiete gebiete
nung (MI)
(WA) (GE)
08:00-20:00 Uhr 12 adR** 55 60 65
werktags | 00:00-08:00 Uhr | 2 idR* 50 55 60
20:00-22:00 Uhr 2
22:00-06:00 Uhr 1 nachts 40 45 50
09:00-13:00 Uh
"l o9 adR**
15:00-20:00 Uhr
sonn- und 07:00-09:00 Uhr 2 50 55 60
feiertags 13:00-15:00 Uhr 2 idR*
20:00-22:00 Uhr 2
22:00-07.00 Uhr 1 nachts 40 45 50

*

. innerhalb der Ruhezeiten sowie sonn- / feiertags

**: aulRerhalb der Ruhezeiten

Tabelle 4 Immissionsrichtwerte des Freizeitlarmerlass (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-5-8827.5- (V Nr. 30/06) vom 23.10.2006,

zuletzt novelliert durch Runderlass des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Na-
tur- und Verbraucherschutz — V-5 — 8800.4.8 (V Nr.) vom 13. April 2016)

Im Plangebiet werden keine schutzwirdigen Nutzungen umgesetzt. Daher werden im Rah-

men einer schalltechnischen Untersuchung ausschlie3lich die Auswirkungen der Planung auf

die schutzwiirdigen Nutzungen in der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft gepruft.

Bestand

Zur Bestimmung der Schutzwirdigkeit wurde die bestehende Wohnbebauung westlich des
Neubricker Rings (Heinrich-Lersch-Straf3e) als Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft.
Das Gebiet unmittelbar norddstlich der StralReneinmiindung Résrather Stral3e/Neubriicker
Ring, in welchen sich neben vereinzelten Wohnnutzungen im Wesentlichen gewerbliche
Nutzungen befinden, wurde als Gewerbegebiet (GE) eingestuft. Die sich 6stlich hieran an-
schlieBenden, nérdlich der Rosrather Stral3e gelegenen Wohn- und kleingewerblichen Nut-
zungen werden als Mischgebiet (MI) eingestuft.

Verkehrslarm
Im Ist-Zustand wirken primar durch die Rosrather Strafl3e, den Neubricker Ring sowie das
Autobahndreieck Heumar verkehrsbedingte Gerauschimmissionen auf das Plangebiet ein.

An ausgewahlten Immissionsorten wurde der Verkehrslarm ohne Mehrverkehr aus der Um-
setzung der Planung ermittelt. Fir das unglinstigste Geschoss wurden an der Heinrich-

Lersch-Stral3e Tagpegel von knapp 55 beziehungsweise 59 dB(A) ermittelt. Entlang der ROs-

rather Stral3e werden am Tag 61 bis maximal 67 dB(A) errechnet. Damit sind im Ist-Zustand
bereits die Orientierungswerte fur ein WA um 4 dB(A) beziehungsweise fur ein Ml um 7
dB(A) durch den vorhandenen Verkehrslarm tberschritten.

Fluglarm

Das Plangebiet liegt in einer Anflugroute zum Flughafen KdIn-Bonn, weshalb das Plangebiet
und seine unmittelbare Umgebung durch Flugverkehrslarm vorbelastet sind. Am Tag (6:00 —
22:00 Uhr) wirken gemaf Schallimmissionsplan Verkehr zum Fluglarm auf das nérdliche
Plangebiet Flugverkehrsimmissionen von >50 bis <55 dB(A) und im sidlichen Plangebiet
Immissionen von >55 bis <60 dB(A) ein.

Aufgrund der bestehenden verkehrslarm- und fluglarmbedingten Schallkulisse kann das
Plangebiet im Ist-Zustand als vorbelastet eingestuft werden.
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Planung
Um die mit dem Vorhaben verbundenen schalltechnischen Auswirkungen zu ermitteln, wurde
eine eigenstandige schalltechnische Untersuchung durchgefinhrt.

Freizeitlarm
Gemal3 dem vorliegenden Betreiberkonzept sind folgende maRgebliche Schallquellen zu
betrachten:

- Badebereich mit zugehdriger Liegewiese

- Zwei Beachvolleyballplatze

- 6 zu mietende Girillplatze

- Zwei Wasserskibahnen mit zwei Starthausern und einer Bahn zur Ubung von Starts
- Aul3engastronomie, Chill-Out-Bar

— Imbiss im Bereich der Liegewiese (nicht immissionsrelevant)

- Kinderspielplatz

- Hauptparkplatz mit 350 Pkw-Stellplatzen

- Ausweichparkplatz mit 258 Pkw-Stellplatzen

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt aus sudlicher Richtung tber die Rdsrather Stral3e (L
284).

Beziglich der Besucherzahlen wurde zwischen einem durchschnittlichen "Schonwettertag”
mit 2.850 Besuchern pro Tag und Spitzentagen (Events) wie zum Beispiel dem Wakeboard
Event "Wake the Line" mit bis zu 5.000 Besuchern pro Tag unterschieden.

Die mit dem Betrieb der Freizeitanlagen verbundenen Schallimmissionen wurden in der
schalltechnischen Untersuchung im Hinblick auf die Einhaltung der gebietsabhéngigen Im-
missionsbegrenzungen dem Freizeitlarmerlass (Messung, Beurteilung und Verminderung
von Gerduschimmissionen bei Freizeitanlagen — RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-5 — 8827.5 — (V Nr.) v. 23.10.20086,
zuletzt gedndert mit Runderlass des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz — V-5 — 8800.4.8 (V Nr.) vom 13. April 2016)) untersucht und
beurteilt. Die Immissionsberechnungen fur den Freizeitlarm erfolgten gemafd TA Larm fur 14
Immissionsorte im Bereich der nachstgelegenen schiitzenswerten Wohnbebauungen.

Zusétzlich wurde auch die Larmemission des Parkplatzes des Sportcenters am Neubriicker
Ring (ACR) als Vorbelastung mitbertcksichtigt.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass an einem "normalen Schénwettertag”, bei
einer Frequentierung des Bade- und Freizeitsees durch rund 2.850 Badegaste und einer
damit verbundenen Frequentierung des geplanten Hauptparkplatzes durch insgesamt 1.069
Pkw (2.138 Fahrbewegungen) sowie einer entsprechenden Nutzung der Wasserskianlage,
des Badebetriebs, der Aulengastronomie, der Chill-Out-Bar, der Imbiss, der Grillplatze des
Badebereiches und der Beachvolleyballplatze, die zulassigen Immissionsrichtwerte in der
Nachbarschaft zum Tageszeitraum sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Ruhezeiten
eingehalten werden.

An sogenannten "Spitzentagen" werden bei einer Frequentierung des Bade- und Freizeit-
sees durch max. 5.000 Besucher und einer Nutzung des Haupt- sowie Ausweichparkplatzes
durch insgesamt 1.600 Pkw (3.200 Fahrbewegungen) und einer entsprechenden Nutzung
der Ubrigen Anlagenteile die zum Tageszeitraum zulassigen, gebietsabhangigen Immissions-
richtwerte ebenfalls an allen Immissionsorten eingehalten.
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Wie die Immissionsberechnungen zeigen, werden die gebietsabhangigen Immissionsricht-
werte an einem "Spitzentag" wie zum Beispiel bei dem Wakeboard Event "Wake the Line" an
allen Immissionsorten zum Tageszeitraum sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Ruhe-
zeiten eingehalten beziehungsweise am Immissionsort 2 (Heinrich-Lersch-Stral3e 1) inner-
halb der Ruhezeiten ausgeschopft.

Das heif3t, an Spitzentagen flhrt die zusatzliche Nutzung des Ausweichparkplatzes und ein

Aufkommen von rund 5000 Badegésten mit entsprechender Nutzung des Hauptparkplatzes
sowie der weiteren immissionsrelevanten Nebeneinrichtungen der geplanten Freizeiteinrich-
tung (AuRengastronomie, Chill-Out-Bar, Imbissbude, Beachvolleyballplatze, Grillplatze, Ba-
debereich und Wasserskianlage) zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte in der

Nachbarschaft.

Nutzungen der Freizeitanlage und der Parkplatze zum Nachtzeitraum (22-6 Uhr) sind grund-
satzlich ausgeschlossen. Entsprechende Regelungen erfolgen im Durchfiihrungsvertrag und
abschlie3end im Baugenehmigungsverfahren.

Die fur das Vorhaben erstellte schalltechnische Untersuchung prognostiziert sowohl flr nor-
male "Schonwettertage” als auch fiir "Spitzentage" keine Uberschreitungen der larmtech-
nisch relevanten Vorgaben und Richtwerte (TA-Larm, Freizeitlarmerlass NRW) fir die rele-
vanten Immissionsorte im Nahbereich des Vorhabens.

Verkehrslarm

Da gemal dem Betreiberkonzept eine Nutzung der Freizeitanlage zum Nachtraum nicht er-
folgt, wirken sich die mit dem Vorhaben verbundenen Zusatzverkehre nur zum Tageszeit-
raum aus.

Die Immissionsberechnungen fir den Verkehrslarm erfolgten fir 8 Immissionsorte. Die Er-
gebnisse der Einzelpunktberechnungen unter anderem mit Darstellungen fir den "Analyse-
Nullfall" (keine Umsetzung der Planung) sowie mit Pegeldifferenzen fiir den "Analyse-Planfall
(Umsetzung der Planung) "Spitzentag"- Analyse-Nullfall”.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen fiir den "Analyse-Planfall" zeigen, dass an einem
normalen "Schonwettertag" im Bereich Heinrich-Lersch-Strale/Europaring (Immissionsorte 01 bis
03) zum Tageszeitraum nur minimale Pegelerhéhungen von maximal 0,2 dB(A) vorliegen.

Entlang der Rdsrather StralRe (Immissionsorte 04 bis 08) liegen des Weiteren fir den "Analy-
se-Planfall" Pegelerh6hungen von bis zu 0,4 dB(A) zum Tagezeitraum vor.

An einem "Spitzentag" liegen fur den "Analyse-Planfall" entlang des Neubrtcker Rings Pe-
gelerh6hungen von bis zu 0,3 dB(A) (Immissionsorte 01 bis 03) und entlang der Résrather
Stral3e von bis zu 0,5 dB(A) am Immissionsort 04 vor.

Es kommt an einem "Spitzentag" fiir den "Analyse-Planfall" zu maximalen Pegelerhéhungen
von 0,5 dB(A) (Immissionsort 04), die fiir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind.

An allen Immissionsorten liegen die Beurteilungspegel sowohl im Analyse-Nullfall als auch
im Analyse-Planfall an einem Schénwettertag und an einem Spitzentag unterhalb der Werte
von 70 dB(A) am Tag.

Eine Erhdhung der Beurteilungspegel im Analyse-Planfall "Schénwettertag” und im Analyse-
Planfall "Spitzentag" auf Werte von 70 dB(A) am Tag liegt an diesen Immissionsorten dem-
entsprechend nicht vor.

Bewertung
Schalltechnisch untersucht wurden die Auswirkungen des Vorhabens durch den Betrieb der
Wasserskibahnen, den Mehrverkehr und den Bade- und Besucherbetrieb fur einen normalen
und einen Spitzentag. Eine Nachtnutzung ist durch vertragliche Regelungen ausgeschlos-
sen. An den relevanten Immissionsorten an der Heinrich-Lersch-Strae und der Rosrather
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Stral3e werden die gebietsbezogenen Beurteilungspegel eingehalten beziehungsweise un-
terschritten. Das Vorhaben ist aus Sicht des Schallimmissionsschutzes ohne aktive oder
passive Schallschutzmalinahme umsetzungsfahig.

6.2.2.7 Pflanzen (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, LNatSchG NRW, Baumschutzsatzung
Stadt Koln

Bestand

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als Abgrabungsgewasser dar, an dessen Béschungs-
und Uferflachen durch Rekultivierung/Sukzession umlaufend kompakte Geholzstrukturen
entstanden sind. In Teilen der Uferbereiche haben sich in den Flachwasserbereichen Schilf-
/ROhrichtbestande gebildet und etabliert. An der Rdsrather Stral3e liegt die Zufahrt zum See
sowie eine Intensivackerflache und Wohn- und Gewerbegebaude. Die Vegetation des
Plangebietes wird von der zentralen Wasserflache des Abgrabungsgewassers bestimmt. In
den umlaufenden Béschungsbereichen haben sich durch einsetzende beziehungsweise
fortgeschrittene Sukzessionsprozesse grofldtenteils kompakte Geholzstrukturen etabliert. Die
unmittelbaren Uferbereiche sind durch ein Wechselspiel von offenen Bereichen und
kompakten Strauch-/Baumgruppen aus Weiden, Birken, Schmetterlingsflieder, Brombeeren
gepragt. Der sudliche Uferbereich stellt sich als offene Sandflache dar. Westlich, an den
oberen Uferbdschungen, sind kompakte Gehdlzflachen vorhanden, die aus ehemaligen
Pioniergeholzgruppen hervorgegangen sind.

In der Beurteilung der 6kologischen Wertigkeiten gemal dem Bewertungsverfahren
Ludwig/Sporbeck weisen die rekultivierten beziehungsweise durch Sukzession gepragten
Ufer- und Bdschungsflachen mit 18 beziehungsweise 19 Biotopwertpunkten eine hohe
Wertigkeit auf. Mit einer Bewertung von 21 Punkten weist die Wasserflache des Rather
Sees, samt den Flachwasserzonen, ebenfalls eine hohe 6kologische Wertigkeit auf. Weitere
Biotopbewertungsansatze kénnen der nachfolgend aufgefiihrten Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung (Kapitel 6.2.2.9) entnommen werden.

Innerhalb des geschiitzten Landschaftsbestandteils LB 8.11 befindet sich im westlichen
Plangebiet, zwischen dem Neubriicker Ring und dem Seeufer die LANUV Biotopkatasterfla-
che BK 5008-069 "Grunlandbrache zwischen Rath und Neubrtick". Es handelt sich hierbei
um eine brachgefallene Glatthaferwiese mit lokalem Strauchaufwuchs. GemafR den im Land-
schaftsplan fir den geschitzten Landschaftsbestandteil beschriebenen Entwicklungszielen
soll zur Erhaltung der Lebensraumqualitat der Wiesen-Vegetationsgesellschaften durch Pfle-
gemahden eine Verbuschung der Flache verhindert werden. Ausgehend vom aktuell vorhan-
denen Aufwuchs und fortgeschrittener Verbuschung sind diese im grof3eren Teil der Flache
nicht erfolgt.

Prognose (Plan-/Nullvariante)

Planung

Das Plangebiet besitzt im Bestand eine struktur- und artenreiche Biotopausstattung. Bei ei-
ner Umsetzung der Planung kommt es in den westlichen und sidlichen Ufer- und B6-
schungsbereichen des Plangebietes zu einer Uberplanung von 6kologisch hochwertigen Bio-
topstrukturen. Hiervon betroffen sind primar kompakte Geholzbestande, welche sich aus
etablierten Pioniergehdlz-gesellschaften zusammensetzen. Die Eingriffe erfolgen hier fir den
geplanten Bau des Hauptparkplatzes, des Ausweichparkplatzes samt Rampenanlage zum
See (Zuwegung), des Hauptgebaudes und eines Lagergebaudes im Baugebiet ~Wasser-
und Strandbadanlage-.

Daruber hinaus ist im Westen ein neuer Uferweg geplant, iiber den die ErschlieBung des
nordlichen Startpunktes und der Chill-Out-Lounge geplant ist. Der Bau dieser Objekte ist mit
Eingriffen in die ufernahen Vegetationsbestande verbunden. Diese stellt sich als Kontrast
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von dichten Geholzgesellschaften und teils vegetationsfreien Sandflachen dar, die zumeist
aus der unerlaubten Freizeitnutzung einzelner Uferabschnitte resultieren.

Die HaupterschlieBung zum Rather See soll tber die bestehende Zufahrt von der Rdsrather
Stral3e erfolgen. Fir die geplanten Nutzungen sind ein Ausbau der Zufahrt und der dort tan-
gierenden Rdsrather StralRe erforderlich. Hier soll die bestehende Fahrbahn als Kombispur
nach Suden hin verbreitert werden, wodurch es zu Eingriffen in den Stral3enbaumbestand
kommt und 6 StraRenb&ume entfallen werden. Die StralRenb&ume der Rosrather Straf3e sind
Teil einer nach 8 41 LNatSchG NRW geschutzten Allee, weshalb hier Eingriffe nur im Rah-
men einer Befreiung nach § 67 BNatSchG i.V.m. § 75 LNatSchG NRW erfolgen kénnen. Die
planungsbedingten, in den Stralenbaumbestand getatigten Eingriffe unterliegen zudem,
durch ihre Lage im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, der Baum-
schutzsatzung der Stadt Kéln. Fur die Beseitigung der 6 StralBenbaume fiir die Herstellung
des geplanten Linksabbiegers ist die Erteilung einer Befreiung durch die untere Landschafts-
behorde erforderlich.

Das sudliche Seegelande, in dem die Errichtung des Strandbades (Liegewiesen, Sand-
strand) konzipiert ist, wurde bis zur Aufgabe der Auskiesung als Lager- und Betriebsflache
(Sandmieten, Wasche, Sortieranlage etc.) genutzt. Nach dem Rickbau der Betriebseinrich-
tungen und einer vorbereitenden Gelandemodellierung auf Basis der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung, ist dieser Bereich mit Ausnahme von sporadischer Spontanvegetation nahezu
vegetationslos.

Aufgrund der grof3flachigen Eingriffe kdnnen die mit dem Vorhaben verbundenen Auswir-
kungen auf die lokalen Vegetationsstrukturen als erheblich bewertet werden. Zur Reduzie-
rung der Eingriffsintensitaten werden daher Minderungs- Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt.

Nullvariante

Im Falle einer Nichtumsetzung der Planung bleibt es bei dem Bestand der beschriebenen
Biotoptypen. Weiter wurden bei Nichtdurchfihrung der Planung die Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 75449/02 bestehen bleiben, die fur den Bereich des
Baggersees eine Flache zur Gewinnung von Erden (Bodenschatzen) mit anschlieRender
Nutzung als Wasserflache vorsehen.

Die an den See angrenzenden Grinflachen wirden als Flachen zur Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 a) festge-
setzt bleiben.

In Bezug auf den rechtskréftigen Bebauungsplan ist anzunehmen, dass bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung, durch fortschreitende Sukzessionsprozesse neue Grunstrukturen entste-
hen beziehungsweise die bereits am See etablierten Grunstrukturen sich weiter in Richtung
heutiger potenzieller natirlicher Vegetation entwickeln wirden. Durch eine voraussichtlich
weiter stattfindende illegale Badenutzung und den damit verbundenen Beeintrachtigungen
(u.a. Trittschaden, Scheuch- und Meidewirkungen auf Tiere) kann eine Pessimierung der
Sukzessionsprozesse nicht ausgeschlossen werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3inahmen

Das Konzept sieht fur das Plangebiet mittels Festsetzungen einen weitgehenden Erhalt der
wertvollen Gehoélzbestéande in den Béschungs- und Uferflachen vor. Dartiber hinaus erfolgt
zur Eingriffsminderung sowie zum Ausgleich die Festsetzung von griinordnerischen Mal3-
nahmen im Plangebiet. So ist unter anderem eine groR3flachige Strauchpflanzung (Pflanzge-
bot P1) als Pufferpflanzung, die Pflanzung von 15 Laubb&umen innerhalb des Strandbades,
eine Begrinung des Hauptparkplatzes mit 40 Laubbaumen und die Bepflanzung des Aus-
weichparkplatzes mit 28 Laubb&aumen geplant.

Im nordlichen und 6stlichen Uferbereich sind als wasserrechtliche Kompensationsmaf3nah-
me im Zuge der abschlielenden Rekultivierungsarbeiten die bestehenden Réhricht-/Schilf-
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strukturen zu ergdnzen und weiter zu entwickeln. Die Mal3nahme resultiert aus den wasser-
rechtlichen Kompensationsmafnahmen, die entsprechenden Flachen sollen aber auch im
Zuge des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens als Malinahmenflache M1 gesichert wer-
den. Die Mal3nahmeflache M1 dient zugleich auch als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malnahme. Durch den Erhalt bestehender Rohrichtbestéande und durch Initialpflanzungen
neuer Rohrichte werden Licken im Réhrichtbestand geschlossen um eine geschlossene
Rohrichtstruktur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. .

Durch die internen Minderungs- und Ausgleichsmaf3ihahmen erreicht der Bebauungsplan
einen Ausgleichsumfang von 72,7%. Der Eingriff wird zu circa 74% ausgeldst durch die indi-
rekte Beeintrachtigung der Wasserflache, durch den Bade- und Wasserski-Betrieb. Durch die
grunordnerischen Malinahmen wird bereits ein hoher plangebietsinterner Ausgleich erreicht.
Weitere Malinahmen wiirden die geplanten Nutzungen einschrénken und das Vorhaben
fraglich gestalten.

Ein funktionaler Ausgleich dieses Eingriffs liel3e sich theoretisch nur durch die Anlage eines
weiteren Gewassers erzielen. Insbesondere der dadurch ausgeldste Eingriff in die Vegetati-
on, den Boden und das Grundwasser wiirde dem Ausgleichsgedanken vollstandig wider-
sprechen, so dass diese Moglichkeit nicht in Betracht gezogen wird. Zur Erzielung eines voll-
standigen Ausgleichs ware z. B. die Entwicklung einer Glatthaferwiese im Rahmen einer ex-
ternen Kompensationsmafl3nahme erforderlich. Hierzu miissten in Bezug auf das ermittelte
Bilanzdefizit beispielsweise circa 13,6 ha Ackerflachen in eine Glatthaferwiese umgewandelt
werden. Der damit einhergehende Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache lasst sich nicht
rechtfertigen, insbesondere vor dem Hintergrund, dass diese Umwandlung keinen funktiona-
len Ausgleich darstellen wiirde (zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanz siehe Tabelle 5 — 8).

Bewertung

Mit der Realisierung der Planung sind durch die Eingriffe in Natur und Landschaft erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen verbunden. Ein vollstandiger Ausgleich ge-
malf3 der Eingriffsregelung kann innerhalb des Plangebietes nicht erbracht werden. Fir eine
Kompensation ist eine externe Ausgleichsmalinahme erforderlich. Bedingt durch das Erfor-
dernis fur einen rechnerischen 100%-Ausgleich eine circa 13,6 ha grol3e externe Ausgleichs-
flache generieren zu mussen, ist ein raumlich-funktionaler Ausgleich im Stadtbezirk Kalk so-
wie auf Gemeindeebene, aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeiten, nicht méglich.

Aus vorgenannten Griinden wird daher auf die Umsetzung eines vollstandigen Ausgleichs in
diesem speziellen Einzelfall verzichtet und das verbleibende Ausgleichserfordernis der Ab-
wagung zugefuhrt.

6.2.2.8 Tiere (BauGB 81 Abs. 6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, § 44 BNatSchG, FFH-RL, VRL, LNatSchG NRW

Bestand

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung erstellt (Arten-
schutzprifung "Folgenutzung Rather See", Dr. Andreas Skibbe, Kéln, Endbericht Februar
2012) bei der neben den besonders und den streng geschiitzten Arten entsprechend der
geltenden gesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz gemanR Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auch die sogenannten "planungsrelevanten Arten" gemaR der Liste geschutzter
Arten in NRW (aktuell: Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen
Vorkommen, Erhaltungszustand,

Geféahrdungen, MalRnahmen, Dusseldorf, Dezember 2015) untersucht wurden.

Aufgrund der Gebietsgegebenheiten und Vorkenntnisse des beauftragten Gutachters wurden
im Plangebiet im Zeitraum von 2008-2011 folgende Tiergruppen untersucht:

- Vogel (Brutbestand, Wintergaste)
- Amphibien
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- Fledermdause (Jagdgebiete, Quartiere)
Auf Basis erganzender Grundlageninformationen wurden in den Wintern 2009/10 und
2010/11 Vorkommen von Wasservogeln ermittelt. 2011 wurden zuséatzlich 10 Kartierungen
mit den Schwerpunkten Zauneidechse und Feldschwirl durchgefiihrt, und die Kartierungser-
gebnisse von 2008-2011 dberprift. Die Ergebnisse der 2008-2011 durchgefuhrten Untersu-
chungen wurden 2012 von Dr. Skibbe in einer Endfassung der Artenschutzprifung zusam-
mengefasst. Dieses Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass nach der vorliegenden Datenla-
ge das Bauvorhaben unter Beachtung von Vermeidungsmafl3nahmen zu keinen Verletzun-
gen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1, Nr. 1-3 BNatSchG
(Zugriffsverbote) fuhrt. Nach Aussage des Gutachters hat sich der Artenbestand wahrend
der Untersuchungsperiode durch Stérungen aus dem ungeregelten Badebetrieb in allen Tei-
len des Sees verschlechtert.

Zur Absicherung der Aussagen wurde im Jahr 2017 eine erganzende Brutvogelerfassung
durchgefuhrt und zusammen mit den Ergebnissen der jahrlichen Wasservogelzéhlung beur-
teilt. In der vertiefenden Artenschutzprifung (Stufe Il) (Dipl.-Biologe Stefan Moéhler, RMP
Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Januar 2018) wurden auf der Grundlage der
aktuellen faunistischen Untersuchungen nochmals gepriift, ob Zugriffsverbote nach 8§ 44
BNatSchG ausgel6st werden.

Ergebnisse der Brutvogelkartierungen

Im Zeitraum Marz bis Juni 2017 wurde von Dr. Andreas Skibbe eine Brutvogel-
Revierkartierung nach der standardisierten Methode von Stidbeck et al. entlang des Ufers
des Rather Sees durchgefiihrt. Insgesamt wurde das circa 60 ha groRe Geléande 6-mal be-
gangen. Nach den von Dr. A. Skibbe in 2017 durchgefuhrten Kartierungen wurden im Plan-
gebiet des Rather Sees und in der unmittelbaren Umgebung insgesamt 3 planungsrelevante
und 7 Vogelarten, die in den Roten Listen Deutschlands (2015) und Nordrhein-Westfalens
(2016/17) gefuhrt werden erfasst.

Artname RLD RL NRW |RL NRBU EZ Status im UG
Bachstelze * \% \% k.A. 1 Brutrevier im BP
Feldlerche 3 3 3 U- 3 Brutreviere auflerh.
Fitis * V 3 k.A. 4 Brutreviere im BP
Gimpel * * 3 k.A. 2 Brutreviere im BP
Goldammer \Y * * k.A. 4 Brutreviere im BP
Haussperling V \% \ k.A. 5 Brutreviere aulRerh.
Klappergrasmiicke * \% \% k.A. 1 Brutreviere im BP
Ma&usebussard * * * G 2 Brutreviere auflerh.
Sumpfrohrsanger * V 3 k.A. 1 Brutreviere im BP
Teichrohrsanger * * V G 1 Brutreviere im BP

RL D = Rote Liste Deutschland (2015), RL NRW = Rote Liste Nordrhein-Westfalen (2016), RL NRBU = Rote Liste
Niederrheinische Bucht (2008), * = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, S = ohne artspezifische SchutzmalRnahme hoéhe-
re Gefahrdung, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, planungsrelevante Art, EZ = Erhal-
tungszustand atlantischen Region in NRW: G = glinstig, U = ungunstig, I = schlecht,

Tabelle 5 Brutvogelkartierung, Dr. Skibbe 2017, in M6hler, Januar 2018

Bei den planungsrelevanten Vogelarten handelt es sich um Feldlerche, Mausebussard und
Teichrohrsénger, wobei nur die letztere Art innerhalb des Bebauungsplangebietes britet. Die
Brutreviere der Feldlerche sind auf den angrenzenden Ackerflachen, die Brutreviere des
Mausebussards in den Feldgehélzen zu finden. Die Ubrigen aufgelisteten Brutvogel werden
in den Roten Listen entweder als gefahrdet (3) oder in der Vorwarnliste (V) gefihrt. Es han-
delt sich um die Arten Bachstelze, Fitis, Gimpel, Goldammer, Hausperling, Klappergrasmu-
cke und Sumpfrohrsénger. In den Untersuchungen der Brutvogel im Jahr 2008 (ebenfalls
von Dr. A. Skibbe) wurden ahnliche Ergebnisse erzielt. Die Brutreviere des Teich- und
Sumpfrohrsangers sowie der Goldammer und der Bachstelze sind nahezu identisch geblie-
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ben. Lediglich die beiden Brutreviere der Nachtigall sind aktuell nicht mehr nachweisbar.
Ebenfalls verschwunden sind das Brutrevier der Rohrammer und des Teichhuhns, das in
2008 am sudlichen Ufer festgestellt wurde. Zudem ist die Anzahl der Brutreviere der Bach-
stelze in den letzten 10 Jahren von 3 auf zwei Brutpaare zuriickgegangen. Aufgrund der An-
passung der Roten Liste sind in der Tabelle Gimpel und Fitis neu hinzugekommen, die aber
nach Auskunft des Kartierers bereits 2008 festgestellt wurden.

Ungefahrdete und verbreitete Arten, wie Amsel, Singdrossel, Heckenbraunelle, Sumpf-,
Kohl- und Blaumeise, Grin- und Buntspecht, Ménchs- und Dorngrasmiicke, Zaunkénig, Rot-
kehlchen, Buchfink, Ringeltaube, Elster und Rabenkrahe wurden nicht erfasst, kommen aber
nachweislich im Plangebiet als Brutvogel vor. Auf3erhalb der Brutzeit wurden in 2008 zusatz-
lich planungsrelevante Vogelarten festgestellt, die am Rather See sporadisch als Nahrungs-
gast vorkommen. Sie weisen kein Brutrevier im Plangebiet auf. Es handelt sich um die Vo-
gelarten Eisvogel, Flussregenpfeifer, Flussuferlaufer, Kuckuck, Wasserralle und Zwergtau-
cher. Bei der Wasserralle wird angenommen, dass sie im Gebiet moglicherweise rastet oder
Uberwintert.

Ergebnisse der Wasservogelzahlung

Die Daten zu den rastenden und Uberwinternden Wasservogeln auf dem Rather See stam-
men von der Nordrheinwestfélischen Ornithologengesellschaft NWO (Falko Huckenbeck).
Sie wurden im Rahmen der jahrlichen Wasservogelerfassung erfasst.

Insgesamt wurden in der Erfassungssaison 2008/09 bis 2015/16 einmal in den Monaten
September bis April Wasserviogel am Rather See erfasst.

Artname RLw D |RLw NW /] hochst. | Beurteilung
Gansesager * * - 1 seltener Gast (2010/11)
Graugans * * - 30 unregelmafig pro Monatszahlung
Graureiher * * - 1 Nachweis Saison 2015/16
Haubentaucher * * 9 36 regelmaniger Gast
Hoéckerschwan * * - 5 unregelmalig pro Jahreszahlung
Kanadagans - - 20 110 regelmaniger Gast
Kormoran * * - 48 unregelmaniger haufiger Gast
Loffelente * * - 4 seltener Gast
Mandarinente - - - 1 seltener Gast (2011/12)
Nilgans - - - 29 unregelmaniger haufiger Gast
Reiherente * * 39 118 regelmafiiger Gast
Schellente * * - 1 seltener Gast (2012/13)
Schnatterente * * - 2 seltener Gast (
Silberreiher * * - 1 Nachweis Saison 2015/16
Stockente * * 50 324 regelmaniiger Gast
Pfeifente * * - 2 seltener Gast (2013/14)
Tafelente * * 24 105 regelmaniger Gast
Trauerente * * - 1 seltener Gast (2010/11)
Zwergsager * * - 2 seltener Gast (2010/11 u. 12/13)

RL D = Rote Liste Deutschland (2013), RL NRW = Rote Liste Nordrhein-Westfalen (2016), - = keine Einstufung, D =
Daten unzureichend, * = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben be-
droht, 0 = ausgestorben oder verschollen, planungsrelevante tberwinternde oder rastende Vogelart

Tabelle 6 Wasservogelzahlung 2008—-2016, NWO Huckenbeck, in Méhler Januar 2018

Die Wasservogelzahlungen am Rather See ergaben keine Vorkommen geféhrdeter wan-
dernder Vogelarten nach der aktuellen roten Liste von Nordrhein-Westfalen. Aufgrund der
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Anzahl der Arten und des regelmafligen Auftretens zahlt der Rather See jedoch zu den wich-
tigsten Rast- und Winterplatze fir Wasservogel in Kéln (Aussage Skibbe/Huckenbeck). Im
Januar werden die héchsten Zahlergebnisse erzielt. Die Verteilung der Wasservdgel auf dem
See war je nach Monat unterschiedlich und wenig zufallig. Im Herbst halten sich die Vogel
eher im westlichen Teil auf. Insgesamt wurden 19 Arten festgestellt, wobei Haubentaucher,
Kanadagans, Stock-, Tafel- und Reiherente fast jeden Monat im Winter beobachtet werden
konnten. Kormorane, Nilgdnse und Hockerschwéne traten nicht in allen Wintern auf. Die
Graugans wurde unregelmaf3ig an verschiedenen Monaten festgestellt. Zu den seltenen
Gasten zahlen Zwerg- und Gansesager, Grau- und Silberreiher, Schnatter-, Mandarin-, Lof-
fel-, Schell- und Trauerente. Die grau hinterlegten, planungsrelevanten Rast- oder Wintervo-
gelarten befinden sich alle in einem gtinstigen Erhaltungszustand.

Ergebnisse der Zugvogelbeobachtung

An 10 Tagen im Herbst und Winter des Jahres 2016 wurden von Dr. A. Skibbe Zugvogelar-
ten ohne Beachtung der Wasservogel erfasst. Unabhangig von der Wasservogelzéhlung
wurden am Rather See insgesamt 7 rastende beziehungsweise ziehende Voégel erfasst, die
vom LANUV als nicht planungsrelevante Rast- oder Wintervogel eingestuft werden. An zwei
verschiedenen Tagen konnten bis zu 300 Stare beobachtet werden. An allen Tagen wurden
ein bis zwei Individuen des Mausebussards und des Turmfalken festgestellt. Seltene Gaste
am Rather See sind Sperber, Habicht, Rotmilan und Rohrweihe. Die beiden letztgenannten
Arten sind in der Roten Liste der wandernden Vogelarten aufgelistet. Insgesamt betrachtet
ergeben sich keine Hinweise auf ein regelmafiges Vorkommen seltener oder gefahrdeter
wandernder Vogelarten am Rather See.

Fledermausvorkommen

Die Fledermause im Plangebiet wurden durch abendliche Sichtbeobachtungen und nachtli-

che Detektorbegehungen/Jagdgebietserfassungen mittels 4 Begehungen im Zeitraum April

bis Juni 2008 und durch Absuchen der relevanten Baume nach Hohlen im Zeitraum Juni bis
August 2008 durch Dr. A. Skibbe erfasst.

In der vertiefenden Artenschutzprifung (ASP Stufe Il, Stand Januar 2018) wurde die Arten-
schutzrechtliche Betroffenheit/Flederméuse nochmals behandelt.

Im Plangebiet wurden drei Fledermausarten nachgewiesen. Die Zwergfledermaus (Pipistrel-
lus pipistrellus) wurde an allen Untersuchungsterminen regelmafig und haufig im Gebiet an-
getroffen. Ebenso h&ufig war das Auftreten der Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), die
Uber der Wasseroberflache jagte.

Der grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula) wurde sporadisch auf3erhalb des Plangebietes
festgestellt.

Nach Aussagen von Dr. A. Skibbe liegen im Plangebiet nachweislich keine Fledermausquar-
tiere innerhalb des vom Vorhaben betroffenen Bereichs vor. Das Artenspektrum ist mit drei
angetroffenen Arten relativ gering. Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermé&usen im
Plangebiet sind aufgrund des geringen Anteils an Versteckmdglichkeiten (Baumhohlen) nicht
vorhanden.

Amphibienvorkommen

Im Zeitraum Marz bis Juli 2008 wurde von Dr. A. Skibbe an 4 Begehungsterminen eine halb-
guantitative Erfassung der Amphibien im Rather See vorgenommen. Die Untersuchungen
ergaben keinen Hinweis auf Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten. Am See wur-
den lediglich zwei verbreitete und ungefahrdete Arten angetroffen. Die Erdkrote tritt an vie-
len Stellen und geh&uft am See auf. Grasfrosche wurden selten im Gebiet angetroffen.

Reptilienvorkommen

Das Bebauungsplangebiet wurde im Zeitraum von Ende Mai bis Juni 2011 auf das Vorkom-
men der streng geschuitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) untersucht. Insgesamt wurden vor
allem in den Mittags- und Nachmittagsstunden 10 Begehungen durchgefiihrt und 5 Verste-
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cke an pradestinierten Stellen ausgelegt. . Vorkommnisse der Zauneidechse wurden nicht
festgestellt.

Prognose

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es aus artenschutzrechtlicher Sicht primér durch
die geplante Wassersport- und Badenutzung zu Beunruhigungen der Wasserflachen und
Uferbereiche und hierdurch zu artenschutzrechtlichen Konflikten im Hinblick auf Wasservo-
gel.

Durch die Anlage und den Betrieb der Anlagen kénnen gemaR der Artenschutzprifungen bei
einigen relevanten Arten Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Die Beeintrach-
tigungen werden vor allem durch den Badebetrieb sowie durch Inanspruchnahme der Ufer-
bereiche und den Betrieb der Wasserskianlagen verursacht. In der Artenschutzprifung wer-
den alle relevanten Wirkungen beurteilt, die zu einer T6tung, Verletzung oder Stérung der
hier maglicherweise vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sowie zu ei-
ner Beschadigung oder Zerstérung deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten fihren kénnen.

Totungs- oder Verletzungswirkungen

Totungen oder Verletzungen sind insbesondere durch die Baufeldfreimachung mit der Baum-
rodung und der Umgestaltung des Gelandes mdglich, wenn sich darin Tiere aufhalten und
keine Mdglichkeit der Flucht besteht (siehe auch Wirkungen zur Beschadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs-/Ruhestatten).

Stoérungswirkungen

Eine Storung der lokalen Population artenschutzrechtlich relevante Tierarten ergibt sich mog-
licherweise durch Beunruhigung oder Scheuchwirkung wahrend des Baus (Bewegung, Larm-
und Lichtemissionen), durch die Zerschneidung oder Veranderung von Lebensraumen (z.B.
Verschattung oder Silhouettenwirkung der Bauwerke) oder durch die Intensivierung der Frei-
zeitnutzung am See (Baden, Wasserski, Angeln). Durch die zukinftig geplante Nutzung des
Sees wahrend der Offnungszeiten innerhalb der Badesaison entstehen Licht- und Larmim-
missionen, die sich mdglicherweise stérend auf den Bestand an geschiitzten Arten auswir-
ken kdnnen.

Hierbei ist zu bedenken, dass der Rather See als Rast- oder Uberwinterungsplatz von Was-
servogelarten von Bedeutung ist. Bei den deckungsarmen Wasserlebensrdumen besteht
grundsatzlich eine erhdhte Stérungsempfindlichkeit. Nach wissenschaftlichen Erkenntnissen
sind die Dauer und die Haufigkeit der Stérung entscheidend. Die Zeit von Oktober bis Marz
gilt bei rastenden und Uberwinternden Wasservégeln als besonders stérungsempfindlich.

Ansammlungen von rastenden Wasservdgeln reagieren bereits bei einer Stérung in 250-500
m Entfernung. Je grofRer die Anzahl an Wasservogeln auf einem See ist, desto grof3er wird
die Fluchtdistanz. Besonders storanfallige Arten kdnnen bereits nach wenigen Storereignis-
sen vom oder am See dauerhaft vertrieben werden. Um Kiesseen als stérungsfreie Nah-
rungsrastplatze und Winterquartiere zu erhalten, wird daher eine Sperrzeit der Freizeitnut-
zung von Oktober bis Marz empfohlen.

Wirkungen zur Beschadigung/Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten

In Folge der geplanten Freizeitnutzung am Rather See kommt es moéglicherweise zu einer
dauerhaften Inanspruchnahme beziehungsweise Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tierarten.

Die Flacheninanspruchnahme betrifft die Bereiche des Sud- und Westufers des Sees. Es
werden ufernahe Gehdlzbestande gerodet und Flachen fir Gebaude und Wege versiegelt.

Artenschutzrechtlich relevante Wirkungen sind moglichst zu vermeiden. Nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen sind funktional auszugleichen.
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Artenschutzrechtliche Betroffenheit Vogelarten
Nach den aktuellen Erfassungen der Brut- und Rastvogel sind durch das geplante Vorhaben
am Rather See folgende artenschutzrechtliche Betroffenheiten zu erwarten:

Die planungsrelevante Art Teichrohrsanger (Acrocephalus scirpaceus) britet im Schilfbe-
stand am sUddostlichen Seeufer. Stérungen oder Verluste des Brutrevieres sind nicht zu er-
warten, da der Schilfbestand verbleibt und die Nutzung des Sees sich auf die Bereiche im
Suden und Westen beschrankt. Durch die zuséatzliche Anlage von Schilfzonen wird sich der
Lebensraum dieser Vogelart verbessern. Durch die Sperrung des Rundweges fur die Offent-
lichkeit und der Festlegung der Freizeithutzungszonen wird die Stérung minimiert.

Die Ubrigen festgestellten planungsrelevanten und regional gefahrdeten Brutvogelarten sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die beiden Horststandorte des Mausebussard (Buteo
buteo), aulRerhalb des Plangebietes, sowie die Brutreviere der Ubrigen planungsrelevanten
Vogelarten bleiben grundsatzlich erhalten.

Durch die Teilrodung des Gehdlzbestandes am Siuid- und Westufer gehen ausschlielich
Niststatten von verbreiteten und ungeféahrdeten Vogelarten verloren. Es handelt sich hierbei
um Vogelarten, die ihr Nest jahrlich wiederkehrend an anderer Stelle anlegen (wie z.B.
Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel, Amsel, Zaunkénig u.a.). Die 6kologischen
Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Brutvogelarten bleiben
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt. Dies bedeutet, dass diese Vogelarten in der
Umgebung weiterhin einen Brutlebensraum vorfinden und ihr Bestand dadurch nicht beein-
trachtigt wird. Insgesamt betrachtet liegen unter Beachtung artspezifischer Vermeidungs-
maflnahmen, wie die Rodung auf3erhalb der Brutzeit, keine erheblichen Verletzungen der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vor.

Beurteilung Wasservogel

Der Rather See zahlt zu den wichtigsten Rast- und Winterplatzen fir Wasservogel in Kéln
(Aussage Skibbe/Huckenbeck). Neben den regelméRig an allen Wintermonaten zu beobach-
tenden Arten Haubentaucher, Kanadagans, Stock-, Tafel- und Reiherente, treten in manchen
Wintern Kormorane, Nilganse und Hockerschwéane auf. Die Graugans wurde unregelmalfiig
an verschiedenen Monaten festgestellt. Zu den seltenen Gésten zdhlen Zwerg- und Ganse-
sager, Grau- und Silberreiher, Schnatter-, Mandarin-, Léffel-, Schell- und Trauerente.

Nach wissenschaftlichen Untersuchungen wachst die Attraktivitat offener Wasserflachen flr
rastende und lUberwinternde Wasservdgel mit der GréRe des Sees. Bei ungestdrten Binnen-
gewassern ergeben sich nachweisbare Korrelationen zwischen Flachengrél3e und der An-
zahl der Wasservogel. Mit 20-30 ha (Rather See circa 26 ha) ist normalerweise eine GrolRe
erreicht, bei welcher der gréfite Teil des Artenspektrums mitteleuropaischer Wasservogel zu
erwarten ist.

Im Januar werden die héchsten Zahlergebnisse am Rather See erzielt. Die Verteilung der
Wasservogel auf dem See ist je nach Monat unterschiedlich und wenig zufallig. Im Herbst
halten sich die Vogel eher im westlichen Teil auf. Die am See festgestellten, planungsrele-
vanten Rast- oder Wintervogelarten befinden sich alle in einem giinstigen Erhaltungszu-
stand. Es kommen keine geféahrdeten wandernden Vogelarten nach der aktuellen Roten Lis-
te von Nordrhein-Westfalen (2016) vor.

Da sich die Nutzung der Wasserskianlage und des Badebereiches auf die Monate von April
bis Oktober beschrénkt treten keine Stérungen wahrend der Rast- und Zugzeiten auf.

Beurteilung Zugvogel

Nach den Untersuchungen von Dr. A. Skibbe im Jahr 2016, in M6hler, Januar 2018 wurden
am Rather See insgesamt 7 rastende beziehungsweise ziehende Vdgel erfasst, die vom
LANUYV als nicht planungsrelevante Rast- oder Wintervogel eingestuft werden. An zwei ver-
schiedenen Tagen konnten bis zu 300 Stare beobachtet werden. An allen Tagen wurden ein
bis zwei Individuen des Mausebussards und des Turmfalken festgestellt. Seltene Gaste am
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Rather See sind Sperber, Habicht, Rotmilan und Rohrweihe. Die beiden letztgenannten Ar-
ten sind in der Roten Liste NRW der wandernden Vogelarten aufgelistet. Da keine Hinweise
auf ein regelméaRiges Vorkommen seltener oder gefahrdeter wandernder Vogelarten am
Rather See vorliegen, ergeben sich nach fachlicher Einschatzung keine erkennbaren erheb-
lichen Stoérungen.

Artenschutzrechtliche Betroffenheit Fledermausarten

ImPlangebiet sind nach den Erkenntnissen der Untersuchungen im Jahr 2008,sowie der ver-
tiefenden Artenschutzprifung (ASP Stufe Il, Stand Januar 2018) insgesamt drei Fleder-
mausarten zu verzeichnen. Die Zwerg- und Wasserfledermaus wurde regelmaRig und haufig
im Gebiet angetroffen. Der Grol3e Abendsegler wurde sporadisch auf3erhalb des Plangebie-
tes festgestellt. Das Artenspektrum ist mit drei angetroffenen Arten relativ gering. Eine unbe-
absichtigte Verletzung oder T6tung von streng und besonders geschitzten Fledermausarten
in Folge der geplanten Freizeitnutzung wird ausgeschlossen. Der Geholzbestand weist
nachweislich keine Fledermausquartiere auf, so dass eine Betroffenheit von Individuen in
ihren Verstrecken durch die geplanten Rodungen ausgeschlossen werden kann. Erhebli-
chen Stérungen und eine damit verbundene Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population der Flederm&use am Rather See werden unter Beachtung von Vermei-
dungsmafinahmen ausgeschlossen. Da insbesondere Wasserflederméause Bereiche meiden,
die wahrend ihres nachtlichen Nahrungsfluges beleuchtet sind, sollte die Wasserskianlage
nur wahrend des Tages betrieben werden. Eine Schméalerung der Nahrungsgrundlage ist
dadurch nicht zu erwarten. Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermdusen im Plange-
biet sind aufgrund des geringen Anteils an Versteckmdglichkeiten (z.B. Quartiere in Baum-
hoéhlen) nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Betroffenheit Amphibien und Reptilien

Im Rather See kommen nachweislich keine artenschutzrechtlich relevanten Amphibien- und
Reptilienarten vor. Beeintrachtigungen der national besonders geschutzten Arten Erdkrote,
Grasfrosch und Zauneidechse in Folge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 74440/02 'Rather See in Kéln-Rath/Heumar' werden ausgeschlossen.

Vermeidungsmalinahmen
Aufgrund des ermittelten artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials werden Vermeidungs-
und vorgezogene AusgleichsmafRnahmen als notwendig angesehen:

- Nach dem allgemeinen Artenschutz ist die Rodung von Baumen und Strduchern au-
Berhalb der Vogelbrutzeiten durchzuftihren. In der Zeit vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber sind Rodungen nicht erlaubt. Der Verlust einzelner Niststandorte verbreiteter und
regional ungeféahrdeter Vogelarten, die ihr Nest jahrlich neu bauen, ist aus arten-
schutzrechtlicher Sicht unbedenklich, da die 6kologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang gem. § 44 (5) BNatSchG weiterhin erflllt ist. Dazu wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

- Die Einrichtung der Wasserskianlagen sollte zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Wasservogelpopulationen nur innerhalb der Monate April bis September betrie-
ben werden, damit rastende und tberwinternde Wasservogelarten nicht gestort wer-
den. Die Laufzeiten der Bahnen und die Nutzung des Rettungssteges sollten auf den
Zeitraum vom 1. April bis 15. Oktober begrenzt werden. Eine entsprechende Rege-
lung erfolgt in der Baugenehmigung.

- Um die Stérung der lokalen Population der Wasserfledermause zu vermeiden, ist der
Betrieb der Wasserskianlagen nach Sonnenuntergang nicht zul&ssig. Eine entspre-
chende Regelung erfolgt in der Baugenehmigung.

— Zur Vermeidung einer Storung der rastenden und tberwinternden Wasservogel ist
das Angeln in den Monaten Oktober bis Marz auf 1-3 Boote zu beschréanken. Eine
Regelung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sondern wird im Zuge der He-
gepflicht geregelt und von der unteren Naturschutzbehdrde Gberwacht.

AusgleichsmalRnahmen
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- Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen/Continous Ecological Func-
tionality-measures) sind unter Beachtung der oben genannten MalRhahmen fur die im
Gebiet festgestellten Vogel- und Fledermausarten nicht erforderlich.

- Zur Starkung des bisher wenig entwickelten Wasservogel-Brutbestandes sind im
nordlichen sowie dstlichen Uferbereich ungestdrte und unzugangliche Uferabschnitte
mit schilfartiger Vegetation zu schaffen. Ziel ist es, einen zusammenhangender
Schilfstreifen zu entwickeln, der geeignete Lebensraume fur Teichrohrsanger, Was-
serrallen, Haubentaucher, Stockenten u.a. Arten bietet. Die vorhandenen Liicken in
dem Ubrigen vorhandenen Schilf und in der Ufervegetation sind vor der Umsetzung
des Planzieles zu schlieen. Die Mal3nahme ist im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung zur Herstellung des Badestrandes gesichert.

Okologische Baubegleitung

- Die ordnungsgeméfe Umsetzung der zuvor genannten Mal3nahmen ist durch eine
fachlich geschulte Person zu tberwachen. Die Aufgabe der 6kologischen Baubeglei-
tung ist die genehmigungskonforme Umsetzung der Baumafinahme in Bezug auf die
artenschutzrechtlichen Vorgaben und Bestimmungen. Sie muss zudem Sorge daflr
tragen, dass alle aus den Planunterlagen resultierenden Schutz- und Vermeidungs-
maf3nahmen in die entsprechenden Leistungsverzeichnisse der unterschiedlichen
Gewerke fachlich und zeitlich richtig eingeordnet werden. Eine Beweissicherung und
Dokumentation ist durchzufiihren und den zustandigen Umweltbehtdrden regelméaiig
zu melden.

Unter vollstandiger Bertcksichtigung der vorgenannten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen ist keine Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Bewertung

Fur das Bauleitplanverfahren wurde eine Artenschutzprifung (ASP, Stufe Il) nach den Vor-
gaben der VV-Artenschutz (VV-Artenschutz — Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der na-
tionalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG
(V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (Runderlass des Ministeri-
ums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom
06.06.2016) durchgefihrt. Im Ergebnis der ASP wurden artenschutzrechtliche Konflikte er-
kannt, welche mit der Durchfiihrung der Planung verbunden sind.

Durch artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3nahmen kann jedoch die
Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG mit ho-
her Wahrscheinlichkeit vermieden werden. Da aber dennoch Lebensraume der Fauna in An-
spruch genommen werden, ist die Betroffenheit des Umweltbelangs Tiere als erheblich zu
bewerten.

6.2.2.9 Eingriff und Ausgleich
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, LNatSchG NRW, § 1a BauGB

Die Bewaltigung der naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt unter Anwendung des
Bewertungsverfahrens nach Ludwig/Sporbeck, auf der Grundlage des KélnCodes.
Grundlage fir die Darstellung der Eingriffsbereiche sowie der Bewertung der Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind nach planungsrechtlichen Vorgaben ("Bewer-
tungsebenen"), welche sich aus den bestehenden Rechtsverbindlichkeiten ergeben:

- wasserrechtliche Plangenehmigungen von 1987, 1994, 2009 und 2012 sowie deren
zwischenzeitlichen Anderungsbescheide fiir die ehemaligen Abgrabungs- und Aus-
kiesungsflachen nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beziehungsweise Landeswas-
sergesetz (LWG)
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- § 30 BauGB > rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 75449/02 sowie dessen Teilaufhe-
bung vom 22.06.2005

- § 30 BauGB > rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 74439/03

- § 35 BauGB > Die Ermittlung und Bewertung der tatsachlichen Biotoptypen im Be-
reich der Teilaufhebung des rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 75449/02

Die raumliche Abgrenzung der eingriffsrelevanten Plangebietsflachen und der ermittelten
Biotoptypen erfolgte im digitalen Abgriff, mit einer Differenzierung zwischen dem Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP) und den Flachen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes (VBP):

- Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) Nr. 74440/02: 428.020 m2

- Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP): 368.580 m2
- davon eingriffsrelevante Flachen: 225.745 m?
- Flachen auf3erhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes: 59.360 m2
- davon eingriffsrelevante Flachen: 985 m?

Systematik der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt eine detaillierte Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung, welcher die nachfolgenden Priif- und Arbeitsschritte zugrunde
liegen:

- Ermittlung des Bestandswertes (ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich)

- Erfasst werden hierbei die Bereiche, in denen die Planung eine 6kologische
Abwertung im Vergleich zum tatséachlichen Bestand darstellt.

- Prifung, ob Eingriffe im Plangebiet noch nicht erfolgt sind, die planungsrecht-
lich jedoch bereits zulassig sind (z.B. rechtskréaftige Bebauungsplane gem. §
30 BauGB). Fur diese Eingriffe besteht nach § 1a Abs. 3 Satz 6 keine Aus-
gleichspflicht, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

- Ermitteln von Bereichen, in denen Eingriffe ggf. bereits unzulassiger Weise er-
folgt sind.

- Darstellung des so ermittelten ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches
- Ermittlung des Planwertes (ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich)

- Ermittlung der Flachen, auf denen im Planzustand im Vergleich zum Ist-
Zustand eine 6kologische Abwertung stattfindet.

Gegentberstellung (Differenz) von Bestandswert und Planwert im ausgleichspflichtigen Ein-
griffsbereiches; diese Differenz stellt den Eingriff dar.
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Okologischer Bestandswert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches

Fur den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurde im Ist-Zustand (Bestand) eine dkologische Wertigkeit von + 4.495.920 Punkten ermit-
telt.

|Fiichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
Code (NR3) |Biotoptyp | Flachem?* | N [ W | G [ M |SAV] H [ Biotopwert |  &kol. Wert

|Einstufung der Biotoptypen auf Basis der wasserrechtlichen Genehmigungen von 1987, 1994, 2009 und 2012 sowie deren Anderungsbescheide

Abbauflichen

Sand- und Kiesgruben, stiligelegt, nicht verfillt, offen
GR1211 gelassen, friihes Sukzessionsstadium (Geholzanteil < 2945 3 3 3 3 4 3 19 55.955
50%)

Sand- und Kiesgruben, stillgelegt, nicht verfillt, offen
gelassen, frihes Sukzessionsstadium (Gehdlzanteil <
50%), (Sandflache Sidostufer, LPF zur
wasserrechtlichen Genehmigung von 2012)

Sand- und Kiesgruben, Riickbau ehem. Betriebsweg,
stillgelegt, nicht verfiillt, offen gelassen, friihes
Sukzessionsstadium (Gehdlzanteil < 50%), jungster
Rekultivierungsabschnitt

Sand- und Kiesgruben, stiligelegt, nicht verfillt, mit
fortgeschrittener Sukzession (Gehdlzanteil > 50%)
Sand- und Kiesgruben, stiligelegt, teilverfillt, offen
gelassen (Sandflachen Sidufer)

GR1211 5.600| 3 3 3 3 3 3 18 100.800

GR1211 1435 3 3 3 3 4 3 19 27.265

GR1212 18.185| 3 3 3 3 4 3 19 345.515

GR1221 17.770| 3 3 - 3 3 3 19 337.630

Sand- und Kiesgruben, stillgelegt, teilverfillt, offen
GR1221 gelassen (Sandflache Sidostufer, LPF zur 7695 3 3 3 3 3 3 18 138.510
wasserrechtlichen Genehmigung von 2012)

Gewidsser

GW 3422111 |Abgrabungsgewasser, stiligelegt, Sukzession,

+GW oligothroph, bis bzw. Uber 3 m Wassertiefe 159.245| 3 4 “ 3 3 4 21 3.344.145

3422112 (zusammengefasst)

Verkehrsflichen
Fahr- und Feldweg versiegelt (Zufahrt zum ehem.

VF211 Betriebsgelénde) 90( 0 0 0 0 0 0 0 0
Fahr- und Feldweg (Betriebsweg zum See)

VF212 unversiegelt 1.250| 1 0 0 0 1 1 3 3.750

|Planungsrechtliche Beurteilung nach § 30 BauGB (Bebauungsplan Nr. 75449 02 (ehem. BP Nr. 7444 Sb/02) bzw. BP Nr. 74439.03
Abbauflichen

Sand- und Kiesgruben, stiligelegt, nicht verfillt, mit
GR1212 fortgeschrittener Sukzession (Gehdlzanteil > 50%), 5890 3 3 3 3 4 3 19 111.910
gem. rechtskraftigen BP

Geholzflaichen
GH411 Freiwacr'\_sgnde Strauchhecke, standorttypisch gem. 45| 3 2 3 3 3 3 17 765
rechtskréaftigem BP
22 StraBenbaume mit starken Baumholz, entlang der
Nord- und Siidseite der Rosrather Strale (L284) im
GH723 Bereich der Zufahrt Hauptparktplatz geman 330 1 4 4 3 2 1 15 4.950
rechtskraftigen Bebauungsplan, pro Baum 15 m?
Pflanzflache
Siedlungsbereich
versiegelte Gewerbeflache gem. rechtskraftigem
SB211 Bebauungsplan 1400 0 0 0 0 1 0 1 1.400
Planungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB (Bereich Teilaufhebung Bebauungsplan, 2005)
|Candwirtschaftiiche Flachen
ILW‘I Intensivacker, jedes Jaht eingesaht oder bepflanzt, 3.850| 1 1 1 1 1 1 6 23.100
abgeerntet und umgepfligt
Geholzflaichen
1 StraBenbaum mit starken Baumholz, auf der
Nordseite der Rosrather StralBe (L284) im Bereich der
RS Zufahrt Ausweichparkplatz, pro Baum 15 m* =) . o o = ; = =
Pflanzflache
|Fléche innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans: | 225.745| | | | | | |
I Okologischer Wert der Flichen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 4.495.920
Tabelle 7 Biotoptypenbewertung Bestand (Flachen innerhalb des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes
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Fur den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
auRRerhalb der Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ein 6kologischer Be-

standswert von +8.480 Punkten ermittelt.

Bebauungsplanflichen auBerhalb Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Code (NR3) |Biotoptyp | Flichem? | N | W | G [ M |SAV| H |Biotopwert|  &kol. Wert

Planungsrechtliche Beurteilung nach § 30 BauGB (Bebauungsplan Nr. 75449.02 (ehem. BP Nr. 7444 Sb/02) bzw. BP Nr. 74439.03

Verkehrsfliche
versiegelte Verkehrsflache (Ostlicher StraRenverlauf

VF211 Rosrather StralRe) gem. rechtskraftigem 305( O 0 0 0 0 0 0
Bebauungsplan

Siedlungsbereich

SB211 Flachen fir Vgr-.und Entsorgung (Rhein-Energie) 50| o 0 0 1 0 1 50
gem. rechtskraftigem Bebauungsplan

Planungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB (Bereich Teilaufhebung Bebauungsplan, 2005)
Vegetation an StraRenrandern, gehdlzreich, mittlerer

BRI Geholzbestand, standortgerecht i e . . ; . ® 8080
8 StraRenbaume mit starken Baumholz, auf der
Nordseite der Rosrather StralRe (L284) im Bereich der

Ghi23 Zufahrt Ausweichparkplatz, pro Baum 15 m? nag) i 4 4 2 L 12 1.800
Pflanzflache

Flichen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungplans: | 985) [ | | [ [ ]

dkologischer Wert der verbleibenden Flachen im VBP, auRerhalb des Vorhab und ErschlieBungsp 8.480

Tabelle 8

Biotoptypenbewertung Bestand (Flachen auf3erhalb des Vorhaben- und Er-

schlielBungsplans)

Okologischer Planwert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs (BP Nr. 74440/02)

Fur den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

(VEP) wurde ein 6kologischer Planwert von + 3.270.285 Punkten ermittelt.
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Fldchen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Code (NR3) !Biotoptyp Fléche m? N W G M | SAV Biotopwert okol. Wert
Gewasserrander / rekultivierte Boschungsbereiche am See
Fléachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen und
Strauchern. Rekultivierte Fldchen. Erhalt der
GR1212 vorhandenen Geholzstrukturen an den Ufern und 3600 3 3 3 3 3 18 66.420
Béschungen gem. Bestand. Gehdlzanteil > 50 % (1*)
Private Griinflache mit Zweckbestimmung Badestrand und
Freizeit (Ordnungsnummer 7.1)
PA311 Freizeitbad (B:':\desee) mit Sandstra'nd. grofRen 31.820] 1 1 1 1 1 6 190.920
Scherrrasenflachen und Wegeverbindungen.
SB212 Versi?ge_lle_ Flache Gebaude (Imbiss und 560| 0 0 0 0 0 0 0
Sanitéreinrichtungen gem. Baufenster)
Festsetzung zur Anpflanzung von 15 Laubbdumen,
GH741 pro Baum 15 m2? Kronentraufbereich, junges 225| 2 2 2 3 2 12 2.700
Baumholz, standortgerecht (2*)
Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Wassersport
(Ordnungsnummer 7.2)
Bestehender Uferbereich mit etablierten
PA112 Geholzstrukturen sowie Wegeverbindungen, 3450 2 1 1 1 3 9 31.050
parkanlagenartig (3*)
Versiegelte Flache Nebengebaude (Imbiss,
sB212 Sanitaranlagen, Chill-Out-Bar gem. Baufenster) 560| 0 0 0 0 0 0 0
Private Griinflache (Ordnungsnummer 7.3)
VE211 Private Verkehrsﬂ'éiche. befestig_l_e Rampenanlage mit s00| o 0 0 0 0 0 0
max. 500 m? versiegelter Wegflache.
Flachen mit Bindung zum Erhalt von Baumen und
GH731 Strauchern. Angrenzend zur Rampe befindliche 2.395( 1 3 3 3 1 13 31.135
Baumgruppen, Einzelbdume, standorttypisch (4*)
Gewdsser
GW3422111 + Wasserflache ehem. Abgrabungsgewésser, stillgelegt,
mit Tief- und Flachwasserbereichen, Freizeitnutzung, 169.245| 2 4 4 2 2 18 2.866.410
GW 3422112 ) h
oligothroph (5%)
Sondergebietsflache Wassersport und Freizeit
SO (GRZ 0,8) versiegelte Flache mit Gebaude
Hauptgebédude u. Lagerhalle gem. Baufenster) sowie
SB212 (Hauptg g g 3510/, o | o[ o] o] 1 1 3.510
Wegeverbindungen und etabliertem Pionierbewuchs
in den Randlagen
Private Griinflache
Flache mit Bindung zur Anpflanzung von Straucher.
GH441 Freiwachsende Strauchhecke als Abpflanzung (ehem. 2.035( 3 2 2 3 3 14 28.490
Ackerflache) (6%)
Verkehrsflachen
VE211 Private Verkehrsflache, versiegelt Zufahrt zum 2060 0 0 0 0 0 0 0
Parkplatz bzw. See
VF2231 Hauptparkplatz, teilversiegelt, Schotterflache mit 8500| 1 0 0 0 1 3 25.770
Baumbestand
VF2232 Ausweichparkplatz, teilversiegelt, Schotterrasenflache 6760 1 0 0 0 1 3 20.280
ohne Baumbestand
Offentliche Verkehrsflache Rosrather Strafte L284,
VE211 versiegelt, (zuvor Bereich ehem. 6 StraRenbdume im 105| 0 0 0 0 0 0 0
Bereich Zufahrt Hauptparkplatz sowie ehem. 1
Strallenbaum im Bereich Zufahrt Ausweichparkplatz)
VE211 Private_ Verkehrsflache, versiegelt Zufahrt zum 50| o 0 0 0 0 0 0
Ausweichparkplatz
Gehdlzflachen
16 StraRenbaume mit starken Baumholz, entlang der
Nord- und Siidseite der Résrather Straflle (L284)
GH723 240 1 4 4 3 2 15 3.600
gemal rechtskraftigen Bebauungsplan, pro Baum 15
m? Pflanzflache
Flidche in m? 225.795( okol. Wert Vorhaben- und ErschlieBungsplan 3.270.285
Hinweis (1*) Abwertung um 1 Punkt (SAV) 19 > 18 Punkte wegen anthropogener Uberformung
Hinweis (2*) Abwertung um 1 Punkt (N) 15 > 14 Punkte wegen begrenzter Wurzelzone
Hinweis (3*) Aufwertung um 2 Punkte (N) + (SAV) 7 > 9 Punkte wegen vorhandenen Gehdlzen
Hinweis (4*) Abwertung um 2 Punkte (N) + (SAV) 15 > 13 Punkte wegen Beeintrachtigungen durch Frequentierung und Riickschnitt
Hinweis (5*) Abwertung um 3 Punkte (N) + (M) + (SAV) 21 > 18 Punkte wegen Beeintrachtgungen durch Frequentierung
Hinweis (6%) Abwertung um 3 Punkte (N) + (M) + (SAV) 17 > 14 Punkte wegen Beeintrachtgungen durch Frequentierung
Hinweis (7*) Abwertung um 3 Punkte (N) + (M) + (SAV) 17 > 14 Punkte wegen Beeintrachtgungen durch Frequentierung

Tabelle 9

Biotoptypenbewertung Planung (Flachen innerhalb des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplans)
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Fur den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
auRRerhalb der Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) wurde ein 6kologi-
scher Planwert von +11.795 Punkten ermittelt.

Bebauungsplanflachen auBerhalb Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Code !Biotoptyp Flache m? N w G M _| SAV| H | Biotopwert okol. Wert
Geholzflachen - Pflanzerhalt E1
Vegetation an Stralenrandern, gehdlzreich, mittlerer
BR13121 Geholzbestand, zwischen Rosrather Strale und Acker 765 2 3 2 3 1 2 13 9.945
(Ausweichparkplatz)
8 StraRenbaume mit starken Baumholz, auf der
Nordseite der Rosrather Stralle (L284) im Bereich der
G2 Zufahrt Ausweichparkplatz, pro Baum 15 m? =) 1 " A = 2 . L L
Pflanzflache
Siedlungsbereich
SB211 versiegelte Flache der Trafostation und angrenzende s0l o 0 0 0 1 0 1 50
Flachen
Verkehrsflachen
VE211 Privatg Verkehrsflache, versiegelt Zufahrt zum 50l o 0 0 0 0 0 0 0
Ausweichparkplatz
Flachen g L 985
okologischer Wert der verbleibenden Flachen im VBP, auBerhalb des Vorhaben- und Erschliebungsplans 11.795

Tabelle 10 Biotoptypenbewertung Planung (Flachen auRerhalb des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplans)

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach Eingriffsbereichen

Hierbei erfolgte eine Bilanzierung entsprechend von definierten Eingriffsbereichen. Hierdurch
wird verdeutlicht, welche Eingriffsintensitaten mit der Realisierung der geplanten Nutzungs-
strukturen verbunden sind.

Die folgenden Eingriffsbereiche wurden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag definiert:

Eingriffe durch die Festsetzung von Verkehrsflachen

Eingriffe durch Sport- und Freizeitnutzungen auf dem Rather See
Eingriffe durch die Festsetzung geringwertigerer Grinflachen

Eingriffe durch die Festsetzung "Wassersport- und Strandbadanlagen”
Eingriffe durch die Festsetzung einer Flache fir Ver- und Entsorgung
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Zusammenfassung der Eingriffsbereiche
Zusammenfassung: Eingriff Verkehrsflachen
|Flachen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP): Flachen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans:
gesamte Flachengrofe in m? 17.515|gesamte FlachengroRe in m? 50
gesamter Biotopwert des Bestandes: 271.620|gesamter Biotopwert des Bestandes: 650
gesamter Biotopwert der Planung: 46.050|gesamter Biotopwert der Planung: 0
gesamter Biotopwert der Bilanz: -225.255|gesamter Biotopwert der Bilanz: -650
I Zusammenfassung: Eingriff Wasserfliche Rather See
|Flichen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP): Flachen auBerhalb des Vorhaben- und Erschliesungsplans:
gesamte Flachengrofle in m2: 159.245|gesamte FlachengroRe in m%
gesamter Biotopwert des Bestandes: 3.344.145|gesamter Biotopwert des Bestandes:
gesamter Biotopwert der Planung: 2.866.410|gesamter Biotopwert der Planung:
esamter Biotopwert der Bilanz: -477.735|gesamter Biotopwert der Bilanz:
I Zusammenfassung: Eingriffe Griinflichen
|Fléachen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP): Flécherl auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans:
gesamte FlachengroRe in m# 45.475|gesamte Flachengrofe in m?: 885
gesamter Biotopwert des Bestandes: 813.370|gesamter Biotopwert des Bestandes: 7.780
gesamter Biotopwert der Planung: 354.315|gesamter Biotopwert der Planung: 11.745
esamter Biotopwert der Bilanz: -459.055|gesamter Biotopwert der Bilanz: 3.965
| Zusammenfassung: Eingriffe Sondergebiet
|Fldchen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (VEP): Flachen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans:
gesamte Flachengrofe in m# 3.510|gesamte Flachengroe in m2:
gesamter Biotopwert des Bestandes: 66.820|gesamter Biotopwert des Bestandes:
gesamter Biotopwert der Planung: 3.510|gesamter Biotopwert der Planung:
gesamter Biotopwert der Bilanz: -63.310|gesamter Biotopwert der Bilanz:
| Zusammenfassung: Eingriffe Flache fiir Ver- und Entsorgung
|Fliachen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (VEP): Flachen auBerhalb des Vorhaben- und Erschliesungsplans:
gesamte FlachengréRe in m% gesamte FlachengréRe in m% 50
gesamter Biotopwert des Bestandes: gesamter Biotopwert des Bestandes: 50
gesamter Biotopwert der Planung: gesamter Biotopwert der Planung: 50
gesamter Biotopwert der Bilanz: gesamter Biotopwert der Bilanz: 0
|Fliachen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (VEP): Flachen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans:
GesamtflachengroRe: 225.745|Gesamtflachengrofe: 985
Gesamtbiotopwert Bestand: 4.495.920|Gesamtbiotopwert Bestand: 8.480
Gesamtbiotopwert Planung: 3.270.285]|Gesamtbiotopwert Planung: 11.795
Gesamtbilanz: -1.225.635]|Gesamtbilanz: 3.315
Interner Kompensationsfaktor: 72,74%|Interner Kompensationsfaktor: 139,09%

Tabelle 11 Biotoptypenbewertung nach Eingriffsbereichen unterteilt (Die Gesamthbilanz von
1.225.635 ist der Eingriff)

Gegeniuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Bilanzierung der Eingriffe in die Flachen des Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP)
Der o6kologische Bestandswert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs des Vorhabenbe-
zogenen bebauungsplanes kann mit 4.495.920 Punkten bewertet werden. Demgegeniber
steht bei Umsetzung der Planung ein dkologischer Planwert des ausgleichspflichtigen Ein-
griffsbereichs von 3.270.285 Punkten.
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Aus der Bilanzierung zwischen dem Bestands- und dem Planwert des ausgleichspflichtigen
Eingriffsbereichs ergibt sich somit eine Differenz von (3.270.285 — 4.495.920 =) — 1.225.635
Punkten. Diese stellt den Eingriff dar.

?Eingriffs-AusgleichsbiIanzierung Vorhaben- und ErschlieBungsplan okol. Wert

Okologische Wertigkeit - Bestand: 4.495.920
Okologische Wertigkeit - Planung: 3.270.285
Bilanzergebnis: -1.225.635
Kompensationswert: 72,7%

Tabelle 12 Ergebnis der Eingriffsbilanzierung

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht vollstandig ausgeglichen werden kann.
Durch interne grinordnerische Minderungsmaf3nahmen (siehe Kapitel 5.10) erreicht der Be-
bauungsplan eine plangebietsinterne Kompensation des Bestandswertes von 72,7 %. Zur
Erzielung einer rechnerischen Vollkompensation ware eine externe Kompensationsmal3-
nahme z. B. die Entwicklung einer Glatthaferwiese (Biotoptyp EA1/LW41111) erforderlich.
Hierzu mussten in Bezug auf das ermittelte Bilanzdefizit von -1.226.285 Punkten, bei einem
angenommenen 6kologischen Aufwertungspotenzial von 9 Punkten pro Quadratmeter, rund
13,6 ha Ackerflachen in eine Glatthaferwiese umgewandelt werden.

Bilanzierung der Eingriffe in die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VBP) auRerhalb der Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)

Der Bestandswert diesen ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich kann mit 8.480 Punkten be-
wertet werden. Demgegeniber steht bei Umsetzung der Planung ein 6kologischer Planwert
dieses ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs von 11.795 Punkten.

Aus der Bilanzierung zwischen dem Bestands- und dem Planwert ergibt sich somit ein Uber-
schuss von (11.795 — 8.480) = + 3.315 Punkten.

C) Einrif-fs-AusgIeichsbilanzisrun fur VBP, ohne Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans okol. Wert

Okologische Wertigkeit - Bestand: 8.480
Okologische Wertigkeit - Planung: 11.795
Bilanzergebnis: 3.315
Kompensationswert: 139,1%

Tabelle 13 Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ((Flachen auRerhalb des VEP)

Hervorgerufen durch die Planung (griinordnerische Mal3hahmen), ergibt die Bilanzierung
einen rechnerischen Uberschuss.

6.3  Wirkungsgefiuge und Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d
(Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Bestand

Wirkungsgefuige und Wechselwirkungen bestehen zwischen:
- der vorhandenen Vegetation und der Qualitat des Lebensraumes fur Tierarten,
- den vorhandenen Bodenverhéltnissen als potenzieller Standort fir Pflanzen,
- den vorhandenen Bodenverhéltnissen und der Grundwasserneubildung,

- der vorhandenen Landnutzung und der Luftqualitat sowie der kleinklimatischen Situa-
tion,

— der Larm- und Luftschadstoffimmissionen und der Gesundheit der Bevolkerung.
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Prognose (Plan/Nullvariante)

Im Fall der Nullvariante kommt es zu keinen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen. Diese
sind naturlichen beziehungsweise nur indirekt durch den Menschen beeinflussten Verande-
rungen unterworfen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt zu Veranderungen (z. B. Abschwéchung) aller
vorgenannten Wechselwirkungen. Die Art und die Schwere der Veranderungen sind bei den
jeweiligen Umweltbelangen beschrieben und bewertet.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Die zu den jeweiligen Umweltbelangen beschriebenen Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen wirken auch den Verdnderungen des Wirkungsgefiiges und der Wechselwirkungen
entgegen.

Bewertung:
Die Veranderung des Wirkungsgefiiges und der Wechselwirkungen wird durch die Minde-
rungsmafnahmen fur die einzelnen Umweltbelange abgeschwécht.

6.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)
Durch die Ortsbindung des Vorhabens sind keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten be-
kannt.

6.5 Zusatzliche Angaben

6.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Li-
cken, fehlende Kenntnisse)

Zusatzlich zu den bei der Stadt Kéln vorliegenden Umweltinformationen wurden die nachfol-
genden Untersuchungen bericksichtigt:

- Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rather
See" in KdIn-Rath/Heumar (Peutz Consult, Druckdatum: 06.10.2017)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Antrag auf Anderung der wasserrechtli-
chen Plangenehmigung vom 12.04.2011, in der Folge zum Anderungsbescheid vom
31.07.2012 (Az. 572/66-220-8.04-A) "Rather See" in KéIn-Rath/Heumar ( ISR Stadt +
Raum, Haan, Dezember 2013)

- Phytoplankton- und Zooplanktonuntersuchungen des Rather Sees im Jahr 2014 mit
Trophieklassifikation (Limnologie-Biro Hoehn, Freiburg, 2014)

- Darstellung der zu erwartenden Guteentwicklung des Rather Sees mit Nahrstoffen
und Prognose zur Trophieentwicklung (AGLHH, Frankfurt am Main, Januar 2015)

- Bewertung des tropischen Istzustands und wasserchemische Untersuchungen des
Rather See (AGLHH, Frankfurt am Main, Dezember 2014)

- Bericht zu Gewéasserschutz- und VermeidungsmafRhahmen gegen Beeintrachtigung
der Gewassergute fur das ehem. Auskiesungsgewasser "Rather See" (Althoff &
Lang, Kdln, Februar 2015)

- ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH — Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 74440/02 "Rather See" (ISR Innovati-
ve Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan, 06.04.2018

- Artenschutzpriifung "Folgenutzung Rather See" (Dr. Andreas Skibbe, KdIn, Februar
2012

- Vertiefende Artenschutzprifung (ASP Stufe II) (Dipl.-Biologe Stefan Mdhler, RMP
Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Januar 2018)
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— Verkehrliche Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rather See"
in KéIn-Rath/Heumar (IGS Ingenieurgesellschaft Stolz GbR, Neuss, 17.02.2017)

6.5.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Artenschutz

Im Ergebnis der Artenschutzprifung wird festgehalten, dass die ordnungsgemafe Umset-
zung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen durch eine fachlich geschulte
Person zu Uberwachen ist. Die Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die genehmi-
gungskonforme Umsetzung der Baumafinahme in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Vor-
gaben und Bestimmungen. Sie muss zudem Sorge daflr tragen, dass alle aus den Planun-
terlagen resultierenden Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen in die entsprechenden Leis-
tungsverzeichnisse der unterschiedlichen Gewerke fachlich und zeitlich richtig eingeordnet
werden. Eine Beweissicherung und Dokumentation ist durchzufiihren und den zustandigen
Umweltbehdrden regelméRig zu melden. Die 6kologische Baubegleitung sorgt dafir, dass
Schaden im Sinne des Umweltschadensgesetzes vermieden oder bei unvorhergesehenem
Eintreten minimiert werden.

6.6 Zusammenfassung

6.6.1 Nicht durch die Planung betroffen sind die Umweltbelange
- Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete:

Das nachstgelegene FFH-Gebiet, der Konigsforst (DE-5008-302), liegt circa 1,4 km
Ostlich des Plangebietes;

- Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Abfall- und Immissions-
schutzrechts: solche Plane liegen hier nicht vor.

- Kultur- und sonstige Sachgiter:

nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Kultur- und sonstige Sachguter
im Untersuchungsraum. Eine Bedeutung des Bodens als Kulturarchiv ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht bekannt.

- Erneuerbare Energien/Energieeffizienz:

Die Energie-/Warmebereitstellung in den geplanten Gebauden sowie den Bade- und
Wassersportanlagen erfolgt aller Voraussicht nach tber konventionelle leitungsge-
bundene Einzelsysteme. Die Nutzung von Solar- beziehungsweise Photovoltaikanla-
gen wird weder im Bebauungsplan festgesetzt noch im Durchfiihrungsvertrag verein-
bart. Ein Ausschluss fur die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt ebenfalls nicht.

- Gefahrenschutz — Hochwasser:

In Bezug auf den Hochwasserschutz werden in der entsprechenden Gefahrdungskar-
te der Bezirksregierung Koln potenzielle Gefahrenbereiche am Rather See darge-
stellt. Unter der Pramisse, dass Extremhochwasser durchschnittlich seltener als alle
100 Jahre auftreten, sind die Auswirkungen auf das Plangebiet als nicht betroffen zu
bewerten.

6.6.2 Durch die Planung betroffen sind die Umweltbelange

Landschaft/Ortsbild

Durch die Senklage des Sees und durch den Erhalt landschafts-asthetisch hochwertiger
Griunstrukturen kommt es in Summe nur zu geringen planungsbedingten Beeintrachtigungen
des Orts-/Landschaftsbildes. Durch den Erhalt der umlaufenden kompakten Grinstrukturen
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bestehen wahrend der Vegetationsperiode keine unmittelbaren Sichtbeziehungen zum tiefer
gelegenen See. Da im Zuge der Planung Grof3teile der lokalen Griinkulisse erhalten bleiben,
sind aus diesem Blickwinkel keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es werden
keine das Orts-/Landschaftsbild maR3geblich pragenden Sichtbeziehungen beziehungsweise
Blickachsen aufgeldst oder versperrt.

Das eingezaunte Seegeldnde befindet sich in Privateigentum und ist auch nach Beendigung
des Sand- und Kiesabbaus bislang nicht der Offentlichkeit zuganglich. Eine landschaftsas-
thetische Erlebbarkeit des Sees bestand beziehungsweise besteht daher fiir die Offentlich-
keit bislang nicht. Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine 6ffentliche Wegeverbindung
am Sudufer geplant. Uber den reglementierten Zugang der geplanten Bade- und Wasser-
sporteinrichtungen werden weite Teile der Uferzonen sowie des Sees hinsichtlich des Land-
schaftsbildes erlebbar gemacht. Durch die geplante Errichtung von zwei Wasserskibahnen
sowie eines Strandbades verringert sich stellenweise das naturnahe Erscheinungsbild des
Sees. Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in das Landschaftsbild sind im Rahmen
der Eingriffsregelung, in den entsprechend beeintrachtigten Biotoptypen (hier u.a. Abwertung
bei dem Teilbewertungspunkt [N] Naturlichkeit), berlicksichtigt worden.

Klima, Kaltluft/Ventilation
Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der maRgebenden
Klimafaktoren im Plangebiet.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten klimarelevanten Eingriffe beziehen sich vorwiegend auf
das Sudufer sowie die dortigen Ubergangsbereiche in Richtung Rosrather Stra-
Re/Neubriicker Ring.

Die Planung fuhrt im Vergleich zur Gesamtgrol3e des Plangebietes zu einer geringen Neu-
versiegelung. Hierdurch werden Warmeinseln geschaffen, die jedoch im Vergleich zu den
verbleibenden bioklimatischen Ausgleichsraumen nicht als erheblich einzustufen sind.

Luftschadstoffe/Gerliche
Die Planung selbst wird zu keiner signifikanten Verschlechterung der Luftqualitat oder der
Beluftungsfunktion flhren.

Durch den Anstieg des Verkehrsaufkommens ist eine Zunahme von verkehrsbedingten Luft-
schadstoffen wahrscheinlich. Durch die starken zeitlichen Verteilungen der An- und Abfahr-
ten sind keine konzentrierten verkehrsgebundenen Immissionsbelastungen zu erwarten.

Erhebliche Geruchsbeeintrachtigungen durch Gastronomie und Grillplatze sind bedingt durch
die Offnungszeiten und der saisonalen- und witterungsabhangigen Frequentierung des Ge-
landes nicht zu erwarten.

Wasser

Niederschlagswasser/Grundwasser

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer geringen Zunahme der Versiegelungsrate im
Plangebiet.

Bei den neuen vollversiegelten Flachen handelt es sich um die geplanten Gebaudestrukturen
oder in versiegelter Bauweise hergestellte Wegebereiche, welche jedoch vor Ort Uber die
anstehenden Sand- und Kieshorizonte versickern.

Die geplanten Haupt- und Ausweichstellplatzanlagen werden als versickerungsfahige Schot-
terflachen beziehungsweise mit nachgeschalteter Versickerung angelegt. Die Errichtung der
Stellplatzanlagen werden mit den Fachdienststellen abegestimmt. Den Erfordernissen ge-
malf § 44 LWG wird im Plangebiet nachgekommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate ist daher nicht zu erwarten.

Wasserqualitat/\WWassergute
Im Zuge der durchgefiihrten gewasserspezifischen Untersuchungen konnte in Bezug auf
eine zukunftige Nutzung als Badegewasser und aktiven Freizeitnutzung keine erheblichen
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Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser festgestellt werden. Eine Eutrophierung des
Gewassers wird ausgeschlossen.

Abwasser
Im Plangebiet entsteht nach derzeitiger Nutzung kein Abwasser. Das zukuinftig anfallende
Schmutzwasser wird Uber technische Anlagen dem stadtischen Abwassernetz zugefihrt.

Boden/Altlastverdacht
Der Eingriff in den Boden geschieht insbesondere durch die Anlage neuer teil- beziehungs-
weise vollversiegelter und Uberbauter Flachen im Plangebiet.

Aufgrund der Kies-/Sandgewinnung beziehungsweise der getatigten Abgrabungen ist das
natirliche Bodenprofil in den meisten Bereichen des Plangebiet bereits intensiv Gberformt
und weisen stark beeintrachtigte Teilfunktionen auf. Schutzwirdige Boden werden nicht
uberplant.

Bei einer Umsetzung der Planung kommt es zu weiteren Eingriffen in die lokalen Boden-
strukturen und die nattrliche Bodenfunktion.

Fur den Bau der Stellplatzflache wird bereits abgetragenes/wieder aufgefilites Gelande ge-
nutzt. Diese Flache kann beziiglich der Bodeneingriffe als vorbelastet eingestuft werden.

Insgesamt betrachtet verbleiben nach dem Eingriff Beeintrachtigungen des Bodens, die im
Bereich der Versiegelung und Bebauung nicht ausgeglichen werden kdnnen. Eine Minde-
rung der Beeintrachtigung der Bodenfunktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist
durch die nachgeschaltete Versickerung des Niederschlagswassers jedoch gewéhrleistet.

Landschaftsplan

Durch die Umsetzung der Planung sind Schutzausweisungen des Landschaftsplanes der
Stadt Koéln betroffen. So wird etwa ein Drittel des geschitzten Landschaftsbestandteils LB
8.11 Uberplant. Randlich ist untergeordnet das Landschaftsschutzgebiet L22 betroffen. Die
Rekultivierungs-mafRnahme R 804 wird nur au3erhalb der geplanten Einrichtungen der Ba-
de- und Wassersporteinrichtungen umgesetzt.

Pflanzen

Mit der Realisierung der Planung sind durch Eingriffe in Natur- und Landschaft erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen verbunden. Ein vollstandiger Ausgleich ge-
mal der Eingriffsregelung kann innerhalb des Plangebietes nicht erbracht werden. Fir eine
Vollkompensation wére eine externe Ausgleichsmaflinahme mit einer Grof3e von 13,6 ha er-
forderlich.

Tiere

Fur das Bauleitplanverfahren wurde eine Artenschutzpriifung (ASP) nach den Vorgaben der
VV-Artenschutz durchgefuhrt. Im Ergebnis der ASP wurden artenschutzrechtliche Konflikte
erkannt, welche mit der Durchfiihrung der Planung verbunden sind.

Unter vollstandiger Bertcksichtigung der vorgenannten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen ist keine Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach 8§ 44
Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Larm

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden Verkehrs- und Siedlungsstrukturen larmtech-
nisch vorbelastet.

Bei Durchfuhrung der Planung werden keine Auswirkungen erwartet, die entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben des Larmschutzes als intolerabel gelten. So konnte fir mehrere Im-
missionsorte gutachterlich nachgewiesen werden, dass die gesetzlichen Vorgaben zum
Larmschutz auch an Tagen mit sehr hohem Besucheraufkommen eingehalten werden.
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Eingriff und Ausgleich

Der Eingriff ist als erheblich zu betrachten. Durch die geplanten griinordnerischen Maf3nah-
men innerhalb des Plangebietes wird jedoch eine Minderung des Eingriffs erbracht, so dass
eine Kompensation von 72,7 % erreicht wird

Wirkungsgefiuige und Wechselwirkungen:
Die Veranderung des Wirkungsgefiiges und der Wechselwirkungen wird durch die Minde-
rungs- und Ausgleichsmalf3nahmen fur die einzelnen Umweltbelange abgeschwécht.

7 Nachrichtliche Ubernahme

7.1 Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes "Erker
Muhle". Die Wasserschutzzonenverordnung ist zu beachten.

7.2 Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn, Schutzbereich
KdéIn/Bonn — Radar.

8 Planverwirklichung

8.1 Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Flachen im Bereich des VEP im
Eigentum der Vorhabentragerin stehen.

8.2 Durchfihrungsvertrag

Zur Sicherung der Durchftihrung des Vorhabens und der Erschlieungsmaflinahmen im
Plangebiet wird ein Durchfihrungsvertrag gemaf § 12 Absatz 1 BauGB zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Koln abgeschlossen.
Der Durchfihrungsvertrag wird unter anderem Regelungen zur Durchflihrungsverpflichtung
der Vorhabentrégerin, zur Kostentragung, Freiraumplanung, Betriebszeiten und erganzende
Regelungen enthalten.

8.3 Kosten

Fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und Fachgutachten zum vorliegenden Bebau-
ungsplan entstehen der Stadt Koln keine Kosten. Die Vorhabentragerin wird diese vollstan-
dig bernehmen. Auch die Kosten fir die Baumaflinahmen und Erdarbeiten werden von der
Vorhabentragerin ibernommen. Gleiches gilt fir Malnahmen der inneren ErschlieRung des
Plangebietes einschliel3lich der Begriinungsmaflnahmen, der Entwasserungsmalnahmen
und sonstiger Malnahmen.

9 Kenndaten

GroRe des Plangebiets in ha 42.8 ha
- davon vorhabenbezogener BP 42,8 ha
- davon Vorhaben- und ErschlieRungsplan 36,5 ha
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BGF Uber alle Baufelder in m? 2990 m?
ESF Wassersport- und Strandbadanlagen in 2020 m?
BGF sonstige Nutzungen in m2 970 m?
Anzahl der geplanten WE -
- davon offentlich geférdert -
Frei- und Grinflache in m2 140.900 m?
- davon 6ffentlich 0 m?
- davon privat 140.900 m?
Verkehrsflache in m2 21.330 m?
- davon 6ffentlich 3.730 m2
- davon privat 17.600 m?
Wasserflachen 262.250 m?
- davon Wassersport 145.730 m?
Wassersport- und Strandbadanlagen 3.510 m2
Versorgungsflachen 40 m?

Der Bebauungsplan-Entwurf 74440/02 wird gemal 8§ 3 Absatz 2 Baugesetz-

buch (BauGB) mit dieser Begrundung 6ffentlich ausgelegt.

Koln, den

Beigeordneter




