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vorwort

Das Rathaus Langenhagen wurde ab
1982 durch Professor ||| | GGG
geplant und 1984 fertiggestellt. Es
bildet seitdem den stédtebaulichen
Mittelpunkt der Stadt, ist Anlaufstelle
fur alle Birgerangelegenheiten und
bietet mit seinem Hof ein kommunales
Forum fiir Feiern und Versammlungen.
Nach 30 Jahren Nutzung sind Er-
mudungserscheinungen nicht zu
Ubersehen, viele technische Standards
haben sich geandert. Zuséatzlich
benotigt die Stadt mehr Flache fir die
Verwaltung und die anderen Funktionen
des Rathauses. Das zusammen ist der
Anlass, grundsatzlich Gber die Zukunft
des Geb&udes nachzudenken.

Die Stadt beauftragte Ende Marz 2014
.rott .schirmer .partner Architekten
BDA mit der Voruntersuchung fiir eine
mogliche Sanierung.

Ein interdisziplinares Team wurde
zusammengestellt, um alle relevanten
Aspekte zu untersuchen:

Baukonstruktion, Nutzung und
Interior

.rott .schirmer .partner Architekten
BDA, Hannover

Gebidudetechnik, Beleuchtung,
Heizung / Kiihlung, Liiftung
energy design Braunschweig

Brandschutz
Prof. Dr.-Ing. | i} TV Braunschweig

Schadstoffuntersuchung
Wessling Ingenieure, Hannover

Fachplanung Installation
Polyplan GmbH Ingenieurbiiro
fir Energie und Umwelttechnik,
Hannover

Fachplanung Aufziige
HR Ingenieurgesellschaft fir
Fordertechnik mbH

Am 5. Juni 2014 wurde der Bauabteil-

ung der Stadt Langenhagen ein
Zwischenbericht vorgestellt, der drei
inhaltlich abgestimmte und synergetische
MaBnahmenpakete beinhaltet:

- mit geringen Eingriffen, vorwiegend
abstellt auf die Nutzerbeschwerden
das Paket ,mini“

- mit mittlerem Aufwand, weitgehend
energetisch durchgreifend, das Paket
»eco”

- vollumfanglich, auch in der Nutzungs-
flexibilitat ,, state of the art” das
Paket ,opti“.

Im Nachgang wurden die Vorschlage
mit den betreffenden Abteilungen
diskutiert, bewertet und ein fir
diesen AbschluBbericht zugrunde
zulegendes Zielprofil definiert. Die
MaBnahmen sind jeweils in Befund,
MaBnahme und Kostenrahmen
gegliedert.

Preise wurden in Zusammenarbeit
mit ortlichen Betrieben in den
relevanten Mengendimensionen
ermittelt. Bei Bedarf kdnnen die
Kalkulationsansatze gern erlautert
werden. Ebenso sind die Detail-
berichte der Sachversténdigen in-
haltlich eingearbeitet und bei Bedarf
im Volltext einsehbar.

Wir legen der Stadt heute mit der
vorliegenden Untersuchung eine
sorgfaltig erarbeitete Bewertungs-
und Entscheidungshilfe vor. Wenn
der BeschluB fiir eine Sanierung des
Gebaudes ausfallt, freuen wir uns
auf die Fortsetzung der guten und
konstruktiven Zusammenarbeit.

Hannover 1. August 2014

Dipl.-Ine I

freier Architekt BDA

Dipl.-Ine I

freier Architekt BDA
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Die Fassade ist insgesamt in einem
guten Erhaltungszustand, die Funktion
der Offnungsfliigel ist gegeben, die
Beschlage sind weitgehend intakt, die
Zweifach-Isolierscheiben von 1984
weisen einen intakten Randverbund
auf und sind nicht angelaufen.

In Teilbereichen ist der FensteranschluB
an den Rohbau nicht luftdicht, es
kommt zu Zugerscheinungen.

Die technischen Werte entsprechen
nicht den derzeitigen Anforderungen:
Ug 3,0 W/m2K

Uf 3,0 W/m2K

(Rahmengruppe 2.1)

Uw = 3,1 W/m2K
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mafBnahme mini kosten
Scheibenaustausch (alle Angaben netto)
Ug = 1,IW/m2K
Psi-Wert 0,060 W/m2K Lochfenster 177.000 EUR
g-Wert 63% Elementfassade 185.000 EUR
Erneuerung der Dichtungen
Uberpriifung der Beschlage Kalkulationsgrundlage:

Metallbau Burckhardt GmbH,

Isernhagen
Schueco AG, Bielefeld

ohne Ansatz
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mafBnahme eco
Austausch der Fensterelemente
System Schueco AWS 75.SI+
Uf=1,4 W/m2K

Ug=0,6 W/m2K

Uw = 0,92 W/m2K

Psi-Wert 0,034 W/m2K

g-Wert 50%

Erneuerung der Dichtungen
Uberpriifung der Beschlage

kosten
(alle Angaben netto)

Lochfenster 570.000 EUR
Elementfassade 561.000 EUR
Inklusive 161 x Luftungsklappe
und Stellantrieb

Kalkulationsgrundlage
Metallbau Burckhardt GmbH,
Isernhagen

Schueco AG, Bielefeld

1.131.000 EUR

(alle Angaben netto)
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bestand

In die bestehende Posten-Riegelfassade
im ErdgeschoB sind zwei automatisch
offnende Windfangbereiche integriert.

Nach Siiden zum Marktplatz wurden
zwei jeweils vierteilige Schiebetir-
anlagen verbaut, der Nebeneingang
nach Norden zur Walsroder StraBe
ist mit zwei zweiflligligen Drehtiiren
bestlickt. (Die Anordnung in dem
Fassadenerker lasst hier keine
Schiebe-tiiren zu.) Die Antriebe der
Tlrelemente haben ihre Lebensdauer
erreicht, mit mittelbarer Abgangigkeit
ist zu rechnen.

maBnahme

Die Turen werden an der Schnittstelle
zur Pfosten-Riegel-Fassade (Einklem-
mung) demontiert und entsorgt. Die
Austauschelemente (Fabrikat Dorma)
konnen bei Bedarf hohrer Scheiben
erhalten, da die erforderliche Hohe
fur die Antriebstechnik geringer als
im Bestand ist.

kosten
(alle Angaben netto)

Schiebetiiranlage aus 2 vierfligligen
Tirelementen 15.000,- EUR

Drehflugeltiranlage aus 2 zweifliigliglen
Tirelementen 15.000,- EUR

Kalkulationsgrundlage:
Metallbau Burckhardt GmbH,
Isernhagen, Dorma AG Ennepetal

30.000 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme

Der bestehende Sonnenschutz ist
stark verschmutzt und verbreitet
einen unangenehmen Geruch. Teil-
weise ist die Mechanik nicht gangig.
Vorgeschlagen wird ein Austausch
des Sonnenschutzes im Bereich der
Lochfenster und der Elementfassade,
hier inklusive Gehause und Ausstell-
funktion. Eine gebaudezentrale Steuer-
ung ermoglicht das Verschatten nach
Dienstschluss oder das witterungs-
bedingte Offnen.

Der neue textile Behang wird als
perforierter Screen-Stoff konzipiert,
das heiBt, auch im geschlossenen

Zustand ist eine Durchsicht von innen

moglich. Dies erhoht die Akzeptanz
und tragt zum Wohlbefinden der
Nutzer bei.

kosten
(alle Angaben netto - ohne Entsorgung)

Lochfenster
133 x 1.000 EUR = 133.000 EUR

Elementfasssade
161 x 600 EUR = 96.000 EUR

Ratssaal
23.000 EUR

Kalkulationsgrundlage:
Warema AG Marktheidenfeld

252.000 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme kosten
Planerisch war im Gebaudebestand (alle Angaben netto)

kein Blendschutz vorgesehen. Bedingt

durch die heute Gberwiegende Bild- 1.250 EUR

schirmarbeit und auch die Erfordernis

eines Einsichtschutzes im Erdge- Kalkulationsgrundlage:
schoss wurde in Teilbereichen ein pro office GmbH, Hannover
Blendschutz in Form eines Vertikal-

Falt-Stores nachgeriistet.

Das Gebaude wird einheitlich und
umfassend an allen Arbeitsplatzen
mit einer mehrschichtigen
Schiebegardine in unterschiedlichen
Texturen und Stoffqualitaten versehen.
Die Diffusion des Tageslichtes tragt
zu einer gleichmaBigeren Leucht-
dichteverteilung bei.

Der Preisansatz/Buro wurde anhand
eines dreiachsigen Raums (16,56m?)
mit zwei Einzelarbeitsplatzen ermittelt.
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bestand

Die Flachdacher sind als Warmdacher
mit dreilagiger bitumindser
Abdichtung und Kiesschutzlage
ausgefuhrt. Laut Planungsunterlagen
sind die Dachflachen mit einer
geringfiigigen Neigung ausgefiihrt.
Da keine Pfutzenbildung festgestellt
werden konnte, erscheint das
vorhandene Gefalle ausreichend.

Es sind keine Feuchteschaden im
Bereich der Hauptdacher erkennbar.
Die seitlichen Anschlusshohen sind
mit Gber 25cm mehr als ausreichend
hoch ausgefiihrt.

Flachdach Bestand:
U = 0,29 W/m2K

(Warmedammung)

Temperaturverlauf

Temperatur [*C]

| | L e
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 S00
Innen

(T) Beton armiert (200 mm)

(2) Beton (50 mm)

(3) Dachbahn, Bitumen (10 mm)
(4) Hartschaum, EPS (120 mm)
(5) Dachbahn, Bitumen (20 mm)
(B) Kies (80 mm)

—Temperatur
—— Taupunkt
Tauwasser

mangel

Die BitumenschweiBbahnen sind

in Freiliegenden Bereichen sehr
briichig, weshalb mit einem Versagen
der Abdichtung in den kommenden
Jahren gerechnet werden muss.

Die nach heutigen MaBgaben
erforderlichen Notiberlaufe

fehlen. Bauphysikalisch ist die
Konstruktion funktionstiichtig,

die Mindestanforderungen der
Energieeinspaarverordnung 2014 sind
jedoch nicht eingehalten.

Der vorhandene U-Wert wurde mit
0,29 W/m2K berechnet.

12
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maBnahmen

Bei einer Sanierung der Abdichtung
ist die Einhaltung eines U-Wertes
von U<0,24 W/m2K nach ENEV 2014
zwingend vorgeschrieben. Dies kann
durch eine Zusatzdammung auf

der vorhandenen Abdichtungslage
problemlos erreicht werden. Die
fehlenden Notiberlaufe konnen im
Rahmen einer Sanierung mit
Wasserspeiern in den Attiken nach-
geriistet werden.

Folgende SanierungsmaBnahmen
werden empfohlen:

- Entfernen des Kiesbelages.

- Verlegen einer Zusatzdammung aus
8cm Polyurethan WLG 024 auf der
vorhandenen Abdichtung.

Flachdach Saniert:

U = 0,150 W/im2K
(Warmedammung)

=

Temperatur [°C)

h o wm

=

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550
Innen ﬁ[l':l"r;_\“'!
(1) Beton armiert (200 mm)

(2) Beton (S0 mm)

(3) Dachbahn, Bitumen (10 mm)

(4) Hartschaum, EPS (120 mm)

(5) Dachbahn, Bitumen (20 mm)

(8) Hartschaum, PUR, alukaschiert (80 mm)]
(7) Dachbahn, Bitumen (20 mm)

—— Temperatur
— Taupunkt
Tauwasser

- 3-Lagige Abdichtung mit
BitumenschweiBbahnen.

- Einbau von Wasserspeiern im
Bereich der Attiken.

Der U-Wert der Dacher nach der
Sanierung wurde mit 0,15 W/m2K
berechnet. Dies entspricht nahezu
einer Halbierung der Energieverluste
Uber die Dachflache.

kosten
Hauptdacher Sanieren:
141.000 EUR

Dach Anbau Ost Sanieren:
47.000 EUR

188.000 EUR

(alle Angaben netto)

13
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bestand

Die Dachterrasse im 2. Obergeschoss
ist mit einem Belag aus Waschbeton-
platten auf Stahlrosten Gber einer
bitumindsen Abdichtung ausgefihrt.

Die Ablaufe liegen verdeckt unter dem
Plattenbelag, der Ubergang vom
Belag zur Fassade ist schwellenarm
mit Gitterrosten hergestellt.
Notliberlaufe sind nicht vorhanden.
Die vorhandenen Dammstarken konnten
den vorhandenen Planungsunterlagen
nicht entnommen werden, es ist
jedoch davon auszugehen, dass sie
vergleichsweise gering sind.

mangel

Die Ablaufe sind mit einem Durch-
messer von nur 5 cm zu klein
ausgefiihrt. Aufgrund der geringen
Dimensionierung und schlechten
Zuganglichkeit der Ablaufe, sowie der
fehlenden Notentwasserung, kommt
es bei starken Regenereignissen
immer wieder zu Wasserschaden am
Gebaude. Die Dachterrasse wird ins
besondere im Bereich vor den Biros
fast nie benutzt. In den verschatteten
Bereichen ist der Belag zentimeter-
dick mit Moos bewachsen.

14
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maBnahmen

Es wird empfohlen die Dachterrassen
zuriick zu bauen und die Flachen
extensiv zu begriinen. Im Bereich des
Treppenhauses kann eine kleinere
Flache als ,Raucherbalkon® erhalten
bleiben. Die Ablaufe sind zu
vergroBern und so auszufiihren, dass
die Reinigungsfahigkeit jederzeit
gewahrleistet ist. Des Weiteren sind
Notablaufe nachzuriisten. Eine
Ertlchtigung der Warmedammung ist
nur im Zusammenhang mit einem
Austausch der Fassade moglich, da
die seitlichen Anschlusshéhen zu
gering sind.

kosten
Grindach und Dachablaufe
24.750 EUR

Bereich Terrasse
6.750 EUR

31.500 EUR

(alle Angaben netto)

15
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bestand

Im Fassadenversprung zwischen dem
3. und 4. Obergeschoss ist eine
Entwasserungsrinne aus gekantetem
Blech verbaut. Die Ablaufe haben
einen Durchmesser von ca. 5 cm.
Notuberlaufe sind nicht vorhanden.

mangel

Wie bei der Dachterrasse verstopfen
die kleinen Ablaufe haufig und da
keine Notlberlaufe vorhanden sind,
kommt es immer wieder zu Wasserein-
briichen. Mit einer Standzeit von tber
30 Jahren haben die Rinnen ihre zu
erwartende Lebensdauer erreicht. Im
Laufe der kommenden Jahre ist mit
einem Versagen der Konstruktion zu
rechnen.

maBnahmen

Es wird empfohlen die Rinnen aus-
zutauschen, groBere Ablaufe zu mon-
tieren und Notablaufe nachzuristen.

6.500 EUR

(alle Angaben netto)

16
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maBnahme

Installation einer Photovoltaikanlage
auf den unverschatteten Bereichen
der Dacher.

Ca. 50 % der Gesamtdachflache
konnen belegt werden.

details

Die Montage der Photovoltaik-
elemente erfolgt in Tragerwannen.
Die erforderliche Auflast erfolgt aus
der (vorhandenen) Bekiesung und
erzeugt kein zusatzliches Gewicht.

Ziel ist ein hoher Eigenstrom -

Nutzungsanteil der Anlage. Der Ertrag

belauft sich auf ca. 85.000 kWh/a.

kostenrahmen

600 m2 PV-Anlage auf Kunststoff-
wannen

Installierte Leistung ca. 85 kWp
Invest ca. 1.250 EUR/kWp inkl.
Wechselrichter (ohne Umbauten der
Mittelspannung)

110.000 EUR

(alle Angaben netto)

18
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maBnahme

Die Biros werden sukzessive umge-
staltet, zum Beispiel abteilungsweise.
Die Innengestaltung (Wande/Objekt-
farben) folgt einem zentralen Farb-
konzept, das die Etagenzugehorigkeit
und die Organisationseinheit/
Abteilung reprasentiert.

Die Mablierung wird aus dem Programm
regionaler Hersteller bemustert und
garantiert den mittelfristigen Nach-
kauf.

Die Fenster erhalten einen einheitlichen
Blendschutz fiir die Bildschirmarbeit.

Der Preisansatz/Buro wurde anhand
eines dreiachsigen Raums (16,56m?2)
mit zwei Einzelarbeitsplatzen ermittelt
(ohne Planungskosten Farbkonzept).

kosten
(alle Angaben netto)

Moblierung
9.000 EUR
20
Wandgestaltung
5.900 EUR

Kalkulationsgrundlage:
pro office GmbH Hannover

14.900 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme kosten
Die vorhandenen Bodenbelage sind (alle Angaben netto)

schadstofffrei. Der Belag wird ausge-

baut und entsorgt, der Boden vorbe- 800 EUR

reitet und mit einem PVC-freien Belag,

z.B. Linoleum 4mm (DLW oder Forbo) Kalkulationsgrundlage: 21
neu belegt. Die Sockelleisten werden  Carsten Maul GmbH Braunschweig
entsprechend dem Bestand in Holz

ausgefuhrt.

Der Preisansatz / Biro wurde anhand
eines dreiachsigen Raums (16,56m?)
mit zwei Einzelarbeitsplatzen ermittelt.
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maBnahme kosten
Die bestehenden Abhangdecken aus (alle Angaben netto)

Spiegelrasterfeldern und Holzfaser-
elementen, System Wilhelmi, kdnnen 1.950 EUR
nicht mehr nachgekauft werden.
Kalkulationsgrundlage: 22
Eine umlaufende Fuge zu den raum- drytech GmbH, Seelze Letter
begrenzenden Wanden ermaoglicht die
Aktivierung der Betondecken.
Die Beleuchtungsfunktion wird bei
Beleuchtung iber Stehleuchten tber-
flussig.

Der Preisansatz / Bliro wurde anhand
eines dreiachsigen Raums (16,56m?2)
mit zwei Einzelarbeitsplatzen ermittelt.
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maBnahme kosten
Im Bestand sind besonders die zwei- (alle Angaben netto)
huftigen Blrobereiche durch lange,
dunkle Flure gepragt. 75 x 500 EUR = 37.500 EUR
Die vorhandenen Tirblatter der Kalkulationsgrundlage: 23
Innentiren aus Rohrenspan werden Hasenjager GmbH, Langenhagen

durch Ganzglastiirblatter inklusive
neuen Driickergarnituren getauscht.
Biiros mit Anforderungen an Privat-
heit erhalten eine Teil- oder komplette
Mattierung.

37.500 EUR

(alle Angaben netto)
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bestand

Die Sanitaranlagen befinden sich
weitgehend im Zustand der Erstein-
richtung.

Objekte

Bodenstehenden WC s mit Aufputz-
spllkasten, Urinale wandhangend,
WC-Trennwande aus kunststoffbe-
schichteten Spanplatten, Einzelwasch-
becken mit Einhebelmischer

Raumoberflichen

Bodenbelag aus kleinformatigen
Terrakottafliesen, Wande raumhoch
mit kleinformatigen, lasierten Fliesen
bekleidet,

Decken glatt gespachtelt und gestrichen

Beleuchtung
Langefeldleuchten und Kompakt-
leuchtstofflampen mit manueller
Schaltung

Warmwasserbereitung
Warmwasserbereitung tber hydraulisch
geregelte elektrische Durchlauferhitzer.

Liiftung

Die fensterlosen Sanitarraume werden
Uber eine zentrale Abluftanlage
entliftet.

mangel

Bodenstehende WC “s und Aufputz-
spulkasten sind schwer zu reinigen
und daher aus hygienischer Sicht
nicht optimal.

Das gleiche gilt fiir die Fliesenbelage.
Aufgrund des hohen Fugenanteils
neigen diese zu schneller Ver-
schmutzung. Bei haufigen Schaltinter-
vallen sind Leuchtstofflampen
energetisch ineffizient und verschleiBen
schnell. Aufgrund der manuellen
Schaltung sind die Betriebszeiten
erheblich langer als erforderlich. Die
Warmwasserbereitung mit hydraulisch
geregelten Durchlauferhitzern ist
ebenfalls sehr ineffizient.

25
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maBnahme

Aufgrund der Hygienisch- und technisch
erforderlichen Erneuerung der Trink-
wasserverteilungen und der Fallleitungen
sind in den Sanitarraumen ohnehin
umfangreiche BaumaBnehmen erfor-
derlich. Wir schlagen daher vor in
diesem Zug die Sanitarraume ein-
schlieBlich der Leitungen zu sanieren.
Ziel der Sanierung ist die Verbesserung
der hygienischen Bedingungen und die
Verminderung des Reinigungsaufwandes
sowie eine Erhdhung der gestalterischen
Qualitat.

objekte

Oberstes Ziel der Sanierung ist die zu
reinigenden Oberflachen- und damit
den Pflegeaufwand zu reduzieren. Die
Toiletten werden gegen wandhangende
Objekte mit schmutz abweisender
Beschichtung und Unterputzspiilkasten
ausgetauscht. An Stelle der Einzelwasch-
becken mit auf dem Becken montierten
Armaturen treten Einbauwaschtische
und Unterputzarmaturen. In viel frequen-
tierten Bereichen werden Armaturen in
beriihrungsloser Ausfithrung
empfohlen. Milleimer, Handtuch- und
Seifenspender sind als Einbauobjekte
aus Edelstahl vorgesehen.

raumoberflachen

Um eine hygienisch einwandfreie Ober-
flache zu gewahrleisten werden die
kleinformatigen Fliesen durch groB-
formatiges Feinsteinzeug mit rutsch-

hemmender Oberflache und schmalen
Fugen ersetzt. Im Wandbereich kann
auf eine vollstandige keramische
Wandbekleidung verzichtet werden. Die
Spritzwasserbereiche werden mit
groBformatigen Fliesen bekleidet, die
sonstige Wandflachen sind in glatt
gespachtelter und wischfest
beschichteter Ausfiihrung geplant.

beleuchtung

Die vorhandenen Leuchtstofflampen
werden durch LED-Leuchten mit einer
Schaltung (iber Prasenzmelder ersetzt.
Neben der besseren Energieeffizienz
haben LED-Leuchten den Vorteil dass
sie beim einschalten sofort die volle
Leuchtkraft erreichen und bei haufigen
Schaltvorgéngen eine deutlich langere
Standzeit aufweisen. Nicht zuletzt wird
bei der Erneuerung der Beleuchtung
auch eine angenehmere Atmosphare
erzielt.

warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung wird mit
dem Ziel der Energieeinsparung zurlick
gebaut und auf Kaltwasser umgestellt.

kosten

WC- und Waschraume ca. 235m?
Nutzflache

Kostenansatz: 1.425 EUR/m?
Nutzflache

334.875 EUR

(alle Angaben netto)
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bestand
Die Teekiichen befinden sich weit-
gehend im Zustand der Ersteinrichtung.

raumoberflachen
Bodenbelag und Sockelleisten aus
Linoleum.

Wande im Bereich der Kiichenzeilen
mit kleinformatigen, lasierte Fliesen
bekleidet.

Restliche Wandflachen gespachtelt
und gestrichen.

Decken gespachtelt und gestrichen.

moblierung
Kichenmobel aus kunststoff-
beschichteter Spanplatte, weiB

Arbeitsplatte aus Spanplatte mit
Holzdekor

Elektroeinbauherd und Einbauspiile
aus Edelstahl, Kuhlschranke als
Unterbaugerate

Mikrowellen und Wasserkocher, soweit
vorhanden, als freistehende Gerate.

beleuchtung
Leuchtstoffwannenleuchte

liiftung
Die fensterlosen Raume werden Uber
eine zentrale Abluftanlage entliiftet.

mangel

Die Kanten der Kiichenmaobel sind
teilweise so stark abgestoBen, dass
die Spanplatte offen liegt. Die Gerate
sind Uberwiegend energetische in-
effizient und veraltet. Die freistehenden
Elektrogerate sind hygienisch- und
sicherheitstechnisch nicht optimal.
Die Teekiichen haben keinerlei
Aufenthaltsqualitat und werden kaum
angenommen. Die Teeklichen sind
abgangig und mussen saniert werden.
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maBnahmen

Vollstidndige Sanierung der
Teekiichen.

raumoberfldachen

Bodenbelag aus groBformatigem
Feinsteinzeug mit Rutschhemmender
Oberflache.

Wande im Bereich der Kiichenzeilen
groBformatig Fliesen, oder Glasbe-
kleidungen. Sonstige Wandflachen
gespachtelt und wischfest
beschichtet.

Farbliche Integration in das Gesamt-
farbkonzept.

beleuchtung

Leuchten durch gestalterisch- und
technisch ansprechende Leuchten
ersetzen.

sonstiges

Zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat wird eine optische Offnung
der Teeklichen zu den Gangen durch
Glaswande empfohlen (optional).

28
kosten

11 Teekiichen ca. 48,5m?
Gesamtnutzflache

Kostenansatz: 945 EUR/m?
Nutzflache

Durchbruch und Glaswand
2.500 EUR/Stiick

(Eventualposition, nicht in
Gesamtsumme enthalten!)

46.000 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme kostenrahmen
450 Stehleuchten mit Tageslicht- 450 Stiick LED-Stehleuchten fir die
regelung. Biros. Typ: CG900-F3

Eine Leuchte je Doppelarbeitsplatz Hersteller: GLAMOX

, 30
Bestehende Deckenleuchten im
Fensterbereich werden abgeklemmt

details

Die Lichtversorgung mit Kunstlicht
erfolgt in den Biros lber dimmbare
Stehleuchten. Diese lassen sich
individuell Uber Helligkeitssensoren
und Prasenzmelder auf die gewiinschte
Beleuchtungsstarke regeln, sowie
uber einen zusatzlichen Handtaster
an der Leuchte manuell steuern. Es
ist somit eine kombinierte Beleuch-
tung aus direktem und indirektem
Anteil mit individueller Einzelplatz-
regelung vorhanden.

Die GLAMOX Stehleuchte CG900-F3 ist
eine Stehleuchte mit einer direkten
und indirekten Lichtverteilung.

Der Leuchtenkopf und das Profilrohr
bestehen aus pulverbeschichtetem
Aluminium.

239.000 EUR

(alle Angaben netto)
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mafBnahme kostenrahmen
115 LED-Downlights 115 Stiick LED-Deckeneinbauleuchten
fur die Flure
Bestehende Deckenleuchten werden Typ: D70-RF155 LED
demontiert.

Hersteller: GLAMOX 31

details

Lichtversorgung mit Kunstlicht erfolgt
in den Knotenpunkten der Flure Gber
energieeffiziente LED-Downlights mit
einer Lebensdauer von mindestens
50.000 Stunden.

Die Leuchte kann mit Standard-Not-
lichtsystem geliefert werden.

Das Reflektorgehause besteht aus
Aluminium-Druckguss, einem metal-
lisierten PC-Reflektor.

Die vorhandenen Leuchten werden
demontiert und die vorhandenen
Leuchtenstandorte wieder genutzt.

26.500 EUR

(alle Angaben netto)
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mafBnahme

90 LED-Replacements bestehende
Einbaulangfeldleuchten bleiben
erhalten.

details

Die Lichtversorgung mit Kunstlicht
erfolgt im Bereich der Flurgange tber
energieeffiziente LED-Leuchtmittel mit
einer Lebensdauer von bis zu 50.000
Stunden.

Es werden die Leuchtstofflampen
aus den vorhandenen Einbaulang-
feldleuchten demontiert, der
Standard-Starter entfernt und das
entsprechende LED-Replacement
eingesetzt.

Diese MaBnahme ist sehr umwelt-
schonend, da kein Quecksilber in den
Leuchtmittel verbaut wird und der
vorhandene Leuchtenkorpus weiter
verwendet wird.

Forderung der MaBnahme
(BAFA)

kostenrahmen
90 Stiick LED-Replacements flir die
Flurgange

Typ: TSMDHP 30151500/865/
mm T8 High-Powerréhre 30W
3200 Im, 6500 Kelvin

32

Typ: TSMDHP 21121200/865/mm
T8 High-Powerrdhre 21W
2200 Im, 6500 Kelvin

Hersteller: luxxlight, neuenhauser

9.500 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme

LED-Replacements und Installation

von Einbaudownlights

details
Ratssaal

Austausch der Leuchtmittel und

Downlights

Sitzungsraum |

Downlights

50 Einbaudownlights Leistung 24 W
(z.B. Deckeneinbauleuchte Luxxlight
DL2020/DIM/WW, 4000 K)

61 LED Replacements 9W flir
Lichtleisten (z.B. Luxxlight 4000 K)

Austausch der Leuchtmittel und

Sitzungsraum Il

Erhalt der Beleuchtungsanlage
25 Philips CorePro LEDlamps
Alternativ in Teilbereichen: Megaman

kosten

und Sitzungsraum |

97 Stiick LED-Replacements fiir die
Sanierung der Lichtleisten in Ratssaal

und Sitzungsraum |

23 Einbaudownlights Leistung 24 W
(z.B. Deckeneinbauleuchte Luxxlight
DL2020/DIM/WW, 4000 K)

25 LED-Replacements im
Sitzungsraum |l

Hersteller: luxxlight

23.000 EUR

(alle Angaben netto)

36 LED Replacements 9W fiir
Lichtleisten (z.B. Luxxlight 4000 K)

Kopfspiegellampen MM 21027

73 Einbaudownlights im Ratssaal
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maBnahme
3 Heizkreisverteiler Dynakon mit
AFC-Technik und HK-Ventilen

details

Die Rohrinstallationen der vorhan-
denen Installationen sind in einem
brauchbarem Zustand.

Nachriistung eines zeitgesteuerten
Raumtemperaturregelung Dynacon
mit Stellantrieben EMOtec und
funkbasiertem Regelsystem Radio-
control F.

Es sollen die vorhandenen Verteiler
gegen automatisch durchfluss-
geregelte Ventilverteiler getauscht
werden.

Automatischer hydraulischer
Abgleich, keine Bestandsaufnahme
des Rohrleistungsnetzes notig
exakte Anpassung der veranderten
Heizanforderungen an den Raum.

Die Forderhohen sind nach Abschluss
der HK-Ventilaustauscharbeiten zu
optimieren.

kostenrahmen

3 Heizkreisverteiler Dynakon mit AFC-
Technik und HK-Ventilen

8 Heizkreise

8 Funkregelmodule

Hersteller: HEIMEIER

5.200 EUR

(alle Angaben netto)
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mafBnahme kostenrahmen
3 Stellantriebe inkl. Ventil 3 Stick Regelventile
3 Hocheffizienzpumpen 3 Stiick Hocheffizienzpumpen
details Hersteller: SIEMENS, WILO
Die Rohrinstallationen der 36

vorhandene Heizungsinstallationen
sind in einem guten Zustand.

Es sollen die vorhandenen Nass-
lauferpumpen gegen Hocheffizienz-
pumpen getauscht werden.

Die Férderhohen sind nach Abschluss
der HK-Ventilaustauscharbeiten zu
optimieren.

Die Regelventile werden erneuert und
die Regelfunktionen der Regelreise
optimiert.

Forderung der MaBnahme
(BAFA)

7.700 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme kostenrahmen
370 Ventilunterteile mit AFC-Technik 370 Ventilunterteile mit AFC-Technik
370 Thermostatkopfe 370 Thermostatkopfe
details Hersteller: HEIMEIER

Die Rohr- und Heizkorperinstallationen
der vorhandene Heizungsinstallationen
sind in einem guten Zustand.

Es sollen die vorhandenen Ventil-
unterteile gegen automatisch
durchflussgeregelte Thermostat-
ventile getauscht werden.

Automatischer hydraulischer Ab-
gleich, keine Bestandsaufnahme des
Rohrleistungsnetzes nétig.

Druckverluste im Rohrnetz missen
bei der Sanierung nicht ermittelt
werden exakte Anpassung der veran-
derten Heizanforderungen an den
Raum.

Die Forderhdhen sind nach Abschluss
der HK-Ventilaustauscharbeiten zu
optimieren.

48.600 EUR

(alle Angaben netto)
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erneuerung maBnahmen

fussbodenheizung Erneuerung der FuBbodenheizung
im groBen und kleinen Sitzungssaal

ratssaal inklusive der angrenzenden
Besprechungsraume:

Demontage und Entsorgung der
Rohrleitungen inklusive Zubehor wie
Verteiler, Antriebe und der Dammung.

Neuverlegung der Dammung und der
Heizkreise inklusive Verteiler und
Zubehor.

Hinweis: Die Kosten fiir die Demon-
tage des FuBbodenbelages inklusive
Estrich und fiir die Wiederherstellung
sind nicht berticksichtigt.

40.000 EUR

(alle Angaben netto)
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mafBnahme

13 Elektro-Heizkonvektoren
TWT20521, 230 V/500 W BH/BT/
BL: 205465/123/mm

Alternativ
TWT20321, 230 V/300 W BH/BT/
BL: 205345/123/mm

details

Ortsmessungen ergaben, dass ein
wesentlicher Anteil am Unwohlsein
durch die negative Strahlungs-
asymetrie zur Fensterfassade hervor-
gerufen wird.

In den Nischen sollen Heizkonvek-
toren nachgeristet werden, die
bei extremen Kalteperioden diese
Asymetrie abmildern sollen.

Die Medienversorgung tber PWW
scheint fir diesem Anwendungsfall zu
aufwandig.

Die energetische Kompensation
erfolgt Giber die PV-Anlage

kostenrahmen

13 Elektro-Heizkonvektoren
TWT20521, 230 V/500 W BH/BT/
BL: 205465/123/mm

Hersteller: Systemair 39

11.200 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme

1 Zu- und Abluftgerat

AT4 16x12 / 16x12
Luftforderleistung: 9.000 m3/h

details

Das vorhanden RLT-Gerat von Wolf ist
abgangig und soll ersetzt werden.
Fur die Liftungsanlage 1 sollen die
bestehenden thermischen Luftbe-
handlungsfunktionen beibehalten
werden.

Ergénzend wurde eine Warmeriick-
gewinnung berlicksichtigt.

nur ein Kreislaufverbundsystem
gewahlt werden.

Die vorhandenen Rohrleitungs-
installationen konnen im Wesent-
lichen bestehen bleiben.

Auf die Umluftfunktion wurde nicht
verzichtet und wieder im neuen
Zentralgerat vorgesehen. Diese

Funktion, soll mit einer CO2-Sensorik,

welche nachgeristet werden muss,
verknlpft werden.

Aufgrund der Platzverhaltnisse konnte

kostenrahmen

1 Zu- und Abluftgerat

AT4 16x12 / 16x12
Luftforderleistung: 9.000 m3/h

Hersteller: AL-KO a1

36.100 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme

1 Zu- und Abluftgerat

AT4 12x8 / 12x8
Luftforderleistung: 4.500 m3/h

details

Das vorhanden RLT-Gerat von Wolf ist
abgangig und soll ersetzt werden.
Fur die Liftungsanlage 2 sollen die
bestehenden thermischen Luftbe-
handlungsfunktionen beibehalten
werden.

Ergénzend wurde eine Warmeriick-
gewinnung berlicksichtigt.

nur ein Kreislaufverbundsystem
gewahlt werden.

Die vorhandenen Rohrleitungs-
installationen konnen im Wesent--
lichen bestehen bleiben.

Auf die Umluftfunktion wurde nicht
verzichtet und wieder im neuen
Zentralgerat vorgesehen. Diese
Funktion soll mit einer CO2-Sensorik,
welche nachgeristet werden muss,
verknipft werden.

Aufgrund der Platzverhaltnisse konnte

kostenrahmen

1 Zu- und Abluftgerat

AT4 12x8 / 12x8
Luftforderleistung: 4.500 m3/h

Hersteller: AL-KO 42

30.000 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme kostenrahmen
1 Zu- und Abluftgerat GF-02 1 Zu- und Abluftgerat GF-02
Luftforderleistung: 1.500 m3/h Luftforderleistung: 1.500 m3/h
details Hersteller: AL-KO
Das vorhandene Zuluftgerat von Wolf 43

ist abgangig und soll ersetzt werden.
Der vorhandene Abluftventilator wird
demontiert.

Es erfolgt die Neumontage als
kombiniertes Zu- und Abluft-Flach-
gerat (ohne Kaltefunktion).
Erganzend wurde eine Warmeriick-
gewinnung berlicksichtigt.
Stromsparende Ventilatormotoren

in EC-Technik fur geringsten Strom-
verbrauch.

Effiziente Warmeriickgewinnung
mittels Gegenstrom-Plattentauscher
Schnellverschliisse (fiir eine effektive
Wartung nach VDI 6022).

Die vorhandenen Rohrleitungsinstal-
lationen kénnen im Wesentlichen
bestehen bleiben. Zusatzliche Damm-
arbeiten sind notwendig. Das Gerat
erhalt eine CO2-Sensorik.

20.500 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme
1 AuBengerat FOC 280 KXE6 (28kW)
7 Deckenkassette FDTC 45 KXE6

details

Die vorhandenen Einzel-Klima-Split-
Anlagen sind abgangig und sollen
moglichst zusammengefasst werden.
Es wurde eine Anlagenkombination
als 3-Leiter-VRF-Multisplittechnik zum
gleichzeitigen Kithlen und Heizen
vorgesehen.

Die Innengerate haben die Moglich-
keit zum Anschluss eines AuBen-
luftrohres um den hygienischen
Luftwechsel zu erh6hen.

Alle Inneneinheiten erhalten Fern-
bedienungen. Die AuBeneinheit wird
auf dem Dach installiert.

Die Multisplitanlage gliedert sich in
folgende Bereiche:

3 Deckenkassetten (Blirgermeister)
2 Deckenkassetten (Druckerei)

2 Deckenkassetten (Trauzimmer)

kostenrahmen

1 AuBengerat FOC 280 KXE6 (28kW)
3 Deckenkassette FDTC 45 KXE6

2 Deckenkassette FDTC 45 KXE6

2 Deckenkassette FDTC 45 KXE6

Hersteller: STULZ/MITSUBISHI

35.000 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme

2 Prazisionsklimaschrankgerate inkl.

AuBengerat ECD 181/FDC 140 VS2
(29kW)

kostenrahmen

2 Prazisionsklimaschrankgerate inkl.
AuBengerat ECD 181/FDC 140 VS2
Summe: 29 kW Kalteleistung

1 Revisions-Doppelboden
Hersteller: STULZ/MITSUBISHI

details

Die vorhandenen Einzel-Klima-Split-
Anlagen sind abgangig und sollen
moglichst zusammengefasst werden.
Es wurde eine Doppelbodenlosung
mit zwei Prazisionsklimaschrank-
geraten als Umluftversion vorgesehen.
Die Anlagen ermoglichen eine 100%
Anlagenredundanz. Die Anlagen
konnen Be- und Entfeuchten.

Die Innengerate haben zusatzlich die
Moglichkeit zum Anschluss eines
AuBenluftrohres um einen gegebenen-
fall gewuinschten Luftwechsel zu
erreichen.

Die AuBeneinheiten werden im
AuBenbereich ebenerdig montiert.

75.000 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme
1 AuBengerat FDC680 KXES6 (79kW)
3 WT Module FDX280 KX

details

Die vorhandene Kaltemaschine von
Trane ist abgangig und soll ersetzt
werden.

Es wurde eine Direktverdampfungs-
kalteanlage vorgesehen.

Die Verdampfungs-Kihlregister sind
in den Luftungsanlagen vorgesehen.
Die AuBeneinheit wird im AuBen-
bereich ebenerdig montiert.

kostenrahmen

1 AuBengerat FDC680 KXES6 (79kW)
3 WT Module FDX280 KX

79 kW Kalteleistung

Hersteller: STULZ/MITSUBISHI

47.000 EUR

(alle Angaben netto)
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eigenstromversorgungs-
anlagen

mafBnahme

KG 442 Die vorhandene Zentralbat-
terieanlage fiir die Not- und Sicher-
heitsbeleuchtung muss in eine
eigenen daflir vorgesehen Raum
untergebracht werden. Die Batterie-
anlage ist relativ neu die Zentrale ist
alter. Das Netz ist nicht in Funktions-
erhalt ausgefiihrt. Dies sollte bei einer
Kernsanierung erfolgen.

Bei Erneuerung der Flurdecken sollten
dann auch die Not- und Sicherheits-
leuchten in LED Technik ausgefiihrt
werden.

Dies trifft auch fiir die vorhandene
ELA Anlage zu. Zentrale relativ neu,
Netz Gberwiegend nicht in Funktions-
erhalt. Zentrale muss in einen
eigens dafiir vorgesehenen Raum
untergebracht sein.

Generator

Es ist angedacht eine/n Etage/

Bereich komplett mit einem Not-
stromgenerator zu versorgen, der im
Falle eines Totalstromausfalls, die
Versorgung der Etage/des Bereiches
inkl. Hauptserver und Telefonanlage
mit Ubernimmt. Hierfiir wurde ein
Einzelkostenansatz in den Kosten-
rahmen mit eingestellt.

90.000 EUR

(alle Angaben netto)
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trasseninfrastruktur

maBnahme

KG 441
Mittelspannungsstationen /
Trafoanlagen

Nicht vorgesehen.

KG 443
Niederspannungsschaltanlagen
NSHV und Verteilungen werden
ausgetauscht. Steckdosen und
Beleuchtungsstromkreise in den
Etagen werden gemessen, angepasst,
erganzt und/oder erweitert.
Verlegesysteme miissen erweitert
und erganzt werden. Briistungskanale
sowie sonstige Infrastruktur missen
zum groBten Teil erneuert werden.

KG 444 Niederspannungs-
installationsanlagen

Die Niederspannungsinstallation
sanlagen wie Verkabelungen inkl.
geeigneter Verlegesysteme flir

die Infrastruktur, Stemmarbeiten,
Brandschotts, Durchbriiche, Schlitze,
Schalter und Steckdosen, Gerate,
Unterverteilungen, Anschliisse
usw. missen bei einer Sanierung
angepasst und auf die heutigen
Bedirfnisse oder auch Regelungen
und Vorschriften erneuert werden.
Fir die sicherheitstechnischen
Anlagen miissen E30 Steige- und
Verlegtrassen gem. LAR bzw. den
gultigen VDE - und DIN Normen
beriicksichtig werden.

Im Brandschutzkonzept G 14004
vom 21.07.2014 wurden zahlreiche
Durchfihrungen von Elektrokabel
und -leitungen ohne weiteren
Brandschutz bemangelt. Hier mussen
alle Durchfiihrungen Gberprift und
fehlende Durchfiihrungen mit einem
zugelassenen Brandschott versehen
werden und gekennzeichnet werden.

KG 445

Beleuchtungsanlagen

Ist im gesonderten Titel 7 der
Kostenrahmentabelle beschrieben.

KG 446

Blitzschutz- und Erdungsanlagen
Muss bei Fassaden- und Dachsanierung
demontiert und wieder montiert
werden.

735.000 EUR

(alle Angaben netto)
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elektronische maBnahme
schliessanlage Es soll eine neue SchlieBanlage

(ohne Video- bzw. Kammeranlagen)
installiert werden. Im Kostenrahmen
wurde eine programmierbare Trans-
ponderanlage als EinzelmaBnahme
mit aufgenommen.

120.000 EUR

(alle Angaben netto)
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sanierung samtlicher
eletrounterverteilungen

maBnahme
In KG 440 enthalten
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trasseninfrastruktur

mafBnahme

KG 453 Zeitdienstanlagen (Uhren-
und Zeiterfassungs-anlagen)

Die vorhandene Uhrenanlage bleibt
bestehen

KG 451
Telekommunikationsanlagen
Die Zentralen sind relativ neu
sollen aber in einem eigenen Raum
untergebracht werden. Dazu muss
das Netz teilerneuert, verlangert
oder neu verlegt werden. Weiterhin
missen Datenkabel im Zuge der
Sanierung der Briistungskanéle
erneuert werden.

KG 454
Elektroakustische Anlagen
Siehe KG 442

KG 455 Fernseh- und
Antennenanlagen
(Fernsehanlagen, Videoanlagen,
Sende- und Empfangsanlagen,
Umsetzer)

Nicht vorgesehen

294.000 EUR

(alle Angaben netto)
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einbruchmeldeanlage mafBnahme
Es ist bereits eine Einbruchmelde-
anlage vorhanden. Im Rahmen von
SanierungsmaBnahmen an Tiren und
Fenstern mussen die Sensoren und
Komponenten der Einbruchmeldeanlage
demontiert und wieder montiert
werden.

Hier ist ein Kostenansatz als Einzel-
maBnahme vorgesehen.

15.000 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme

Die Server inkl. USV Anlagen sind
neuwertig. Die Zentralen inkl. USV
Anlagen sollen im Rahmen einer
Sanierung in einen eigenen Raum
versetzt werden. Weiterhin missen
Datenkabel im Zuge der Sanierung

der Briustungskanale erneuert werden.

Es soll eine neue SchlieBanlage
(ohne Video- bzw. Kameraanlagen)
installiert werden.

Im Kostenrahmen wurde eine pro-
grammierbare Transponderanlage als
EinzelmaBnahme mit aufgenommen.

kostenrahmen
In KG 450 enthalten.
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einrichtung einer
leitstelle und versorgung

mafBnahme

Einrichtung einer Leitstelle und Ver-
sorgung Sonderraume (Biirgermeister)
fir den Katastrophenschutz (IT /
Netzersatz / Funk).

Hierfiir wurde ein pauschaler grober
Kostenrahmen angesetzt, aus
Beispielprojekten von Feuerwehren
oder ahnlichen offentliche Verwaltungs-
gebauden, in denen Leitstellen
eingerichtet wurden.

200.000 EUR

(alle Angaben netto)
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bestand

Die Trinkwasserversorgung erfolgt
uber einen vorhandenen Hausan-
schluss. Eine Zahlung des Verbrauchs
erfolgt fir das gesamte Gebaude.

Die Ausfallwahrscheinlichkeit von Teilen
der Wasseranlage ist aufgrund der
Uberalterung der Rohrleitungstrassen
und Steigestrange inklusive der
Befestigungen hoch.

Die Armaturen sind zum Teil nur noch
eingeschrankt funktionstichtig. Die
Installation der Trinkwasserleitungen
entspricht nicht mehr den Erforder-
nissen der TrinkwV.

Steig- und Anschlussleitungen zu

den Zapfstellen haben zum Teil
uberdimensionierte Querschnitte.

Bei den Begehungen wurden Totwas-
serleitungen bzw. selten genutzte
Leitungsstrange mit Stagnationsgefahr
festgestellt.

Die Dammung der Rohrleitungen
entspricht nicht immer der aktuellen
EnEV.

Im Zusammenhang mit der von den
Architekten vorgeschlagenen Sanier-
ung der Sanitaranlagen ist es sinnvoll
das Leitungsnetz zu erneuern um
Uber einen langen Zeitraum einen
problemlosen und dem Stand der
Technik entsprechenden Betrieb zu
ermoglichen.

Die Erhaltung von Teilen des
Bestandes ist nicht empfehlenswert.
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sanierung maBnahmen
trinkwasserleitungen Die neuen Rohrnetze sind nach DIN

inkl. totwasserleitungen 1988 Teil 3 - Technische Regeln
: g fur Trinkwasser-Installation (TRWI);

Ermittlung der Rohrdurchmesser
und nach den Regeln des DVGW zu
berechnen. Uberdimensionierungen
und stagnierende Wéasser sind zu
vermeiden, um die hygienische Be-
schaffenheit des Trinkwassers
entsprechend der Trinkwasserverordnung
nicht zu beeintrachtigen. Einzelzu-
leitungen zu selten genutzten Ent-
nahmestellen werden gegebenenfalls
zur Durchspilung durch Schleifen in
der Rohrleitung eingebunden.

150.000 EUR

(alle Angaben netto)
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sanierung bestand mafBinahmen
schmutzwasserleitungen Die Abwasserentsorgung fliir Regen- Die Untersu__chung der Grundleitungen
und Schmutzwasser ist getrennt. Die  bis zu den Ubergabepunkten an die
Abwasseranschliisse gehen an die offentliche Entwasserungsanlage
angrenzenden StraBen in den offent-  (Kamerabefahrung) wird empfohlen
lichen Regen- bzw. Schmutzwasserkanal. um den Zustand zu erfassen und
Die Fallrohre sowie die Sammel- um gegebenenfalls die notwendigen
leitungen fiir Schmutzwasser sind SanierungsmaBnahmen einleiten zu
innerhalb des Gebaudes in Mauerwerks-  kdnnen.

schlitzen oder als sichtbare Instal-

lationen im Keller ausgefiihrt.

westseite
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Die Regenentwasserung ist mit
innenliegenden Regenwasser-
fallleitungen realisiert. Im Zusammen-
hang mit der von den Architekten
vorgeschlagenen Sanierung der
Sanitaranlagen ist es sinnvoll das
Abwassernetz zu erneuern um (iber
einen langen Zeitraum einen problem-
losen und dem Stand der Technik
entsprechenden Betrieb zu ermdglichen.
Die Erhaltung von Teilen des
Bestandes im sichtbaren Bereich
(Keller) ist moglich, fihrt jedoch zu
erhohten Instandhaltungskosten

und ist deshalb nur eingeschrankt
empfehlenswert.
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sanierung maBnahmen

abwasser-, wasser-, Die Sanierung ist unter den heute
I relevanten Sicherheitsaspekten

gasaniagen und nach dem Stand der Technik

durchzufiihren und gegebenenfalls

von den zustandigen Behdrden zu

genehmigen.

Folgende Vorschriften und Richtlinien
sind zu bertcksichtigen:

- LBO-Niedersachsen

- Arbeitsstattenrichtlinienverordnung

- Trinkwasserverordnung

- zur Zeit geltenden DIN-, VDI-, VDE-,
VdS-Vorschriften, LAR, ATV

- Anschlussbedingungen der ortlichen
Versorgungsunternehmen

- Abwassersatzung des zustandigen
Entsorgungsunternehmen

Eine Bewertung des Bestandes wurde
anhand von Besichtungen und Befragen
wahrend der Ortstermine sowie auf-
grund der Bestandsunterlagen durch-
gefuihrt. Als Kriterium fiir die Beur-
teilung dienen entsprechenden sicher-
heitsrelevanten Vorschriften und der
aktuelle Stand der Technik.

100.000 EUR

(alle Angaben netto)
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riickbau warmwasser-
versorgung wcs

mafBnahmen
in KG 412 enthalten
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sanierung keine maBnahmen
sanitar Fir folgende Bereiche sind keine

Massnahmen vorgesehen:

KG 413
Gasanlagen

KG 419
Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen,
sonstiges

KG 421
Warmeerzeugungsanlagen

KG 422
Warmeverteilnetze

KG 429
Warmeversorgungsanlagen, sonstiges
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maBnahme kostenrahmen
Elektrische Klein-Durchlauferhitzer 19 Stiick Klein-Durchlauferhitzer

Typ: MCX 3..7 SMARTRONIC
Die bestehenden 10L oder 5L
Untertisch-Speichergerate werden Hersteller: CLAGE
demontiert. 65
Der vorhandene ELT-Anschluss wird
wieder verwendet.

details

Die vorhandenen Untertisch-Klein-
speicher werden gegen elektronische
Klein-Durchlauferhitzer ausgetauscht.

Die derzeitigen energetischen Verluste
werden vermieden. Die Auslauftemp-
eratur kann individuell eingestellt
werden. Es ist keine Anpassung der
Verkabelung notwendig

MCX 3: 3,5kW 230V (ca. 2,0 | /min,
35 bis 45 °C) mit Schuko-Stecker

MCX4: 4,4kW 230V (ca. 2,5 | /min,
35 bis 45 °C) Festanschluss

MCX6: 5,7kW 230V (ca. 3,3 | /min,
35 bis 45 °C) Festanschluss

6.500 EUR

(alle Angaben netto)
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bestand

Im Gebaude gibt es einen
Personenaufzug (Aufzug 1), einen
Personen- und Lastenaufzug (Aufzug
2), sowie einen Unterfluraufzug vom
Keller zum Parkplatz (Aufzug 3). Alle
3 Aufziige sind noch im Bauzeitlichen
Originalzustand und voll
Funktionstiichtig.

mangel

Aufzug 1

Der als klassischer Seilaufzug aus-
gefiihrte Aufzug 1 ist der am meisten
Frequentierte Aufzug des Gebaudes.
Der Aufzug ist von den Abmessungen
her barrierefrei, die Bedienelemente
sind es jedoch nicht. Der Aufzug weist
diverse bauzeitbedingte sicherheits-
technische Defizite auf. Von Seiten
des Brandschutzingenieurs werden
die Mangelhafte Rauchdichtigkeit der
Aufzugstiiren und die ungeniigende
Schachtentliftung beméangelt. Die
Aufzugssteuerung ist abgangig und
weitere Anlagenteile lassen erwarten,
dass es in den Kommenden Jahren
vermehrt zu Problemen kommt.

Aufzug 2

Der Personen- und Lastenaufzug ist
als indirekter Hydraulikaufzug aus-
gefiihrt und wird nur wenig frequen-
tiert. Ahnlich wie Aufzug 1 ist er von
den Abmessungen her zwar barrierefrei,
die Bedienelemente sind es jedoch
nicht. Der Aufzug weist diverse bau-
zeitbedingte sicherheitstechnische
Defizite auf. Von Seiten des Brand-
schutzingenieurs werden auch hier
die Mangelhafte Rauchdichtigkeit der
Aufzugstiren und die ungenligende
Schachtentliftung beméangelt. Die
Aufzugssteuerung ist abgangig, die
Antriebstechnik weist hingegen keine
erkennbaren Mangel auf.

Aufzug 3

Der Unterfluraufzug ist auBerhalb des
Gebaudes angeordnet und weist
aufgrund der Feuchtebelastung starke
Korrosionsschaden auf.
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maBnahmen

Die Aufziige kdnnen sicherheits- und
Brandschutztechnisch auf einen aktu-
ellen Stand gebracht werden. Auch
eine volle Barrierefreiheit ist herstell-
bar. Aufgrund des hohen Aufwandes
der Sanierungs- und UmbaumaB-
nahmen ist die Wirtschaftlichkeit
jedoch in Frage zu stellen.

Die meisten Teile der Anlagen bleiben
im Errichtungszustand, mit entsprech-
enden Einschrankungen und Risiken
in Bezug auf Verfugbarkeit, Ersatzteil-
beschaffung und Kostenentwicklung.
Eine Sanierung der Anlagen wirde
hinsichtlich des Energieverbrauchs
nur marginale Einsparungen bringen.
Es wird daher ein Komplettaustausch
der Anlagen empfohlen.

Die Aufziige 1 und 2 wiirden bei der
Erneuerung auf Maschinenraum- und
getriebelose Antriebssysteme umge-
stellt. Die neue Antriebstechnik lasst
eine erhebliche Verringerung des
Energieverbrauchs erwarten.

Bei Aufzug 1 kann der Schachtquer-
schnitt besser ausgenutzt- und eine
groBere Kabine realisiert werden.

Details: Siehe Gutachten HR
Ingenieurgesellschaft vom 21.7.2014

kosten

Austausch Aufzug 1: 85.000 EUR
Austausch Aufzug 2: 88.000 EUR
Austausch Aufzug 3: 29.500 EUR

202.500 EUR

(alle Angaben netto)

68



energy

braunschweig




energy

braunschweig

Architektur Design Stadtplanung

maBnahme

GemaB gutachterliche Stellungnahme
Nr. G14004 von Univ.-Prof. Dr.-Ing.
B o 21.07.2014, wird
eine Brandmeldeanlage gefordert. Die
Brandmeldeanlage soll in Teilschutz
die Flure Gberwachen.

Die Zentrale der bestehenden Brand-
meldeanlage ist erst vor kurzem
ausgetauscht worden. Die Anlage
uberwacht bereits die Flure und
Treppenhauser. Um die Anlage auf
die Burolberwachung zu erweitern,
muss die Anlage um entsprechende
Kreise erweitert werden.

80.000 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme

Die Innentiiren der Aufenthaltsraume
zur Treppenhalle sind nicht rauch-
dicht und missen ausgetauscht
werden, siehe Brandschutzgutachten

Prof.-Dr. || l] / Or-ng. |

vom 21.07.2014.

Die betreffenden Turen und Zargen
werden ausgebaut und entsorgt. Es
wird eine Stahlumfassungszarge mit
auf die vorhandenen Wande zum Flur
abgestimmter Maulweite montiert,
Turblatt alternativ geschlossen oder
in Glas

kosten
(alle Angaben netto)

14 Stuck T30-RS / RS-Tiren
14 x 2.250 EUR = 31.500 EUR

Kalkulationsgrundlage:
Hasenjager GmbH Langenhagen

31.500 EUR

(alle Angaben netto)
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maBnahme kosten

Durch eine Sachverstandige fir (alle Angaben netto)

Schadstoffe wurde die Haustechnik-

installation im UntergeschoB, Metall- 0 EUR

turen, Spezialtiren (Bunker & Tresor)

sowie ein Regelbliro begutachtet. 72

Die entnommenen Proben weisen
keine Schadstoffe auf, MaBnahmen
sind nicht erforderlich.

Gutachten: Wesseling GmbH
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sondermafBBnahme: mafBnahme
raume fiir notstrom- und Fir Notstrom und Sicherheitstechnik

. . . miussen im Untergeschoss je zwei
sicherheitstechnik . & o5
Raume von ca. 10 gm2 in F90

Qualitat mit den entsprechenden
Sicherheitstliren eingerichtet werden.

Da diese MaBnahme in die 300er
Kosten fallt ist sie hier als
SondermaBnahme aufgelistet.

20.000 EUR

(alle Angaben netto)
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bestand

Die Tiefgaragenrampe besteht (laut
Planung) aus einer 8cm starken
Asphaltlage mit eingebetteten Heiz-
schleifen auf einem Unterlagsbeton
mit bituminoser Abdichtung.

Am unteren Ende der Rampe wird
das Niederschlagswasser lber eine
Rinne und einen Pumpenschacht
abgeleitet.

mangel

Die Rampenheizung ist defekt, so
dass die Rampe im Winter manuell
geraumt- und mit Tausalzen eisfrei
gehalten werden muss. Die
Entwasserungsrinne lauft bei starken
Regenereignissen regelmaBig uber, so
dass das Wasser in die Garage lauft
und dort stehen bleibt. Bei Hitze
bilden sich unter dem Belag groBe
Blasen.
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maBnahmen

Der Asphaltbelag wird bis auf den
Unterlagsbeton abgefrast. Die
Abdichtung wird erneuert und ein
2-Lagiger Asphalt mit eingebetteter
elektrischer Heizung aufgebracht. Die
Entwésserungsrinne wird durch eine
ausreichend groB dimensionierte
Rinne ausgetauscht, die eine sichere
Ableitung des Niederschlagswassers
gewahrleistet.

kosten
Belag abfrasen und Kugelstrahlen
1.200 EUR

Kratzspachteln, SchweiBbahn,
2 Lagen Asphalt 6.600 EUR

Elektrische Rampenheizung
6.000 EUR

Entwasserung erneuern
3.400 EUR

17.200 EUR

(alle Angaben netto)

75



energydesion .rott .schirmer .partner

braunschweig Architektur Design Stadtplanung

fazit / zusammenstellung




energy

braunschweig

Architektur Design Stadtplanung

Kostenrahmen nach DIN 276

Rathaus Langenhagen EP Menge GP
netto | Stek./ifm  |netto

Gebaudehiille
kostenmaRige Erfassung der MaBnahme Eco 1.131.000,00 €
kostenmafige Erfassung der Malinahme Mini 362.000,00 €
Sonderelemente im EG (Automatiktiiren) 30.000,00 €
Sonnenschutz
Burogebaude Komplettaustausch 229.000,00 €
Ratssaal und Sitzungsraume in Anlehung an Untersuchung edbs 23.000,00 €
Dach & Dachterrassen (Option Photovoltaik)
Variante Eco (Dammung + neue Dichtung) 141.000,00 €
Ratssaal und Sitzungsraume in Anlehung an Untersuchung edbs 47.000,00 €
Dachterrassen Ruckbau Belag und Griindach 31.500,00 €
Fassadenrinne sanieren 6.500,00 €

0
Interior: Oberflachen & Objekte, Preise fir ein dreiachsiges Buro, 2 Arbeitsplatze
Blendschutz 1.250,00 €
Wandgestaltung / Farbkonzept 5.900,00 €
Flurtiiren: Tausch gegen Ganzglasturblatter 500,00 € 75,00 37.500,00 €
Interior: Abhangdecke
Planung und Kosten fiir einen flachigen Austausch 1.950,00 €
Variante Deckensegel preisgleich
Sanitérraume und Teekiichen
Erneuerung inkl. Fliesen Boden / Wand und Ausstattung 380.707,50 €
Offnung Teekiichen zu Fluren mit Glaswand 2.500,00 €
Beleuchtung
LED fur 6ffentliche Bereiche und Biiros 274.450,00 €
Beleuchtung Ratssaal in Anlehung an Untersuchung edbs 14.570,00 €
Beleuchtung Sitzungsraum | in Anlehung an Untersuchung edbs 7.655,00 €
Beleuchtung Sitzungsraum Il in Anlehung an Untersuchung edbs 625,00 €
Heizung / Warmwasser
Nachriistung einer separaten Regelung fiir Ful3bodenheizung 2.0G Nordseite 5.170,00 €
Erneuerung Regelventile und Pumpen der Heizungsiibergabestation 7.750,00 €
Erneuerung FulRbodenheizung Ratssaal 40.000,00 €
Fassadenkonvektoren Ratssaal in Anlehung an Untersuchung edbs 11.209,00 €
Erneuerung der TH-Ventile inkl. Unterteil 48.610,00 €
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Kihlung
Sonder- und Funktionsbereiche wie Trauzimmer, Druckerei usw. 34.910,00 €
Zentralisierung der dezentralen Split-Klimagerate in 10.1
JInselflachen”: Kostenansatz tiber m? fir Kuhlsegel in neuer Abhangdecke entfallt
Umlegung der Kuihlung der Serverraume im UG 75.007,00 €
Redundanz der Serverraumkiihlung in 10.4
Sanierung vorhandene Kompressionskalteanlage in Anlehung an Untersuchung edbs 46.655,00 €
Elektrotechnik
Notstromversorgung (1Fltugel auf einer Etage zzgl. Server!), Vorhaltung wird
festgelegt, ca. 1 Tagestank) 90.000,00 €
KG 440 Starkstromanlagen, Trassen, Infrastruktur, Kabel, Brandschutz 735.000,00 €
Elektronische Schliefanlage (ohne Video/Kameratechnik) 120.000,00 €
entfallt
|IT Technik
KG 450 Schwachstromanlagen, EDV, Telekomm., BMA, ELA usw. 294.000,00 €
Einbruchmeldeanlage (Bezug zur vorhandenen Anlage begutachten) 15.000,00 €
Umlegung der IT-Server an einen anderen Standort, inkl. Verlangerung Verkabelung in KG 450
Einrichtung einer Leiststelle und Versorgung Sonderrdume (Bligermeister) fir den
Katastrophenschutz (IT/Netzersatz/Funk) 200.000,00 €
Sanitar
KG 412 Wasseranlagen 150.000,00 €
KG 411 Abwasseranlagen 100.000,00 €
Sanierung Regenwasserleitungen (Gussrohre SML) in KG 411
Sanierung Dachentwasserung in KG 411
Ruckbau WW Versorgung WCs (Nur Kaltwasser erforderlich) in KG 412
Tausch Kleinspeicher gegen Durchlauferhitzer Teekiichen 6.454,00 €
Aufziige
Kompletttausch, Berticksichtigung der Behindertengerechtigkeit und Branschutz 202.500,00 €
Brandschutz |
Rauchmelder in den Biiros und TGA nachriisten und Uberarbeitung der vorhandenen Zentrale (Siemens) 80.000,00 €
T30-RS / RS-Tiren Treppenhalle 31.500,00 €
Schadstoffe 0,00 €
MaBnahmen gem. Frau || 0,00 €
SondermaRnahme: Raume fiir Notstrom- und Sicherheitstechnik 20.000,00 €
SondermafRnahme Rampe: Schadensbild Elektroheizung und Belag (Blasenbildung) 17.250,00 €
SondermalRnahme Rampe: Sanierung Entwéasserung 3.400,00 €
|Sondermanahme: Alarmierung / Notrufe (Tresor, Kasse, etc.) | 0,00 €

4.778.022,50 €
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grobterminplan

Die Sanierung eines in Funktion
befindlichen Bilirogebaudes hangt von
vielen Punkten ab:

- Entscheidung

- Vorplanung

- Inhaltliche Abstimmung

- Werkplanung

- Preisfindung

- Ersatzflachen

- Leerzug des Gebaudes

- Etc..

Daher kann die hier skizzierte
Grobprojektplanung nur als

Gesprachsgrundlage gesehen werden.

Ein tragfahiges Szenario muss mit
den Beteiligten der Bauabteilung
gemeinsam erarbeitet werden.
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Brandschutz

Prof. Dr-Ing. D. |l
or-ing. . [

Gutachterliche Stellungnahme
G14 004
21.07.2014

Schadstoffe

Wesseling Ingenieure

rro

Prufbericht CHA14-009499-1
23.07.2014

Fordertechnik

HR Ingenieurgesellschaft fir
Fordertechnik
Vorplanungsbericht
21.07.2014

Gebaudehiille

Schueco AG

Her S
Energetische Sanierung
der Fenster und Fassaden
10.06.2014

Burckhardt Metallbau GmbH
Herr |G
Kostenrahmen

29.07.2014

Sonnenschutz

Warema AG Markheidenfeld
Kostenrahmen

22.07.2014

Objekte, Wandgestaltung
und Blendschutz

pro office Hannover

Her (il Frau |
Kostenrahmen

31.07.2014
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Architektur Design Stadtplanung ingenieurgesellschaft fur
energieeffiziente gebaude mbH
konzepte - planung — betrieb
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