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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

1.0 GRUNDLAGENERMITTLUNG

Trennblatt Gebdudedaten Henstedt-Ulzburg
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1. Schulgebdude - Haupthaus

2. Sporthalle

GEBAUDEDATEN

Alstergymnasium
Henstedt-Ulzburg

Standort:
Maurepassstralle 67,
24558 Henstedt-Ulzburg

Baujahr: 1978-1984

Architekt:

Dipl.-Ing. - Architekt
Karsten Wulf
Grootkoppel 14
24568 Oersdorf

Bauherr:

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Rathausplatz 1

24558 Henstedt-Ulzburg

BGF (Haupthaus):
14.420 m?

BGF (Sporthalle):
3850 m?

Luftbild Henstedt-Ulzburg
12.10.2017 s Studie
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FOTODOKUMENTATION

1 EINGANG SUD . 2 HAUPTEINGANG

4 FASSADE 5 NORDOST

3 SUDOST

L
2
3
Schulgebdude Aussenansichten Henstedt-UIzhurg
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FOTODOKUMENTATION

2 FLUR

3 FORUM SITZBEREICH

—

5 KLASSENRAUM 6 EINGANGSBEREICH

Schulgebiude Innenansichten Henstedt-UIzburg
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FOTODOKUMENTATION
FACHRAUME

2 FACHRAUM

1 FACHRAUM

o

3 FACHRAUM _ s " 4 OBERLICHT 5 FACHRAUM

Schulgebdude Innenansichten Henstedt-uhburg
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FOTODOKUMENTATION

2 SPORTHALLE 1 - INNENNSICHT
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3 STIEFELGANG UMKLEIDE ; 4 SPORTHALLE 2 - TRIBUNE 5 DUSCBREICH

Sporthalle Henstedt-Ulzburg
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FOTODOKUMENTATION

}

KLEIN 3 INNENHOF KLEIN

2 INNENHOF

Innenhof Henstedt-Ulzburg
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FOTODOKUMENTATION

N

~

1 HAUPTEINGANG 4 EINGANG SUD UNTERSICHT

5 FASSADE FORUM OST

e - il . -
3 EINGANG SUD FASSADE 6 STUTZE

2134

Warmebilder Henstedt-Ulzburg
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

2.0 BEWERTUNG DES BAULICHEN UND
STATISCH-KONSTRUKTIVEN ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION

Bewertung Méngel Henstedt-Ulzburg

12,10.2017 Studie
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BEWERTUNG DES BAULICHEN
UND STATISCH-KONSTRUKTIVEN
ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION
FASSADE, TRAGWERK

1 FASSADE ' 2 FASSADE OST

5 GEBAUDEAUSKRAGUNG 6 INNENHOF

4 EINGANG sUD

Fassade Tragwerk Henstedt-Ulzburg
Studie

12.10.2017
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BEWERTUNG DES BAULICHEN
UND STATISCH-KONSTRUKTIVEN
ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION
DACHER

1 DACH WEST

[ i " e

i g ‘

| |

s |
At .

3 DACH WEST

2 DACH SPORTHALLEN

Dacher Henstedt-Ulzburg
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BEWERTUNG DES BAULICHEN
UND STATISCH-KONSTRUKTIVEN
ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION
INNENAUSBAUTEN
TRENNWANDE

TUREN

BODENBELAGE

ABHANGDECKEN

B [
1 VERKABELUNG ABHANGDECKE

2 HEIZKORPER

T

e L I T Y A Y K O

8 SYSTEMWANDE

5 STUTZE n 6 FENSTER ORGANIC THERMOPANE 07 74 7 FACHRAUM

Innenausbauten Henstedt-Ulzburg
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BEWERTUNG DES BAULICHEN
UND STATISCH-KONSTRUKTIVEN
ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION
INNENAUSBAUTEN
TRENNWANDE

TUREN

BODENBELAGE
ABHANGDECKEN

3 STIEFELGANG UMKLEIDE

\\

1 WASCHRAUM | ARMATUR

7 TUR UMKLEIDE

4 TURSTOPPER WAND 5 WASCHRAUM | ARMATUR 6 WASCHRAUM | ARMATUR

Innenausbauten Sporthalle Henstedt.uhburg
Studie
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1 BESTAND KLASSENRAUM

12.10.2017

Schall- und Raumakustik Bestand
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BEWERTUNG DES BAULICHEN
UND STATISCH-KONSTRUKTIVEN
ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION
SCHALL UND RAUMAKUSTIK

Henstedt-Ulzburg
Studie
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BEWERTUNG DES BAULICHEN
UND STATISCH-KONSTRUKTIVEN
ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION
SCHALL UND RAUMAKUSTIK

1 REGULIERUNG DER NACHHALLZEIT MIT AkUSTISCH ABSORBIERENDEN DECKEN- UND WANDELEMENTEN ‘

Schall- und Raumakustik Beispiel Henstedt-UIzburg

12.10.2017 T Studie
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BEWERTUNG DES BAULICHEN

UND STATISCH-KONSTRUKTIVEN
ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION
TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

UG TECHNIK

Henstedt-Ulzburg
Studie
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BEWERTUNG DES BAULICHEN

UND STATISCH-KONSTRUKTIVEN
ZUSTANDES
MANGELDOKUMENTATION
TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

1 LUFTUNG

3 FEHLENDER BR 4 ROHRLEITUNGSDAMMUNG: KMF HINTER GIPSMANTEL (SCHADSTOFF) 5 TGA INSTALLATION 6 BRANDSCHUTZMANGEL 1.0G FLUR
DECKLE MULLRAUM SANITAR
UG TECHNIK
TGA Henstedt-Ulzburg
Studie

12.10.2017
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Brandschutz Schulgebaude

aus dem Gutachten von ABP-ingenieure

vom 03.04.2014, siehe Anlage

Problembereich
Brandabschnitte,
Brandwande,
Feueriiberschlag

Trennwande

Linge der Rettungswege

Breite der Rettungswege
Notwendige Flure

Rauchabschnittsliangen

Notwendige Treppenrdume

Feueriiberschlag

Erfiillt/nicht erfiillt geltende Vorschriften
nicht erfiillt

teilweise erfallt

teilweise erfiillt
Stichflire langer als 15m
Flure langer als 45m
erflillt

nurim UG erfiillt
Systemwadnde - kein F30

teilweise erfiillt

Rauchabschnittsldnge > 30m

teilweise erfllt

kein direkter Ausgang ins freie TRH A, D

Wandscheiben, an denen die Zugangstliren angeordnet
sind, haben seitlich und im Sturzbereich mangelhafte
Wandqualitdten

Treppenhaustiiren - keine Klassifizierung als T30-RS-Tiir
nicht erfiillt

Aufgehende Fassade, kleiner Lichthofx

Brandschutz Sporthallengebaude

aus dem Gutachten von ABP-ingenieure

vom 03.04.2014

Problembereich
Brandabschnitte,
Brandwinde,
Feueriiberschlag
Trennwénde

Lange der Rettungswege
Notwendige Flure
Rauchabschnittslangen
Notwendige Treppenraume

Tragende Bauteile

Dammstoffe, Unterdecken,
Verkleidungen und
Bodenbelige

Erfiillt/nicht erfiillt geltende Vorschriften
nicht erfullt

deutlich tiber 1.600 m2 / 40x40 m

keine innere Brandwand vorhanden
erflllt

erfullt

erfullt

erfullt

nicht erfillt

mangelhafte Wandqualitaten

nicht erfillt
Stahltragwerk
nicht erfillt
Brennbar

Schutzziel: personenrettung
Gebauderettung ist nachrangig

Losungsansatz und KompensationsmaBnahmen
Gliederung in verschieden ,,Rauchabschnitte"

I Einbau einer automatischen, bei der Feuerwehr

aufgeschalteten Brandmeldeanlage

Blitzleuchten (1. und 2. OG) vor den
Treppenrdaumen (A bis D).

Gliederung in verschieden ,Rauchabschnitte”

I Einbau einer automatischen, bei der Feuerwehr

aufgeschalteten Brandmeldeanlage

I Einbau einer automatischen, bei der Feuerwehr

aufgeschalteten Brandmeldeanlage

Gliederung in verschieden ,Rauchabschnitte"

Einbau einer automatischen, bei der Feuerwehr
aufgeschalteten Brandmeldeanlage

I |Einbau einer automatischen, bei der Feuerwehr

aufgeschalteten Brandmeldeanlage
Einbau einer automatischen, bei der Feuerwehr
aufgeschalteten Brandmeldeanlage

Blitzleuchten (1. und 2. OG) vor den
Treppenraumen (A bis D).

I Anmerkung ppp

(kein Bestandteil des ABP-Gutachtens)

Lésungsansatz und KompensationsmaRnahmen
Einbau einer automatischen, bei der Feuerwehr
aufgeschalteten Brandmeldeanlage

Einbau einer automatischen, bei der Feuerwehr
aufgeschalteten Brandmeldeanlage

eine Erleichterung wird beantragt

keine Priifung

BaumaBnahmen

ppp architekten + stadtplaner

Bereiche zwischen Sytemwdnden und Stahlbetondecke schlieRen

Alle durchgefiihrten Leitungen, Liiftungskanéle und andere

Installationen rauchdicht einbauen.

Rauchdichte Tiiren

Bereiche zwischen Sytemwanden und Stahlbetondecke schlieRen

Alle durchgefiihrten Leitungen, Liftungskanile und andere

Installationen rauchdicht einbauen.

Rauchdichte Tiren

Bereiche zwischen Sytemwanden und Stahlbetondecke schlieRen

Alle durchgefiihrten Leitungen, Liiftungskanile und andere

Installationen rauchdicht einbauen.

Rauchdichte Tiiren

Bereiche zwischen Sytemwanden und Stahlbetondecke schlieRen

Alle durchgefiihrten Leitungen, Liiftungskanile und andere

Installationen rauchdicht einbauen,

Rauchdichte Tiren

Baumafinahmen

Alle durchgefiihrten Leitungen, Liiftungskandle und andere

Installationen rauchdicht einbauen.

Rauchdichte Tiiren

Bewertung Brandschutz

Henstedt-Ulzburg
Studie
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Brandschutz, Haustechnik
Schulgebdude

aus dem Gutachten von ABP-ingenieure
vom 03.04.2014

Rauchabzug erfillt
notwendige Treppenrdume

Brandmeldung erfiillt
Abschottungen und nicht erfiillt
brandschutztechnische

Trennungen

Sicherheitsbeleuchtung, teilweise erfiillt
Sicherheitsstromversorgung,

Blitzschutz

Loscheinrichtungen nicht erftillt

Altlasten und Schadstoffe

Es ist davon auszugehen,

daR folgende Bauteile mit Schadstoffen belastet sind:

Bodenaufbau (PAK-Trennlagen, KMF-Ddmmungen)

Leichte Trennwéande (KMF-Fillungen)
Rohddmmungen (Asbest, KMF)
Dachdeckungen (PAK Deckungen)
Fugenverschluss Betonfertigteile (PCB)
Innenwandanstriche

Brandschotte

Abhangdecken (Mineralwollplatten, Auflagen)

Brandschutz, Haustechnik
Sporthallengebiude

aus dem Gutachten von ABP-ingenieure
vom 03.04.2014

Rauchabzug erfillt
notwendige Treppenraume

Rauchabzug Sporthallen erfllt
Brandmeldung erfullt
Abschottungen und nicht erfiillt
brandschutztechnische

Trennungen

Sicherheitsbeleuchtung, teilweise erfiillt
Sicherheitsstromversorgung,

Blitzschutz

Léscheinrichtungen nicht erfillt

ppp architekten +

Haustechnik

aus dem Sachstandsbericht der
Planungsgruppe KMO Ing.-Gesellschaft mbH
vom 28.07.2017, siehe Anlage

Heizung Zustand ist akzeptabel

Liftung Erhebliche Hygienemangel,
teilweise Brandschutzmangel, energetisch - in Ordnung

Sanitar Erhebliche Hygiene- und Brandschutzmangel,
verstolSt gegen die Trinkwasserverordnung

Elektro Zustand ist akzeptabel

Bewertung Haustechnik Altlasten Henstedt-U

- stadtplanes

Izburg
Studie
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Raumprogramm

Schulgebiude, Sollfldchen fiir G9, SEK | 6-Ziigig, SEK 1l 4-Ziigig
ist - soll Vergleich

Funktionsbereich Fliche - ist Fliche - soll Differenz RaumgroBe - ist RaumgroBe - soll Anzahl - ist Anzahl - soll
Unterrichtsflichen 3.450,9 m? 3.705,0 m? -254,1 m?
Klassenraume 48m? - 68m? 60m? 61 48
Gruppenraume/Diff. Raume 0,0m? 33m? 0 25
Fachunterrichtsflachen 2.576,2 m? 1.855,0 m? +721,2 m?
Fachunterrichtsraume 56m?2 - 104m? 70m?2 (Lehrkii 200m?) 27 18
Sammlung/Vorbereitung 18m?2 - 118m? 20m?2 - 25mz 22 28
Verwaltung 880,4 m? 382,0 m? +498,4 m?
Biiro- und Besprechungsraume 11m? - 39m? 16m?2 - 35m? 17 9
Lehrerzimmer 22m2-221m? 120m? 5 2
Schiileriibergreifend 1.005,0 m? 960,0 m?2 +45,0 m?2
Aula, Mensa
NUF-7 590,6 m? 590,0 m? 40,6 m2
Sanitarraume/Abstellrdume
Gesamt 8.503,1 m? 7.492,0 m? +1.011,1 m?

A B H .. H B
Flidche - ist Fldche - soll Flidche - ist Fldche - soll Flidche - ist Fléche - soll Fliche - ist Fldche - soll Fliche - ist Flidche - soll Fléiche - ist Flidche - soll
3.450,9 m? 3.705,0 m? 2,576,2 m2 1.855,0 m? 880,4 m? 382,0 m? 1.005,0 m? 960,0 m2 590,6 m2 590,0 m? 8.503,1 m? 7.492,0 m?
Unterrichtsflichen Fachunterrichtsflichen Verwaltung Schiileriibergreifend NUF-7 Gesamt
Klassenrdume Fachunterrichtsraume Biiro- und Besprechungsrdaume Aula, Mensa Sanitirriume/Abstellriume Nutzfliche
Gruppenrdume/Diff. Raiume Sammlung/Vorbereitung Lehrerzimmer

Bewertung Raumprogramm Henstedt-UIzburg

Studie
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Barrierefreiheit Schulgebidude | Sporthalle
DIN 18040-1: 2010-10 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen
Teil 1: Offentlich zugéngliche Gebiude

Thema
Infrastruktur
Flurbreite
Begegnungsflachen

Innere ErschlieBung

Aufziige

Treppen
Rampen

Rollstuhlabstellplatze

Sanitar

SOLL

barrierefrei erreichbar und nutzbar

180 x 180 cm: Begegnung zweier Rollstuhlnutzer

150 x 150 cm:  Begegnung Rollstuhlfahrers mit einer anderen Person
Rangiervorgange und Richtungswechsel

120 cm Breite und geringe Lange:  Flurabschnitte, keine Begegnungen

90 cm Breite und geringe Lange: z.B. Tiréffnungen und Durchgange

stufen- und schwellenlos

ErschlieBungsflachen < 3% Neigung, bei 10 m Lange < 4%

150 cm Breite: Flure

mind. 90 cm:  Durchgange

180x 180 cm: Bewegungsflachen nach hochstens 15 m Flurlange

visuell stark kontrastierende Sicherheitsmarkierungen

150X 150 cm: Bewegungs- und Warteflache

gegeniber keine Anordnung von abwarts flihrenden Treppen

Gerade Liufe, rechtwinklig zu Treppenstufenkante

<6% Langsneigung von Rampenldufen
Querneigung unzuldssig

>120cm Laufbreite

2 600 cm Lange einzelner Rampenabschnitte

150 x 150 cm:  Bewegungsflache am Anfang und Ende
Radabweiser und Handlaufe

180 x 150 cm: Bewegungsflache

180 x 150 cm: Bewegungsflache davor

Waschplatze unterfahrbar

150 x 150 cm: Bewegungsfliche
Tir nach auBen &ffnend
Notrufanlagen

IST Schulgbéude
Erfiillt

Teilweise erftillt

Forum nicht von Innen erschlieBbar
UG und 2. OG nicht barrierefrei
erschlossen

Teilweise erfiillt

nicht ausreichend
ErschlieBung nur EG und 1. OG
Erfiillt

Teilweise erfiillt

nicht an notwendigen Stellen

Erfillt

Teilweise erfiillt
nicht ausreichend

Bewertung Barrierefreiheit

ppp architekten + stadtplaner

IST Sporthalle

Nicht erfullt

Flure nur 160 cm breit
keine Bewegungsflachen
keine Begegnungsflichen

Nicht erfiillt

keine Bewegungsflachen
keine Begegnungsfliachen
keine ErschlieBung moglich
(Rollstuhlfahrer)

Nicht erfullt
nicht vorhanden

Erflllt
Nicht erflllt
nicht vorhanden

Nicht erfiillt
nicht vorhanden
Platzmangel
Nicht erfiillt
nicht vorhanden

Henstedt-Ulzburg

Studie
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Bewertung des Bestands
Méglichkeiten der energetischen Sanierung

Energetische Sanierung
der Fassadenelemente ist moglich

Position Fassade - Bestand

Position Fassade - Neu

Beseitigung der Warmebriicken

Dammung des Flachdaches

Dammung der Decke von oben ist moglich
Auswirkungen auf Raumhohe und Treppen
In diesem Fall miissen alle Trennwinde,
Abhangdecken, Estriche und

bodenbeldge neu gemacht werden.

Ppp architekten + stadtplaner
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Dammung der Decke von unten
ist méglichHohe des Kriechkellers ist gering -
erschwerte Arbeitsbedingungen

Bewertung Schnitt
Sanierungsmoglichkeiten
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Henstedt-Ulzburg
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Bewertung

Raumprogramm

Nutzflache

Tageslichtversorgung

Gebaudehiille und Wirmedammung (Fassade, Dach)
Innenausbau (Trennwinde, Decken, Béden)

Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten)

Haustechnik

Gebdudedaten

Schulgeb&dude

NF 8.503,1m?
BGF 14.420,0m?
BRI 65.893,0m?
BGF/NF 1.7
Sporthallen

NF 3.859,0m?2
BGF 7.295,0m?
BRI 22.361,0m3

Klassenraumbereich - zu klein, Fachraumbereich, Verwaltung - zu groR
Ist um ca. 1000m? groRer als tatséchlicher Bedarf

Ist insbesondere im Fachraumbereich nicht ausreichend
Unzureichende Warmedammung der Fassade

Systemwdnde und Decken.

Brand- und Schallschutz entsprechen nicht heutigen Anforderungen
Bestandschutz. Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen aus dem
Brandschutzgutachten ist weiterer Betrieb moglich.

Erhebliche Hygiene- und Brandschutzmangel

Bestand

[ Bestand ohne Verdnderung
[ Bestand-Sanierung

[ ] Tempordre Bauten

[_] Abbruch

I Neubau

Freiflichengestaltung

Schema Bestand

1:1000

Ppp architekten + stadtplanes

Henstedt-Ulzburg
Studie
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Barrierefreiheit UG ) EG

Begegnungsfall Rollstuhlfahrer:
Flure sind nicht breit genung
soll-1,8m

ist-1,6m

Brandschutz
Innenliegende Treppenh&user,

kein direkter Ausgang nach DrauRen.
Tageslichtversorgung
—Belichtung der Fachrdume
nur durch Oberlichter [ E—

—————
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Barrierefreiheit
Kein barrierefr. Zugang aus dem
Gebaudeinneren zur Aula.

Barrierefreiheit
Kein barrierefr. Zugang zum UG.

Verwaltung
Zu viel Flache
Zwei Standorte innerhalb des Gebaudes

Kein barrierefr. Zugang aus dem
Gebdudeinneren zu den Sporthallen.

I Klassenrdume [ Fachklassen [ Verwaltung [ Schuliibergreifendes Angebot / Ganztag Technikrdume, Abstellrdume [_] Verkehrsfliche
@ Sporthalle [ Umkleide [ ] Sanitdr [ | Tribiine

Bestand Funktionsschemata Henstedt-uhburg
12.10.2017 1:1000 Studie
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Barrierefreiheit
Kein barrierefr. Zugang zum 2.0G
| S—
Keine Gruppenridume Keine Gruppenriume
[ Klassenrdume Fachklassen [ Verwaltung [ Schullibergreifendes Angebot / Ganztag [ Technikrdume, Abstellriume [] Verkehrsfliche
[ | Sporthalle [ Umkleide [_] Sanitdr [ | Tribiine
Bestand Funktionsschemata Henstedt-Ulzburg
12.10.2017 Studie
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

3.0 LOSUNGSANSATZE

Trennbalatt Losungsansatze Henstedt-uhburg
12.10.2017 CEt Studie
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

Variante-0
Minimal-Sanierung, Instandsitzung

Energetische Sanierung der Gebiudehiille ist méglich
Dammung der Sohle wegen der geringen Arbeitshohe im Kriechkeller
kann unter erschwerten Bedingungen erfolgen.

Erneuerung der Haustechnik im laufenden Betrieb ist nicht méglich
Hygieneproblemme Trinkwasser, Liftung.
Drohender Verlust der Betriebserlaubnis.

Brandschutz

Durch Umbauten ist der Verlust von Bestandschutz wahrscheinlich,
Dass wiirde zur Notwendigkeit fiihren die Fluchtwege

(Treppen, Flure) umzubauen.

Sanierung der Sporthallen als extra Bauabschnitt ist méglich

Diese Variante
kann nicht empfohlen werden

Titelblattt Var-0 Henstedt-Ulzburg
o Studie
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Variante-0
Minimal-Sanierung, Instandsatzung

I Bestand ohne Verdnderung
[_1 Bestand-Sanierung

[ Tempordre Bauten

[__] Abbruch

I Neubau
Freiflaichengestaltung

Bewertung Kosten 200-500+700 brutto
Raumprogramm Kann aktuellen Anforderungen angepasst werden Keine Angaben
Nutzflidche Bleibt um ca. 1000m2 gréRer als tatsachlicher Bedarf
Tageslichtversorgung Kann aktuellen Anforderungen nicht angepasst werden
Gebéudehiille und Warmedimmung (Fassade, Dach) Kénnen nur teilweise saniert werden, Keller bleibt ungeddmmt
Innenausbau (Trennwinde, Decken, Béden) Werden nicht verandert
Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten) Werden nicht verdandert, Bestandschutz
Haustechnik (Heizung, Liftung, Sanitér, Elektro) Kann nicht saniert werden
Gebaudedaten Bauablauf
Schulgebiude
NF 8.503,1m?2 Keine Angaben
BGF 14.420,0m?
BRI 65.893,0m?
BGF/NF 1.7
Sporthallen
NF 3.859,0m?
BGF 7.295,0m?
BRI 22.361,0m3
Schema Variante-0 Henstedt-UIzburg

12.10.2017 1:1000 Studie
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

Variante-1
Sanierung

Sanierung und Erhalt des Bestandsgebiudes

Entkernen
Trennwande, Abhangdecken, Béden werden ersetzt.

Kleine Anderungen am Gebéudevolumen
Durchbriiche - Lichth6fe im Fachklassenbereich.

Containeranlage
Umzug der gesamten Schule fiir die Dauer der Sanierung,
ca. zwei Jahre in eine Containeranlage.

Sanierung der Schule in einem Bauabschnitt

Sanierung der Sporthallen als extra Bauabschnitt méglich

Titelblattt Var-1 Henstedt-Ulzbu rg
I Studie
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Variante-1
Sanierung
I Bestand ohne Verdnderung

[ Bestand-Sanierung
[ Tempordre Bauten

[ ] Abbruch
== I Neubau
; Eé, I Freiflichengestaltung
 r— I (T 5 N 7 ] 0
= I = = —
==

Bewertung Kosten 200-500+700 brutto
Schulgebiude NF/BGF/BRI Kostenanséatze Kosten
Raumprogramm Wird aktuellen Anforderungen angepasst m2BGF - Sanierun 14.120,0m? 1.760,0 €/m?BGF 24.851.200,0€
Nutzfldche Wird geringfiigig verringert und bleibt gréRer als tatsdchlicher Bedarf 0,0m? 1.955,0 €/m2BGF 0,0€
Tageslichtversorgung Wird aktuellen Anforderungen angepasst m?3BRI - Abbruch 1.740,0m? 28,8 €/mBRI 50.112,0€
Gebiudehiille und Wirmedimmung (Fassade, Dach) Neu Schadstoffsanierung 65.893,0m3 3,5 €/m3BRI 230.625,5€
Innenausbau (Trennwinde, Decken, Béden) Neu Gesamt 25.131.937,5€
Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten) Wird aktuellen Anforderungen angepasst
Haustechnik (Heizung, Liiftung, Sanitdr, Elektro) Neu e
Containeranlage Dauer Kostenansitze Kosten
Miete 2 Jahre 1.518.333,3 €/Jahr 3.036.666,7€
Montage 3.607.000,0€
Nebenkosten 50.000,0€
Herrichten, Griindung 100.000,0€
Gesamt 6.793.666,7€
Gebaudedaten Bauablauf
Sporthallengebiude NF/BGF/BRI Kostenansitze Kosten
Schulgebdude Dauer m2BGF - Sanierun 7.295,0m? 1.760,0 €/m?BGF 12.839.200,0€
NF 8.326,6m? 1. Aufbau der Containeranlage 4 Monate d 0,0m? 1.955,0 €/m2BGF 0,0€
BGF 14.120,0m? 2. Sanierung des Schulgebaudes 24 Monate Gesamt 12.839.200,0€
BRI 64.153,0m?3 3. Abbbau der Containerschule 2 Monate
BGF/NF 1.7 4. Neugestaltung der Freiflichen 18 Monate
Sanierung der Sporthallen Freiflachen Fldche Kostenansitze Kosten
Sporthallen Neugestaltung 12.250,0m? 180,0 €/m?BGF 2.205.000,0€
NF 3.859,0m?2
BGF 7.295,0m? Gesamt, Preise 2017 46.969.804,2€
BRI 22.361.0m
Schema Variante-1 HEI’IStEdt-UleUI‘g

12.10.2017 1:1000 Studie
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Variante-1 Bauabschnitt 1
Aufbau der Containeranlage
Dauer - 4 Monate

Variante-1 Bauabschnitt 2
Sanierung des Schulgebdudes
Dauer - 24 Monate

I Bestand ohne Verdnderung
Freiflichengestaltung

[ IBestand-Sanierung [ Temporire Bauten [ JAbbruch [l Neubau

Variante-1 Bauabschnitt 3
Abbau der Containeranlage
Dauer - 2 Monate

[ ]

Variante-1 Bauabschnitt 4
Sanierung der Sporthallen
Neugestaltung der Freifldchen
Dauer - 18 Monate

Sanierung der Sporthallen
erfolgt in zwei Etappen
in der Sommerzeit.

Sanierung der Sporthallen
gleichzeitig mit der
Sanierung der Schule

ist unter Umstenden
maglich.

Il Bestand ohne Veranderung [ ]Bestand-Sanierung [[]Temporare Bauten

12.10.2017

Freiflichengestaltung

[ ]Abbruch [ Neubau

Variante-1 Bauablauf

1:2000

Henstedt-Ulzburg
Studie



ppp architekten + stadtplaner

Hanse-Schule
Liibeck

Gymnasium
Brunsbiittel

Beispielprojekt Henstedt-Ulzburg
12.10.2017 & w Studie
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Schulzentrum
Glinde

Beispielprojekt Henstedt-Ulzburg
12.10.2017 --- Studie
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! KGS
Bad Miinder

Beispielprojekt Henstedt-Ulzburg
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KGS
Bad Miinder

Beispielprojekt Henstedt-Ulzburg
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

Variante-2
Umbau

Neubau eines Klassentraktes

Nur teilweiser Erhalt des Bestandsgeb&dudes
Sanierung einiger Gebaudetaile.
Abbruch einiger Geb3dudeteile.

Containeranlage
Umzug enes Teils der Klassenrdume in Containeranlage
fiir die Zeit der Sanierung.

Umbau der Schule in vier Bauabschnitten
Aufteilung in Bauabschnitte ist aus der Sicht
von TGA und Brandschutz zu priifen.

Verringerung der Nutzflache
Dadurch Verringerung der Unterhaltskosten.

Sanierung der Sporthallen als extra Bauabschnitt moglich

Titelblattt Var-2 Henstedt-Ulzburg
- ‘ Studie
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Variante-2
Umbau

I Bestand ohne Verdanderung
[__] Bestand-Sanierung

[[] Tempordre Bauten

[ Abbruch

I Neubau

Freiflichengestaltung

Bewertung Kosten 200-500+700 brutto
Schulgebidude NF/BGF/BRI Kostenansitze Kosten
Raumprogramm Wird aktuellen Anforderungen angepasst m2BGF - Sanierun 10.845,0m? 1.760,0 €/m2BGF 19.087.200,0€
Nutzfléche Wird um ca. 2000m?2 verringert 1.900,0m?2 1.955,0 €/m?BGF 3.714.500,0€
Tageslichtversorgung Wird aktuellen Anforderungen angepasst m?BRI - Abbruch 19.139,0m? 25,2 €/m3BRI 482.302,8€
Geb&udehiille und Wiarmeddmmung (Fassade, Dach) Neu Schadstoffsanierung 65.893,0m3 3,5 €/m3BRI 230.625,5€
Innenausbau (Trennwinde, Decken, Béden) Neu Gesamt 23.514.628,3€
Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten) Wird aktuellen Anforderungen angepasst, notwendige Flure
Haustechnik (Heizung, Liiftung, Sanitar, Elektro) Neu S
Containeranlage Dauer Kostenansitze Kosten
Miete 1,5 Jahre 379.583,3 €/Jahr 569.375,0€
Montage 901.750,0€
Nebenkosten 25.000,0€
Herrichten, Griindung 25.000,0€
Gesamt 1.521,125€
Gebdudedaten Bauablauf
Sporthallengebiude NF/BGF/BRI Kostenansatze Kosten
Schulgebdude Dauer m2BGF - Sanierun 7.295,0m? 1.760,0 €/m?BGF 12.839.200,0€
NF 7.492,0m? 1. Neubau Klassentrakt 18 Monate — 0,0m? 1.955,0 €/m?BGF 0,0€
BGF 12.745,0m? 2. Aufbau der Containeranlage 2 Monate Gesamt 12.839.200,0€
BRI 54.354,0m3 3. Sanierung und Umbau des 36 Monate
BGF/NF 1.7 Bestandsgebdudes in vier
Bauabschnitten Freiflachen Flache Kostenansitze Kosten
Sporthallen 4. Abbau der Containeranlage 1 Monat Neugestaltung 3.500,0m? 180,0 €/m2BGF 630.000,0€
NF 3.859,0m? 5. Sanierung der Sporthallen 18 Monate
BGF 7.295,0m2 Gesamt, Preise 2017 38.504.953,3€
BRI 22.361,0m*
Schema Variante-2 Henstedt-thurg

12.10.2017 1:1000 Studie
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Variante-2 Bauabschnitt 1
Neubau Klassentrakt

Dauer - 18 Monate
1?

Variante-2 Bauabschnitt 2

Umzug der Fachklassen in den Neubau BA1
Umbau Fachklassentrakt

Dauer - 9 Monate

1

Q'l.

I Bestand ohne Verdnderung
Freiflaichengestaltung

[IBestand-Sanierung [ Temporare Bauten

[ 1Abbruch [ Neubau

Variante-2 Bauabschnitt 3
Umzug der Verwaltung in BA2
Umbau Verwaltungstrakt
Dauer - 9 Monate

Aufbau der
Containeranlage
Dauer - 2 Monate

n

Variante-2 Bauabschnitt 4

Umzug aus dem Forumtrakt in Containeranlage
Umbau des Forumtraktes

Dauer - 9 Monate

I Bestand ohne Veranderung [ ]Bestand-Sanierung Temporadre Bauten
Freiflichengestaltung

12.10.2017

[ " 1Abbruch [ Neubau

Variante-2 Bauablauf

Henstedt-Ulzburg

1:2000 Studie
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Variante-2 Bauabschnitt 5
Umzug aus dem Kantinentrakt in Containeranlage

Umbau des Kantinentraktes
1n7

Dauer - 9 Monate
N

=N

T

ep

Variante-2 Bauabschnitt 6
Abbau der Containeranlage
Dauer - 1 Monat

I Bestand ohne Veranderung [ ]Bestand-Sanierung [ Tempordre Bauten [__]Abbruch [HIll Neubau
Freiflichengestaltung

Variante-2 Bauabschnitt 7
Sanierung der Sporthallen
Neugestaltung der Freiflachen
Dauer - 18 Monate
1

7 5
E :
2

)

Sanierung der Sporthallen
erfolgt in zwei Etappen
in der Sommerzeit,

Sanierung der Sporthallen
gleichzeitig mit der |
Sanierung der Schule

ist unter Umstenden
maoglich.

[ Bestand ohne Verdnderung [ ]Bestand-Sanierung [ Temporire Bauten [ |Abbruch [ Neubau
Freiflichengestaltung

12.10.2017

Variante-2 Bauablauf

1:2000

Henstedt-Ulzburg
Studie
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

Variante-3
Neubau

Neubau und anschlieBend Abbruch des Bestandsgebiudes

Keine Containeranlage fiir die Zeit der Bauarbeiten notwendig
Neubau in einem Bauabschnitt

Verringerung der Nutzfliche
Dadurch Verringerung der Unterhaltskosten.

Sanierung der Sporthallen als extra Bauabschnitt maglich
Neubau des Eingangsbereichs zur Sporthalle erforderlich.

GroRere Entfernung zwischen Schulgebdude und Sporthallen.

Titelblattt Var-3 Henstedt-Ulzburg
12.10.2017 - Studie
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3-Geschof3e

Bewertung

Raumprogramm
Nutzflache
Tageslichtversorgung

Gebéudehiille und Warmedammung (Fassade, Dach)

Innenausbau (Trennwiande, Decken, Béden)
Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten)
Haustechnik (Heizung, Liiftung, Sanitar, Elektro)

Gebdudedaten

Schulgebiude

NF 7.492,0m?
BGF 11.987,2m?
BRI 47.948,8m?
BGF/NF 1.6
Sporthallen

NF 4.109,0m?
BGF 7.695,0m?
BRI 23.961,0m?3

Wird aktuellen Anforderungen angepasst, Klassenhauser

Wird um ca. 1000m2 verringert
Wird aktuellen Anforderungen angepasst
Neu

Neu
Wird aktuellen Anforderungen angepasst, Nutzungseinheiten
Neu
Bauablauf
Dauer
1. Neubau Schulgebaude 24 Monate
2. Abbruch des Bestandsgebaudes 6 Monate
3. Neubau des 6 Monate
Sporthallen-Eingangbereichs
Freiflichengestaltung
4. Sanierung der Sporthallen 18 Monate
Gesamt Variante-3 ca, 48 Monate

Kosten 200-500+700 brutto

Schulgebaude NF/BGF/BRI
m2BGF - Sanierun 0,0m?
11.987,2m?
m3BRI - Abbruch 65.893,0m3
Schadstoffsanierung 65.893,0m?3
Gesamt
- Containeranlage Dauer
Gesamt
Sporthallengebdude NF/BGF/BRI
m2BGF - Sanierun 7.295,0m?
DREECESNENBERE = coom:
Gesamt
Freiflachen Fliche
Neugestaltung 17.500,0m?

Gesamt, Preise 2017

Ppp architekten + stadtplaner

O E——
E— I Variante-3
Neubau
I Bestand ohne Verdanderung
[ ] Bestand-Sanierung
Temporare Bauten
= = [ Abbruch
— o aa I Neubau
| % i Freiflichengestaltung
r— o 1) ¥ IOV ]
==
==

Kostenansitze
1.760,0 €/m2BGF
1.955,0 €/m2BGF

18,0 €/m3BRI
3,5 €/m3BRI

Kostenansatze

Kostenansitze
1.760,0 €/m2BGF
1.955,0 €/m2BGF

Kostenansitze
180,0 €/m2BGF

Kosten

0,0€
23.434.976,0€
1.186.074,0€
230.625,5€
24.851.675,5€

Kosten
0,0€

Kosten
12.839.200,0€
782.000,0€
13.621.200,0€

Kosten
3.150.000,0€

41.622.875,5€

Gesamt mit Baupreisindex von 10,0%

Schema Variante-3

1:1000

45,785.163,1€

Henstedt-Ulzburg

Studie
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

4.0 BEWERTUNG

Trennbalatt Bewertung Henstedt-ulzburg
12.10.2017 --- Studie
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Haupteingang

Beispielprojekt

IGS
Nienburg

Henstedt-Ulzburg
Studie
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Lernbalkon

Ganztagsbereich Klassenraum

Beispielprojekt

IGS
Nienburg

Henstedt-Ulzburg
Studie
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Variante-1 Bauabschnitt 1 Variante-1 Bauabschnitt 2
Neubau Schulgebiude Umzug in das neue Schulgebaude
Dauer - 24 Monate Abbruch des Bestandsgebaudes

Dauer - 6 Monate

I Bestand ohne Veranderung [ |Bestand-Sanierung [ Temporare Bauten [ ]Abbruch [l Neubau
Freiflichengestaltung

Variante-1 Bauabschnitt 3 Variante-1 Bauabschnitt 4
Neubau des Eingangsbereichs Sanierung der Sporthallen
der Sporthalle Dauer - 18 Monate

Freiflichengestaltung
Dauer - 6 Monate
Sanierung der Sporthallen

erfolgt in zwei Etappen
in der Sommerzeit.

Sanierung der Sporthallen
gleichzeitig mit dem
Neubau der Schule

ist unter Umstenden
maglich.

I Bestand ohne Verdnderung  [|Bestand-Sanierung [T Temporire Bauten [__]Abbruch [l Neubau
Freiflichengestaltung

Variante-3 Bauablauf Henstedt-ulzburg
12.10.2017 1:2000 Studie
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Bewertungsmatrix

Raumprogramm

Nutzfliche

Tageslichtversorgung

Gebiudehiille und Warmedidmmung (Fassade, Dach, Sohle)
Innenausbau (Trennwinde, Decken, Béden)
Brandschutz

Haustechnik

Barrierefreiheit

Dauer der BaumaBnahmen

Behinderung des Schulbetriebs

Baukosten

Auswertung

Variante

Keine Angaben
Keine Angaben
++

3+

o

Variante

++

14+

Variante

Bewertungsmatrix

++
++
++

++
++
+

++

16+
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Variante

++
++
++
b
++
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++
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21+
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