Vereinbarung
iiber die Abwendung
des gemeindlichen Vorkaufsrechis

- nachfolgend ,Erwerberin” genannt-
und

dem Land Berlin,
vertreten durch das Bezirksamt Friedrichshain Kreuzberg van Berlin,
dieses verireten durch den Bezirksstadtrat fiir Bauen, Planen und Facility Management Flo-
rlan Schmidt, ‘
Yorkstrafe 4-11, 10965 Berlin,

- nachfolgend ,Land Berlin" genannt-

Erwerberin und Land Berlin gemeinsam auch die Parteien.

Vorbemefkung

erkauft. £s ii iw nam Wohn- und Geschaftshaus bebaut

Das Grundstlick befindet sich im raumiichen Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung geméin
§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB ,Bergmannstralie-Nord" vom 04,02.2003 (GV8I. S. 119).
Zudem findet die Verordnung tber einen Genehmigungsvorbehall fir die Begriindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum in Erhaltungsgebieten nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB {Umwandiungsverordnung) vom 03.03.2015 (GVBIL. 8. 43) Anwendung. Die
Verordnungen dienen dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevilkerung aus
besonderen stadiebautichen Grinden,

Dem Land Berlin steht gema § 24 Abs. 1 Salz 1 Nr. 4 Baugeéetzbuch (BaijGB) ein

Vorkaufsrecht an dem Grundstiick zu. Die Erwerberin kann die Austibung des Vorkaufsrechts
nur durch Unterzeichnung dieser Abwendungsvereinbarung abwenden.
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§1
Unteriassungsverpflichiung
(1)
Die Erwerberin verpfiichiet sich,

1. auf die Begriindung von Wohn- oder Teileigentum an dem Kaufgrundstlick, sofern nicht
die Vorausseizungen des § 172 Abs. 4 Satz 2, Satz 3 Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. § BauGB
vorliegen,

2. a) auf den Rickbau der baulichen Anlage auf dem Kaufgrundstiick, -
b)auf Anderungen der baulichen Anlage auf dem Kaufgrundstick in Gestalt
energetischer Sanierungsmafinahmen, sofern keine Rechispflicht zu ihrer
Durchfilhrung besteht,
c}auf den Anbau von Balkonen sowie
dauf den An- bzw, Einbau eines Personenaufzuges

Zu verzichien.

2)

Die Verpflichlungen nach Abs. 1 gelten, solange die Erhaltungsverordnung ,Bergmannsirafie-
Nord" in Kraft ist, ldngsiens jedoch fir 20 Jahre ab dem Zeitpunkt des Vertragsschlusses.
AnschlieBend finden die gesetzlichen Regelungen in der dann geltenden Fassung (wieder)
Anwendung.

(3) '
Die Verpflichtungen nach den vorstehenden Abs#tzen bestehen auch in Bezug auf derzeit oder
spater nicht vermietete bzw. leerstehende Wohnungen.

(4) _
Die Verpflichtungen nach Abs. 1 lassen die Verpflichtung zur Beantragung einer
Genehmigung der Erwerberin fir andere als die in Abs. 1 genannten MaRnahmen unberiihrt.

5) . : ' , .
Die Erwerberin verpflichtet sich darGber hinaus, das Grundstiick nur s¢ zu nuizen, dass es mit
dem Ziel der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung im Einklang steht und keinerlei
Handiungen vorzunehmen oder vornehmen zu lassen, die diesem Zweck zuwiderlaufen.

(6) _

Stellen die Verpflichtungen nach Abs. 1 im Einzelfall eine unbillige Harte flr die Erwerberin dar,
kann das Land Berlin einen Antrag der Erwerberin auf Erteilung einer erhaitungsrechtlichen
Genehmigung ausnahmsweise genehmigen. ‘

§2
Rechtsnachfolge
Die Erwerberin verpflichtet sich fiir die Dauer von § Jahren beginnend mit dem Abschluss dieser
- Abwendungsvereinbarung, bet einer Eigentumsibertragung die Verpflichtungen aus dieser
Vereinbarung auf den Rechisnachfolger/Erwerber zu (bertragen, mit der MaRgabe, dass dieser
wiederum entsprechend zu verpflichten ist.

§3
Vertragsstrafe, Unterwerfung
(1)
Verstollt die Erwerberin gegen ihre Verpflichiungen aus § 1 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2a dieser
Vereinbarung, hat sie dem Land Berlin eine Verlragssirafe in Hohe von bis zu 1.000.000 €
{in Worten: eine Million Euro) zu-zahlen.
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(2)

Verstolit die Erwerberin gegen ihre Verpflichtungen aus § 1 Abs. 1 Nr. 2 dieser Vereinbarung,
betrégt die zu zahlende Vertragsstrafe fir jeden Fall des VerstoRes bis zu 50.000€ (in Worten:
funfzigtausend Euro).

(3) ,

Verstoft die Erwerberin gegen ihre Verpflichtung aus § 2 dieser Vereinbarung, entspricht die
zu zahlende Vertragsstrafe der Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem
Weiterverkaufspreis.

(4)

Die Hoéhe der Vertragsstrafe kann im Einzelfall vom Vertragspartner nach billigem Ermessen
bestimmt werden. Auf Antrag der Erwerberin ist die Hohe der Vertragsstrafe insbesondere
unter Berticksichtigung des jeweiligen Verschuldensgrades gerichtlich tberpriifbar. § 343 BGB
bleibt unberiihrt. '

(5)
Die Vertragsstrafe ist jeweils mit ihrer Festsetzung zur Zahlung fallig.

(6)
Die Erwerberin unterwirft sich beziglich der Zahlung der Vertragsstrafe nach den
vorstehenden Absatzen der sofortigen Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Vermdgen.

§4

Erteilung des Negativzeugnisses

Das Land Berlin verpflichtet sich, unverziiglich nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung das
Negativzeugnis nach § 28 Abs. 1 S. 3 BauGB zu erteilen.

§5 .
Schlussbestimmungen
(1) ' :
Vertragsanderungen bzw. Vertragsergénzungen einschlieRlich der Anderungen diese
Bestimmung bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der. Schriftform. Nebenabreden bestehen
nicht. .

@
Die Unwirksamkeit bzw. Nichtigkeit einzelner Bestimmungen berihrt nicht die Wirksamkeit
der vertraglichen Regelungen im Ubrigen.

&) ‘

Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen oder Regelungsllicken
durch solche Regelungen zu ersetzen bzw. zu fillen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich am nachsten kommen.
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Fur das Land Berlih: Fur die Erwerberin:

77 (G ; B2y
- flr das Land Berlin -

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksstadtrat Florian Schmidt
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