Vereinbarung
iiber die Abwendung
des gemeindlichen Vorkaufsrechts

zwischen

- nachfolgend ,Erwerberin” genannt-

und

dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Betlin,

dieses vertreten durch den Bezirksstadtrat flir Bauen, Planen und Facility Management
Florian Schmidt,

Yorckstrafte 4-11, 10965 Berlin,

- nachfolgend ,Land Betlin" genannt-

Vorbemerkung

das Grundstiick mit der postalischen Anschrift Ofanienstraie 36 Berlin mit einer Groke von

718 m2, eingetragen im Grundbuch von Luisenstadt des Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg,

Blatt-Nr, 9117 (nachfolgend ,Kaufgrundstiick®), an *

Y <k auft. Es ist mit einem Wohn- und Geschéftshaus bebaut und
at 16 Wohneinheiten sowie drei nicht Wohnzwecken dienende Einheiten.

Das Grundstiick befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung ge-
maR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 und 2 BauGB ,Luisenstadt’ vormn 30. Mai 1995 (GVBI. S. 486).
Zudem findet die Verordnung (ber einen Genehmigungsvorbehalt flir die Begriindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum in Erhaltungsgebieten nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB (Umwandiungsverordnung) vom 03.03.2015 (GVBI. S. 43) Anwendung. Die
Verordnungen dienen dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung aus
besonderen stadtebatulichen Griinden.

Dem Land Berlin steht gemaR § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ein
Vorkaufsrecht an dem Grundstlick zu. Nach § 27 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann der Kaufer die
Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er in der Lage ist, das Grundstlick
entsprechend den Erhaltungszielen zu nutzen, und er sich hierzu vor Ablauf der Frist zur
Auslibung des Vorkaufsrechts gemaR § 28 Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet. Zu diesem

- Zweck schlieBen die Erwerberin und das Land Berlin nachfolgende Vereinbarung:



§ 1
Unterlassungsverpflichtung
{1
Die Erwerberin verpflichtet sich,

1. auf die Begrindung von Wohn- oder Tezlelgentum an dem Kaufgrundstiick, sofern nicht
die Voraussetzungen des § 172 Abs. 4 Satz 2, Satz 3 Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 und Nr, 5
BauGB vorliegen, :

2. a)aufden Rickbau der baulichen Anlage. auf dem Kaufgrundstiick;

b) auf Anderungen der baulichen Anlage auf dem Kaufgrundstiick in Gestalt
energetischer  Sanierungsmaflnahmen, sofern keine Rechtspflicht zu ihrer
Durchfithrung besteht; ausgenommen sind Veranderungen an den Warmeerzeugungs-
und Verteilungsanlagen des Gebédudes, einschliefilich des Aushaus der bestehenden
Anlagen und ihrer Neugestaltung, sowie bauliche MaBnahmen, die damit im
Zusammenhang stehen;

¢) auf den Anbau von Balkonen sowie

d) auf den An- bzw. Einbau eines Personenaufzuges

Zu vaerzichten.

(2)

Die Verpflichtungen nach Abs. 1 gelten, sclange die Erhaltungsverordnung ,Luisenstadt” in
Kraft ist, ldngstens jedoch fir 20 Jahre ab dem Zeitpunkt des Vertragsschiusses.
Anschliefend finden die gesetzlichen Regelungen in der dann geltenden Fassung (wieder)
Anwendung.

(3) _
Die Veérpftichtungen nach den vorstehenden Absétzen bestehen auch in Bezug auf derzeit
oder spéter nicht vermietete bzw. leerstehende Wohnungen.

{4) ,
Die Verpflichtungen nach Abs, 1 lassen die Verpflichtung zur Beantragung einer
Genehmigung der Erwerberin fiir andere als die in Abs. 1 genannien Malinahmen unberlhrt,

(5) :
Die Erwerberin - verpilichtet sich, das Grundstlick entsprechend den Zielen der
Erhaltungsverordnung ,Luisenstadt” entsprechend ihrer gesetzlichen Kaonkretisierung in

§§ 172 ff. BauGB zu nutzen.

(6)

Stellen die Verpflichtungen nach Abs. 1 im Einzelfall eine unbillige Hérte fir die Erwerberin
dar, kann das Land Berlln einen Antrag der Erwerberin auf Erteilung elner
erhaltungsrechtlichen Genehmigung ausnahmsweise genehmigen.

§2

Rechtshachfolge

Die Erwerberin verpflichtet sich, wihrend der Geltungsdauer der Erhaltungsverordnung bei
einer Eigentumsiberiragung die Verpilichtungen aus dieser Vereinbarung auf den
RechtsnachfolgeriErwerber zu (bertragen, mit der Malgabe, dass dieser wiederum
entsprechend zu verpflichten ist.

Die Weitergabeverpfiichtung gilt nur in solchen Veréuferungsfallen, in denen dem Land
Berlin kein Vorkaufsrecht zusteht, namentlich bei einer Verauferung durch Tausch oder
Schenkung, bei Einbringung des Grundstiicks In eine Gesellschafl oder bei einer Belastung
des Grundstiicks mit einem Erbbaurecht oder einem anderen dinglichen Nutzungsrecht,
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83
Vertragsstrafe, Unterwerfung
(1
Verstdht die Erwerberin gegen ihre Verpﬂichtung aus § 1 Abs. 1 Nr. T und Nr, 2 a) dieser
Verainbarung, hat sie dem Land Berlin eine Ver‘tragsstrafe in Hahe von bis zu 1.000.000 € (in
Worten: eine Million Euro) zu zahlen.

(2)

Verstolit die Erwerberin gegen ihre Verpflichtungen aus § 1 Abs, 1 Nr. 2 dieser
Vereinbarung, beiragt die zu zahlende Vertragsstrafe flir jeden Fall des VerstoRes bis zu
50.000 € (in Worten: fiinfzigtausend Euro).

(3)

Verstéfit die Erwerberin gegen ihre Verpflichtung aus § 2 dieser Vereinbarung, entspricht die
zu zahlende Veltragsstrafe der Differenz  zwischen dem Kaufpreis und dem
Weiterverkaufspreis. .

(4)
Die Hohe der Vertragsstrafe kann im Einzelfall vom Vertragspartner nach billigem Ermessen
bastimmt werden; § 343 BGB bleibt unberlhrt.

(5)
Dle Vertragsstrafe entsteht jewsils mit Eintritt eines VerstoRes und ist binnen zwei Wochen
nach Bestimmung der Hohe durch das Land Berlin gemai Abs. 3 zur Zahlung fallig.

(6)
Dle Erwerberin unterwirft sich bezliglich der Zahlung der Vertragsstrafe nach den
vorstehenden Absé&tzen der sofortigen Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Vermdgen.

.84
Erteilung des Negativzeugnisses

Das Land Berlin verpflichtet sich, unverzilglich nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung das
Negativzeugnis nach § 28 Abs. 1 S. 3 BauGB zu erteilen.

§5
Schlussbestimmungen
{1
Veriragsanderungen bzw. Vertragserganzungen einschlieBlich der Anderungen dieser Be-
stimmung bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen
nicht. ‘

(2)
Die Unwirksamkeit bzw. Nichtigkeit einzelner Bestimmungen ber(hrt nicht die Wirksamkeit
der vertraglichen Regelungen im Ubrigen.

(3)
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen oder Regelungsliicken
durch solche Regelungen zu ersetzen bzw. zu flllen, die dem Sinn und Zweck dieses

Vertrages rechtlich und wirtschafilich am n&chsten kommen.
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Fiir das Land Betlin:

]

AN
Betlin, .. { P (P

fiir das Land Betlin

Bezirlksamt Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksstadtrat Florian Schmidt

FFir die Erwerbetin:
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