BPebtauungsvorschrif+ten

zum Teilbebavungsplan " L e imengru b el

der Gemeinde EBE ckar tswedlerr

A) Rechtsgrundlagens

T §§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 2%.Juni 1960
- ( BGBL I 5,341 ) '

2. §% 1 bi§.23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom 26 .Juni 1962
( BGBL'I 5.429 ) ( BauNV0 ).

3. § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27.Juni 1961 { Ges.Bl. $,208 )

4. §§ 3, 16, 94 und 111, Abs.? und 5 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg -LBO -~ vom 6.4,1964 ( Ges,Bl, S.151 ).

i. Art der baulichern Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist teils
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauliVO, teils Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO und teils Dorfgebiet gem. § 5 RauNVO,

Zuldssig sind alle in den genannten Paragraphen zugelassenen
Gebdudearten,

§ 2

Baugebiete

Im Gestaltungsplan sind die Abgrenzungen zwischen dem Allgemei-
nen Wohngebiel, dem Gewerbegebiet u.dem Dorfgebiet eingetragen,

Ausnahmen

Soweit in § 4 Bau¥¥0 Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandteil des Bebauungsplanes, jedoch darf das an das CGewer—
begebiet angrenzende Allgemeine Wohngebiet nicht auch von
Gewerbebetrieber durchsetzt werden.



& 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4y Ab3.4 Bau NVO (beschrinkende Fest—
setzungen in Wohngebieten) sing nichi vorgesehen, '

§ 4

Neben- und Versorungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs.1 Bau NVO 5ind unter den
dort genmannten Voraussetzungen Zulidssig,

Es ist ein Kinderspielplatsz eingeplant, auf welchem zur Ver-—

Sorgung des Baugebiets mit Strom auch eine Trafostation Platsg
finden soli,

I, MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festset-
zung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung
der Grundflichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt

die jeweils zugehdrige Grundflichenzahl nach § 17, Abs.1 Bau NVO
als festgesetzt,

2. Die festgesetzte Zanl der Vollgeschosse ist zwingend,



IIT, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche

$ 7
Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Soweit ip Gestaltungsplan Einzelhiuser cder KeihenhZuser
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung
gemdB § 22, Abs.2, Satz 2 Bau HVO. Reihenhiduser miissen
gleichzeitig ausgefiihrt werden,

Z. Fiir die stellung und die Pirstrichtung der Gebdude, sowie
fir die Dachform sind die Bintragungen im Gestaltungsplan
maBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfldche

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im StraBen- und Baulinienplan.

2. Auf den nicht berbaubaren Grundstiicksfl8chen sina Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Bau NVO zuldssig,

§ 9

Beziiglich der Grenzabstinde ist derp § 7, beziiglich der
Fensterabstdnde der § 8 und bezliglich der Gebiudeabstinde
der § ¢ der Landesbaucrdnung fiir Baden-Wirttemberg ( LBO )
zZu beachten,

Der Grenzabstand mul, rechtwinklig zur Wand gemessen,
mindestens 3 nm betragen,



- 4 -

V. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

A) Allgemeines Wohngebiet

1.

7o

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudeldngsseite bei
zweigeschossigen Gebiuden mindestens 11T m betragen,

Reihenhiuser sollen gleichzeitig ausgefiihrt und
gestaltet werden,

Die HOhe der Gebiude darf von StraBenoberkante bis zur
Traufe betragen:

Bei zweigeschossigen Gebiuden T m,
heéuéxeigesehességenwGebéudea~9T§Q~m.

Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante Erdgeschoﬁfuﬁboden)
soll 0,80 m nicht Uberschreiten,

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroB8enverhiltnis zum
Hauptgebdude stehen, sich architektonisch einfiigen und
nach der LBO zuldssig sind,

Fenste:bffnungen 8ind in ihrer Gré&Be und Verteilung in
der Wandfliche harmonisch zu gestalten,

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden, die gemil
Gestaltungsplan zweigeschossig vorgesehen sind
28° bis 320 betragen,

Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der
Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet,
Die Riume miissen ihre Belichtung ung Beliiftung jedoch
ausschlieflich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung
und Beliftung des nichtausgebauten Dachbodens mug durch
liegende Fenster erfolgen,

Bei zweigeschossigen Wohnbauten sind Kniestocke
sowie Dachgaupen und Dachaufbauten untersagt,



12,

13.

angrenzend an das allgemeins ¥o ienig

stOrende Gewerkebetrisbe mit gerings n Emissi
* . e .. 5851
5—~, Blro- oder Wohngehb: T oan

w

Wohnungen si

reitgschafts

triebslelter zul&ssig.

Die Hohe der Gebiude bis zur Traufe 4

9 m von der Stradenoberkante betragen,

Bel Sattel- oder Wohnhausdichern muf die Dachneigung bei
. s C . o L. o

eln— U155 gwelgeuchossiger Bauwelss 707 bis 75

Flachdidcher sind zulissig,

T4e Es sind hochstens 2 Vollgeschosse zuldssig,

§ 11

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebviude sollen in einem angemessenen Grofenver—

haltnis zum Hauptgebiude stehen und sind wit diesem in

Un grifere Baukdrper zu ernalten, sind die in der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfléche freistshend vorgesehenen
Garagen zweler benachbarter Grundsticke zu einsm Baukirper

zusammenzufiigen,

Nebengebsude milssen eingeschossig erstell
Die Traufhthe darf hichstens 2,50 m hetrag

und Bedachungsmaterial sollen dem Haupigebiude entsprechen,

§ 12

Finfriedigung -

1

Die Finfriedigungen der Grundstiicke an 5ffentiichen Stralen
und Plidtzen sind fiir die einzelinen Grundsticke einheitlich
zu gestalten,

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Héke und Binfriedi

i
stein, Beton oder naturdhnlichem ¥at

i
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2. Die fiir dis orderiichs wasser—
poiizeiliche

Hir vorstehendes Baugebiet ist ein Entwisserungsentwur? aulgee

N
bz

ster
& 18
Planvorlage
Unteriagen fir Bausingaben kann die
die Darstellung der anschliefenden
e erforderlichenfalls weitere Erginzungen
durch entsprechende DLichthilder sdsr Modellie verlangen.
§- 18
Ausnahmen uwnd Befreiungen
Flr Ausnahmern und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten § 31 BBauG und § 94 RO, o
J 1 It
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