lsstrafie - L 291

Alte Handel

=

Planzeichenerklarung:

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR750m*  Grundfiéche/ als Hochstmaf S i e Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzung am 11.03.2015 die
(siehe Textiche Festsetzung Nr. 1) Grundigche bis meximal 750w Uberdecken: Aufstellung des Bebauungsplanes "Dorfgemeinschaftshaus Velstove"
FH 8,50 m Hohe baulicher Anlagen/ maximale Firsthohe 2. Die Hohe fiir die Firstoberkante (FH) der baulichen Anlagen wird mit beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
(SiieTextichis Fesiet g NG2) max. 8,50 m uber Bezugspunkt festgesetzt. Firstkante im Sinne der am 20.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ng(se\zung ist die Schm_nstelle zv\_nschen den Oberkanten der Dachhaut. Wolfsburg, den 27.11.2020 Der Oberbiirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Hiervon ausgenommen sind technische Anlagen. ' Im Auftrag:
GemaR § 18 (1) BauNVO ist als Bezugspunkt fiir die zulassige Firsthohe uttrag
o Offene Bauweise (FH max. 8,50 m) die ﬂéhenlage der Begrenzung der nachst gelegene(\_ Silke Léssi
Gffentlichen Verkehrsflache - hier der FuR- und Radweg auf dem Flurstiick 90z, 2Ike Lesslg
Baugrenze 113/1 - im rechten Winkel zur Mitte der ihr zugewandten Gebaudeseite
festgesetzt.
Verkehrsflachen Planunterlage
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB) 3. g:eelaSlzllljpsI;:zl;::; der Erweiterungsflache sind mit wasserdurchlassigem Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
9 : die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
‘:I Stiafenverkehrsfidcnen 4. Im Abstand von 20 m und parallel zum &stlichen Fahrbahnrand der L 291 ist Platze vollstandig nach (Stand vom 1_6’05‘2018 )i Sie Ist h'"s.icm"C.h der .
gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB i. V.. m. § 24 (1) Nds. Stralengesetz eine Dars}ellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrlsch einwandfrei.
I er Baufreihaltelinie festgesetzt. Innerhalb dieser 20m-Abstandsfléche sind Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
Hochbauten unzuléssig. Dieses Bauverbot trifft auch auf - nach einwandfrei mglich.
~ b Sichtdreiecke (Sichtfelder) Werbeanla;len 'Z'Z' - genet bauliche Anlagen und Wolfsburg, den 20.11.2020
A gez. Joachim N. Stein |
******* Einfahrtbereich 5. Die auf dem O derL brtlich \ mit einem Siegel Untarschrift
Kronenansatz hoher als 3 m bestehenden Alleebdume (Linden) sind zu (Offentl. best. Verm.-Ingenieur)
Flachen fiir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und erhalten. Bei Abgang der B&ume sind Ersatzbaume auf geeigneter Fliache
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen anzupflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Planverfasser
6. Die am Ostrand der festgesetzten Verkehrsflache laut GOF (siehe GOF Bt s ek ; g st
5 4 Seite 33) 1 Biotope bzw. Pflanzer aften sind zu er Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
|:] Figehen-flr.er-und:Entsorgungseniagen erhalten. Im Zuge einer evtl. zukiinftigen Ausbaumafinahme der L 291 sind Geschaftsbereich Stadtplanung und Bauberatung, Stadt Wolfsburg.
die dann verloren gehenden Biotope/ Pflanzgesellschaften gleichwertig an
Zuieckhostimming: anderer Stelle zu ersetzen. Wolfsburg, den 27.11.2020
o Abfall / Millsammelplatz
7. Die entlang der Siid-, West- und Nordgrenze der festgesetzten &ffentlichen
Grinflache bestehenden Anpflanzungen sind geméaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Grinflachen dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch standortgerechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Arten zu ersetzen. X
Offentliche Auslegung
|:| Offentliche Granfiédchen 8. Die im Westbereich der Stellplatzerweiterungsfléche vorhandene Eiche o §
ist zu erhalten. Zum Schutz der Wurzelbereiche durfen im Radius von Der Rat der Stadt Wolfsburg hat in seiner Sitzung am 02.10.2019 dem Entwurf
FE— 7,10 m um den Eichenstamm keine Fléchen fiir Zufahrten und/ oder des Bebauu 1es "Dorfgemeinsct Velstove" mit ortlicher
Stellplatze befestigt werden. Nach Abgang der Eiche ist eine Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
@ Sportplatz Ersatzpflanzung vorzunehmen. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.10.2019 ortsiiblich
SH Sportheim 9. An Altbdumen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind fiinf Nisthilfen fiir bekanntgemacht.
. Nischen- und Héhlenbriiter und eine Nisthilfe fiir Flederm&use anzubringen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
DGH Dorfgemeinschaftshaus An der Fassade des Dorfgemeinschaftshauses ist ein Fassaden- 21.10.2019 bis 22.11.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung einzelner StraBenbaume

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen der Plangrundlage

vorh. Geb&ude mit Hausnummer

vorh. Nebengebaude

Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flache sind ein Sportheim und
ein Dorfgemeir in offener ise zuldssig. Die Baukorper
inklusive Nebenanlagen und Terrasse drfen in der Summe eine

Einbaukasten als Nistmdglichkeit fiir Gebaudebriiter anzubringen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1

Zur Sict ing der L6 ist auf der
Trinkwasserleitung ein Hydrant in der Nahe der befestigten Zufahrt
(festgesetzter Einfahrtbereich) in maximal 100 m Entfernung zu installieren.
Hierliber ist ein Loschwassergrundschutz mit 48 cbm/h fiir die Dauer von

2 Stunden zu gewahrleisten.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft - Okokonto.

Auf dieser Flache sind Gehdlz- und Sukzessionsbiotope von der Stadt
Wolfsburg angepflanzt bzw. gesichert. Es stehen hier noch 22.978
Wertpunkte zur Anrechnung fiir Kompensationen aus Eingriffen an anderer
Stelle zur Verfigung.

Es werden somit die erforderlichen 2.955 Wertpunkte zum Bauvorhaben
"Dorfgemeinschaftshaus Velstove" aus diesem Okokonto entnommen.

Ortliche Bauvorschrift tiber

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Wolfsburg, den 27.11.2020

Der Oberbtirgermeister
Im Auftrag:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wolfsburg hat den Bebauungsplan "Dorfgemeinschaftshaus

Velstove" mit 6rtlicher Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren

vorgebrachten Stellungnahmen gem. §§ 3 und 4
BauGB in seiner Sitzung am 28.10.2020 als Satzung (§10 BauGB) sowie

2. Auf Grundlage der Richtlinien fiir die Anlage von Landes- und Stadtstralen die Begriindung beschlossen.
Sonstige Planzeichen (RAL 2012 und RASt 06) ist ein Si ieck im Einmdir ich der
inneren Wegeflache zur L 291 festgesetzt. Die innerhalb des Sichtdreieckes Wolfsburg, den 27.11.2020 Der Oberblrgermeister
A Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, liegende Flache ist von jeglicher Sichtbehinderung hoher als 0,80 m iiber Im Auftrag:
(| Garagen und Gemeinschaftsanlagen Oberkante Fahrbahnrand der L 291 freizuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Einzelbdume mit Kronenansatz tiber 3 m Hohe genieflen Bestandsschutz. ge:
Zweckbestimmung:
St Stellplatze Inkrafttreten
Sporipatz R aassaad Baufreihaltelinie H Inweise Der Beschluss des Rates der Stadt Wolfsburg tiber den Bebauungsplan ist gem.
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, § 24 Nds. Stratengesetz) § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fiir die Stadt Wolfsburg bekannt gemacht
Giénze Hes Htinlichen Galtungaberaichi 1.  Die Kompensation der zu ersetzenden 2.955 Wertpunkte erfolgt auf dem worden.
:: p eBeb s rau | ichen Geltungsbereiches ca. 2,4 ha grofen Flurstiick 17 der Flur 9, Gemarkung Wendschott. Mit der Bekanntmachung am 11.12.2020 tritt der Bebauungsplan in Kraft.
s Bebauungsplanes Diese Fléche ist Bestandteil des Flachenrahmens fiir einzelne Manahmen

Wolfsburg, den 11.12.2020 Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag:

gez. Silke

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1-3, Abs. 2 und Abs.

3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht
worden.

Wolfsburg, den

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Benachbarte Bebauungspléne:
1. Glanzwanne Il

VerhandenerLabbbaym a) die Fassadenbegriinung nach § 84 (3)
e

:‘m:mww‘mww) Vorhandener Laubbaum, hier: einzelne Eiche Nr. 7N Bauo

e (siehe Textiche Festsetzung Nr. 8) b) die Versickerung des Oberflachenwassers
Vorhandertet Nedelbsum nach § 84 (3) Nr. 8 NBauO Ubersichtsplan M.1: 7.500

Ste\n“& Smfroot R _
84%& Wo?fféurg §1 der ift Praambel und Ausfertigung
3 TET e
R, Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des Stadt Wo”Sburg

Diese ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans "Dorfgemeinschaftshaus Velstove". § 84 Abs. 1-3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2

des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Stadt Wolfsburg diesen Bebauungsplan "Dorfgemeinschaftshaus Velstove"

Geschaftsbereich 06

2 Das Fassadenbegriinungsgebot
§ = 909 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/ Stadtplanung und
Die Stidseite des Dorfgemeinschaftshauses ist mit einer Wandbegriinung obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den na(f;thslehenden/ Bauberatung
aus Efeu und/ oder wildem Wein zu versehen. nebenstehenden/ obenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen: WOLFSBURG
§3 Das

Wolfsburg, den 08.12.2020

Bebauungsplan der Stadt Wolfsburg
Das auf den versiegelten Flachen (Geb&ude und Stellplatzanlagen) des —— 5
Flurstlicks 1}3 aufkommende Oberflachenwasser ist liber dezentrale mit drtlicher Bauvorschrift
Versickerungsanlagen nach den Vorgaben des Arbeitsblattes Siegel
DWA-ATV 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirschaft, Abwasser

und Abfall e.V. zu versickern.

Oberbiirgermeister

"Dorfgemeinschaftshaus Velstove"

gez. Klaus Mohrs

im Ortsteil Velstove
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