VERBAND DEUTSCHER ARCHITEKTEN

Das Prasidium

Bundesministerium

fur Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit
Robert-Schumann-Platz 3
53175 Bonn

Minchen, 05.07.2016

Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt

Aktenzeichen: SW | 2-91015.3/7
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit unserem Verband vertreten wir Architekturbiiros, die als Schwerpunkt die stadtebauliche
Leistung erbringen und neben dem Hochbau vor allem Bauleitplanungen (Bebauungspléne,
Satzungen, Flachennutzungspléane) erstellen.

Wir verfugen hier Gber jahrzehntelange Erfahrung und wiinschen uns schon lange eine
praxisgerechte Anpassung von BauGB und BauNVO.

Die Situation in den Ballungsraumen wird von der aktuellen Gesetzgebung in keiner Weise
so berticksichtigt, dass eine bedarfsgerechte Planung méglich ist.

1) Die Bauleitplanung ist auf Grund der sehr oft unnétigen und aufwéandigen Stellungnahmen
und Vorbereitungen ein wesentlicher Grund fiir die Wohnungsknappheit.

Hier wird keine Erleichterung geschaffen. Im Gegenteil wird das Verfahren weiter verkom-
pliziert und von fachlichen Beurteilungen abhangig gemacht, fur die es keine ausreichende
Zahl und keine ausreichend qualifizierten Sachversténdigen gibt.

Wohnungsbau wird behindert statt erleichtert.

Kleinflachen unter 1 ha sollten von jeder Art Prifung befreit werden. Hier besteht in fast
keinem Fall eine Notwendigkeit.

2) Die Einfuhrung "Urbane Gebiete" wird iberhaupt nichts erreichen. Wesentlich wichtiger
wiére es gewesen, in Gebieten, deren Charakter schon heute einem Mischgebiet entspricht,
aber im Bebauungsplan/ Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet eingetragen ist, die
Wohnmaglichkeit zu starken, um den dort haufigen Gebaudeleerstand zu reduzieren und die
Schaffung giinstiger Wohnungen zu ermoglichen - und zwar ohne Willen der Kammern, die
derartige Entwicklungen blockieren. In deren Augen wird das gunstig erworbene Bauland
damit aufgewertet und der Eigentimer erzielt hohe Gewinne.

Dieses Neiddenken bestimmt allgemein die Handlungsweise fast aller Kammern im
Ballungsbereich und verhindert so jede stadtebaulich sinnvolle Verdichtung.

Nur in Kleinsiedlungsgebieten kénnen die Kammern in Bereichen ohne Bauleitplanung die
Verdoppelung des Baurechts nicht verhindern. Hier aber entstehen durch volistandige
Beseitigung des Baumbestandes eigentlich Umweltprobleme, die aber weder erkannt noch
geldst werden.

Die Verdichtung im Bestand ohne Bauleitplanung muss dringend geregelt und sauber geldst
werden.
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3) Genauso gibt es im ortsangebundenen Aufenbereich genligend Baumdoglichkeiten, die
eher Vorteile fur die Umwelt bringen (Maisacker zu Privatgarten).

Derartige Baumoglichkeiten werden von den Kammern im Ballungsbereich aus dem vorher
genannten Neidfaktor blockiert. Dabei sind fast alle derartigen Flachen im Besitz
Einheimischer und wirden dort ein Baurecht flr die Kinder schaffen.

Die jungen Leute stehen dann auf der Stralle, wandern ab oder haben véllig unzureichende
Wohnverhéltnisse, da im Gegensatz zu friher die Alten spéater sterben und daher deren
Hauser erst fur die Enkel/Urenkel frei werden.

All diese losbaren Probleme kennt das lberholte Baugesetzbuch nicht. Daher werden mit
den Anderungen auch keine Wohnungen - vor allem bezahlbare im Ballungsraum -
geschaffen werden.

Hier wird eine historische Chance leichtfertig vertan.

Die Anderung wird die Wohnungsnot im Ballungsraum verstarken statt mindern.
Wohnungsbau im Umfeld groRer, emmissionsreicher Betriebe, ist vollig unsinnig.

Mit freundlichen Griifden

VERBAND DEUTSCHER ARCHITEKEN e.V. VDA

Gerhard Zach
Prasident





