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Einleitung eines Bebauungsplan-Verfahrens

hier: A. Grobabstimmung des Planinhalts

Anlagen: - B-Plan-Grob-Entwurf  Mafstab 1 : 1.000 (im Original),
verkieinert auf DIN A3 (M 1 : 2.000)

- Stadtebaulicher Funktionsplan zur Gebietsverdichtung als Grundlage
fur den B-Piangrobentwurf (M 1 : 2.000)

- Bestandsplan mit Darstellung vorhandener Gehélzstrukturen
(M 1:2.000)

- Scoping-Papier

A. Grobabstimmung des Planinhalts
Angaben zum Bebauungsplanentwurf:

1. Grenze des Plangebietes

Langenhorner Chaussee — Nordgrenze des Flurstiicks 380 der Gemarkung Lan-
genhorn — Tarfenb&dm — Nordgrenze des Flurstlicks 2925 der Gemarkung Lan-
genhorn — Tannenzuschlag — Nordgrenze des Flurstiicks 2924, Westgrenze des
Flursticks 2912, Westgrenze des Flurstlicks 2913, Westgrenze des Flursticks
2914 der Gemarkung Langenhorn - Wulffsblécken — Dieckmihlenweg - West-,
Nord-, Ost- und Sidgrenzen des Flurstlicks 8569 der Gemarkung Langenhorn -
Wauiffsbldcken — Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2910, Ostgrenze des Flur-
sticks 2811 der Gemarkung Langenhorn — Wulffsgrund — Reekamp ~ Stidgrenze
des Flursticks 783, Sudgrenze des Flurstiicks 2923, Siidgrenze des Flurstiicks
2927, Sldgrenze des Flursticks 2928, Stdgrenze des Flurstlicks 2929 der Ge-
markung Langenhorn - Tarfenb&8m - Stid- und Westgrenze des Flurstiicks 2930
der Gemarkung L.angenhorn — Wulffsgrund (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 432).

Das Plangebiet umfasst eine Fl&che von ca. 7,18 ha und wird im Nordosten sowie
im Osten durch FuBwege innerhalb von Grunflaichen begrenzt. Diese Wege sind
historische Wegebeziehungen in der friheren Feldmark, ehemals beidseitig von
Knicks begleitet. Die Geholze dieser Knicks, vor allem die Eichen sind im Verlauf
der Jahre hoch gewachsen, so dass diese ausgewachsenen Knicks eine Plange-
bietsgrenze mit hohen und ortsbildprégenden Baumreihen bilden. Im Nordosten ist
dieses der vom Foorthkamp kommende Fufweg auf dem Flurstick 400 und im
Osten der FuBweg Nr. 360 auf dem Flurstiick 360. Im Norden des Plangebietes ist
das Flurstick 4009 mit der HEW (jetzt Vattenfall)-Umspannstation, Foorthkamp
30, so dargestellt, dass im weiteren Verfahren zu priifen ist, ob dieses inklusive
angrenzender Verkehrsflichen ca. 3.300 gm Flachen mit in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einzubeziehen ist. Dann wirde der Foorthkamp das Plan-
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gebiet im Norden begrenzen. Das Flurstick 2916 (Wulffsblécken 26a-g) an der
Nordostecke wird nicht in das Plangebiet mit einbezogen. Die dortigen Wohnge-
baude sind auf der Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes Langenhorn 62 ent-
standen, nachdem dort vorher (im B-Plan L.angenhorn 45) noch eine Kindertages-
statte geplant war.

Im Nordwesten begrenzen das Plangebiet ein Wohngebiet mit Einfamilienh&usem
am ,Dieckmithlenweg" (Flurstlick 2723), Grundstlicke an der Stdseite der Strake
~Schiliiskamp” (Flurstiick 2603) sowie die Grundstiicke »1annenzuschlag Nr. 7
und 12" und ,Tarfenb86m 9 und 14 a-h“. Die westliche Grenze bildet die Langen-
hormer Chaussee (Flurstiick 10096). Im Siden wird das Plangebiet durch die
beidseitig der StraBen Tarfenb&dm und Reekamp gelegene Reihenhaussiediung
begrenzt. Sémtliche Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Langenhorn.

Tab. 1: Zuordnung der Flurstiicke zu den Bauquartieren

2930
783, 2923, 2927, 2928, 2929, 351 (teilw.)
2910, 2911

8569

2912, 2913, 2914, 2924, 9250

2925

380

-~ o ol Bl o ol = Sk

Folgende Flurstiicke sind teilweise oder volistéindig als Verkehrsflachen in das Plan-
gebiet einbezogen: :
Langenhorner Chaussee (Fl.st. 10096), Wulffsgrund (Fl.st. 2931, 382), Tarfenbd6m
(Fl.st. '4415), Tannenzuschlag (Fl.st. 2605), Reekamp (Fl.st. 351), Wulffsblécken
(Fl.st. 2918), Dieckmihlenweg (Fl.st. 2723), eventuell Foorthkamp (F!.st. 3884)

2. Zweck und Bedeutung der Planaufstellung

Die Gesamtanlage innerhalb des Plangebietes umfasste im Jahre 2005 insgesamt -
549 Wohnungen in 34 Geb&uden in insgesamt 7 Bauquartieren. Die Wohngebsu-
de wurden in den 1940er und 1950er Jahren errichtet und haben dadurch eine
nach heutigen Malstében relativ schiechte Geb&udesubstanz. Es sind dort nur
Mietwohnungen vorhanden, die durch eine private Wohnungsbaugesellschaft, mit
dem Verwaltungsbiro innerhalb des Gebietes (im Wulffsgang), verwaltet werden.

Aufgrund kontinuierlicher Instandhaltungen, Modernisierungen und Teilmoderni-
sierungen, Dachgeschossausbauten und der Pflege der AuRenanlagen macht die
Gesamtanlage einen sehr gepflegten Eindruck und verfigt Uber einen auBeror-
dentlich geringen Leerstand. Allerdings ist erkennbar, dass sich bedingt durch die
baulich schlechte Grundsubstanz der Geb&ude aus den Kriegs- und Nachkriegs-
jahren und die durchschnittlich sehr geringe GréBe der Wohnungen (im Durch-
schnitt 48 qm) auf lange Sicht die Vermietungschancen verschlechtern und be-
stimmte Mietergruppen diese Wohnungen nicht mehr nachfragen werden. Die
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Wohnungen sind nach heutigem Standard-nicht mehr familienfreundlich, und auch
fir Zweipersonenhaushalte mit etwas hSherem Einkommen stellen die Woh-
nungsgréBen kein attraktives Angebot mehr dar, um sich hier langfristig anzusie-
deln. Eine Barrierefreiheit der Wohnungen kann kaum hergestellt werden.

Um auf lange Sicht ein gemischtes Wohnungsangebot in unterschiedlichen Seg-
menten in einem insgesamt mittleren oder oberen mittieren Standard anbieten zu
kénnen, bedarf es einer kontinuierfichen Umstrukturierung der Gesamtanlage.
Diese Umstrukturierung soll mittel- bis langfristig erfolgen und somit einerseits
Riicksicht auf die vorhanderie Mieterstruktur nehmen und zum anderen je nach
wirtschaftlicher Méglichkeit des privaten Wohnungsunternehmens in jeweils klei-
neren Schritten eine Erneuerung des Gebietes durchfiihren. Dieser Prozess bein-
haltet jeweils schrittweise Gebaudeabbriiche und der Ersatz durch Neubauten,
wobei die Bauleitplanung so aufgestellt wird, dass es an keiner Stelle erforderlich
wird, die Altbauten eines gesamten Blocks abzureien, um dort die Neubauten zu
erstellen.

Das Ziel ist die Schaffung von nachhaltig zu bewirtschaftenden Wohnungsbauten
nach neuestem Standard in der Wérmedémmung und insgesamt zur Reduzierung
des Energiebedarfs. Die neuen WohnungsgréRen und —zuschnitte sollen dabei so
gewahlt werden, dass sowohl altenfreundliche kleinere Wohnungen angeboten
werden als auch familienfreundlichere, groRere Wohnungen und eine mdglichst
umfassende Barrierefreiheit der Wohnanlage. Das Ziel ist dabei sowohl die Steige-
rung des Angebotes der vermietbaren Wohnfléche, als auch die Erhéhung der An-
zahl der Wohnungen.

Diese so geplante, hthere Baudichte soll so realisiert werden, dass der heute vor-
handene, stark durchgriinte Charakter der Wohnanlage erhaiten bleibt. Damit aus-
reichend Flachen fur die Begriinung erhalten bleiben, soll die tatsichlich Oberbau-
te Grundfléche gegentber dem heutigen Bestand nicht so stark erhsht werden. Es
ist dagegen geplant, die Geschossigkeit stérker zu erhéhen und statt der heute
vorhandenen Il Voligeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss in sehr hohen
Spitzd&chern (Firsthéhe der Gebsude ca. 10,80 m Uber Erdniveau) in Zukunft 0-
berwiegend Geb&dude mit Ili und IV Vollgeschossen und der zus#tzlichen Méglich-
keit fir Dach- oder Staffelgeschosse zu errichten. Da die notwendigen Stellplatze
Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht werden sollen, erméglicht diese Ge-
schossigkeit auch ein wirtschaftliches Angebot in gréierem Umfang Fahrstiihle
einzubauen, mittels derer die Bewohner von der Tiefgarage bis zu den obersten
Wohnungseingéingen im Dachgeschoss gelangen kénnen. Eine wichtige Infra-
struktur fur alten-, behinderten-, familienfreundliche und barrierefreie Wohnformen.

Wahrend im Jahr 2008 der Anteil &lterer Mieter ohne eigenes Auto in dieser
Wohnsiedlung noch relativ hoch war, wird es in der Zukunft wichtig sein, den neu
hinzuziehenden Mietern gesicherte Pkw-Stellplatze anzubieten, und zwar in einer
Kombination aus offenen Stellplatzen und in Uberwiegendem MafRe Tiefgaragen.
Dabei ist ein Schlissel von 1,0 Steliplatzen auf eine Wohnung anzustreben. Selbst -
wenn aufgrund guter Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel (U-Bahn-Station
Langenhorn-Nord in ca. 800m FuBwegentfernung) und langfristig steigender
Kraftstoffpreise vielfach die Autos weniger genutzt werden, so werden doch aus
Sicht der eigenen Mobilitdtsméglichkeit viele Mieter den Wunsch haben, Uber ei-
nen eigenen Pkw und einen dafiir gesicherten Steliplatz zu verfugen.
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Zu Beginn der Planungen durch die Wohnungsbaugesellschaft stellte sich der &rt-
liche Bestand mit 549 Wohnungen und 26.500 gm Wohnfiiche dar, d.h. einer
DurchschnittsgréBe von 48,45 qm pro Wohnung. Die vorhandenen Gebéude (in-
klusive des Heizwerkes und der Garagenkomplexe) haben im Bestand eine
Grundfléche von 13.608 gm, so dass sich eine durchschnittliche, vorhandene GRZ
von 0,22 ergibt. Ohne das vorhandene Heizwerk und die groBen Garagenkomple-
xe wlrde sich allein fur die Wohnh&user eine GRZ von 0,20 ergeben. Zukiinftig
sollen alle Bauquartiere als allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden mit der
Zuléssigkeit von Hl und IV Vollgeschossen. Die Dreigeschossigkeit soll an den
Plangebietsréndern zu den angrenzenden Einfamilienhaus- und Reihenhausge-
bieten festgesetzt werden. '

Die Ausbauplanungen unter der Beriicksichtigung von Dach- und/oder Staffelge-
schossen sehen vor, die Anzahl der Wohnungen auf ca. 800 zu erhdhen mit einer
Bruttogeschossfléche von ca. 68.000 gm, woraus sich eine mdgliche Wohnflache
von ca. 56.500 gm ergébe, d.h. eine durchschnittiche Wohnungsgrée von 70
gm. Es ergébe sich eine realisierte, durchschnittiche GRZ von 0,26 und eine
durchschnittliche GFZ von 1,08. Im Bebauungsplanentwurf wird vorgeschlagen, in
allen Bauquartieren der WA-Gebiete als GRZ 0,4 festzusetzen und als GFZ 1,2.

Zur zukinftigen Hohe der Gebaude ist festzustellen, dass diese nicht sehr viel ho-
her sein werden als-die vorhandenen Geb&ude. Viele der Altbauten stehen auf ei-
nem relativ hohen Kellersocke! und haben sehr hohe Décher, so dass {iber den
Dachgeschosswohnungen noch ein weiterer Bodenraum vorhanden ist. Die neuen
viergeschossigen Geb&ude mit zusatzlichem Staffelgeschoss und flachem oder
flach geneigtem Dach werden dann etwa bis zu 4,0 m héher sein als die heutigen
Firsthéhen.

Bei einem dreigeschossigen Neubau kann sogar die alte Dachfirsthéhe als zukinf-
tige Geb&udehdhe beibehalten werden, wenn der Gebiudesockel niedriger ist,
d.h. starker versenkte Keller, wodurch tberall erdgeschossige Gartenterrassen fur
die EG-Wohnungen entstehen k&nnen, dann drei normale Vollgeschosse und ein
ausgebautes Dachgeschoss unter einem weniger steilen Dach, einem Pultdach
oder als Staffelgeschoss. Um Wohnungsangebote fiir bewegungsbehinderte Per-
sonen und flur &ltere Menschen zu schaffen, die nicht im Erdgeschoss wohnen
mé&chten, empfiehit es sich fir mehrere Gebaudeaufgénge, Fahrstuhle vorzuse-
hen. Aus jeder Tiefgarage sollte mindestens ein Treppenhaus mit Fahrstuhl zu-
ganglich sein. Dies ist auch angenehm fur Familien mit Kindern und Kinderwagen.
Solche Méglichkeiten bieten sich in mehreren Bauquartieren an.

Durch die Zunahme der Anzahi der Wohnungen und durch die VergréRerungen
der Wohnungen, wo u. U. Zweipersonenhaushalte mit zwei Fahrzeugen einziehen
werden, wird es auf jeden Fall zur Zunahme des Anlieger-Kfz-Verkehrs in dem
vorhandenen Stralennetz kommen. Da die relativ schmale StraBe Wulffsblécken
eine Einbahnstrae in Richtung Norden ist, wird dies fiir zahlreiche Anwohner der
Bidcke 3, 4 und 5 zu deutlichen Umwegfahrten fihren, d. h. zu einer (eigentlich)
vermeidbaren zusétzlichen Verkehrsbelastung. Im Grobentwurf wird vorgeschia-
gen, die Verkehrsseite von Wulffsblécken in Richtung Osten um 1,5 bis 2,0 m zu
verbreitern. Das bietet die Md&glichkeit, auf der Ostseite von Wulffsblécken die
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fentliche Verkehrsfisiche festgesétzt. Ebenso im nérdlichen Teil des Bauguartiers 5
auf dem Flurstiick 9250 (Hainbuchen und Ahornbidume). Auf dieser Flache befin-
-den sich auch mehrere Nadelgehélze, die als nicht standorttypisch angesehen
werden. Auf der gegentliberliegenden Straenseite steht eine Gruppe kleiner Bu-
chen- und Ahornb&ume. Ansonsten ist das Gebiet Uberwiegend mit Einzelb&umen
oder kleineren Baumgruppen ausgestattet. Am nérdlichen Rand des &stlichen
Teilstickes des Wulffsgrunds befindet sich auf dem stadteigenen Flurstick ein
Knick mit sehr hohen und das Gebiet pragenden Baumen, Uberwiegend Eichen.
Uber diesen Teil des Wulffsgrunds ist der Fulweg ,Gehweg Nr. 360", der sich 6st-
lich an das B-Plangebiet anschliefit, zu erreichen.

In das Plangebiet hinein wirken die dichten und hohen Baumbestinde am nordli-
chen und ¢stlichen Plangebietsrand, dort als wegbegleitende Grofbdume (aus
dem ehemaligen Knick herausgewachsen), an den direkt hinter der
Bebauungsplangrenze verlaufenden FuBwegen.

5. Festsetzungen in den rechtsverbindlichen Bebauungspiinen

Der Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes Langenhorn 73 betrifft
Teile der Bebauungspléne Langenhorn 26 und Langenhorn 45. Mit Ausnahme des
Bauquartiers 4, nérdlich Wulffsbléicken (Teil des B-Plans Langenhorn 45), ist der
bisher dort rechtswirksame Bebauungsplan Langenhorn 26 betroffen. Die Fl&che
nordwestlich des Bebauungsplangebietes Langenhorn 73 bis zum Foorthkamp
und der Langenhorner Chaussee bleibt weiterhin ein Teil des dort nicht geénder-
ten Bebauungsplanes Langenhorn 26. Dieses gilt auch fir die Flachen siidlich
des Bebauungsplangebietes Langenhorn 73 bis zum Wérdenmoorweg.

- Der Bebauungsplan Langenhomn 26 wurde festgestellt durch Gesetz vom 17.
Marz 1969 und im Fall dieser Wohnanlage der 1940er und 1950er Jahre hat
dieser, am Bestand orientiert, erst nachtraglich die jeweiligen Festsetzungen ,
z.B. zu den Baukérpern getroffen. Dies gilt auch fiir die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Langenhorn 45. Der Bebauungsplan Langenhorn 45 wurde am
8. Méarz 1968 rechtswirksam. ' '

- Reines Wohngebiet (WR)

- StraBenverkehrsflichen Wulffsgrund und Wulffsblécken sowie Tarfenbsom,
Tannenzuschlag, Reekamp und Dieckmihienweg :

- Flachen fur Neben- und Gemeinschaftsaniagen, hier fur Garagen und Stell-
platzanlagen und deren private Zufahrtsstraen (Wulffstwiete, Wulffsgang)

- Festsetzung von Baugrenzen unmittelbar an den Gebdudeaufienmauern der
34 Wohnhduser und 8 Garagenbauten sowie dem Heizwerk (westlich
Wulffstwiete) _

- Nur Baukdrperfestsetzungen und keine GRZ- oder GFZ-Festsetzungen.

- Zwingend |l Vollgeschosse flr die Wohnh&user und | Voligeschoss fir die Ga-
ragen. :

- Geschlossene Bauweise

- Das HEW-Trafogebdude ist im B-Plan Langenhorn 45 als Fl&che fur Versor-
gungsanlagen festgesetzt. Die kleine Flache sidlich davon (historische Wege-
fihrung des Dieckmihienweges) als dffentlich Griinfliche, d.h. als &ffentliche
FuBwegeverbindung zu dem &ffentlichen Gehweg nérdlich des Plangebietes
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Fahrbahn um einen Parkstreifen fOr Besucherfahrzeuge zu verbreitern und gleich-
zeitig sich begegnenden Kfz-Verkehr zuzulassen.

Im Norden wird das Flurstiick 4009 mit dem HEW-Trafogeb4ude méglicherweise
in das B-Flangebiet einbezogen, damit dort die planungsrechtiichen Vorrausset-
zungen geschaffen werden, die Verkehrsflache des Dieckmiihlenweges ebenfalls
um 2,0 m zu verbreitern, um hier zukiinftig einen KfZ-Begegnungsverkehr und an
einer Fahrbahnseite eine Reihe Fahrbahnrandparken zu erméglichen.

. Planinhalt (Festsetzungen)

- Allgemeines Wohngebiet mit geschiossener Bauweise

- Zulassigkeit von IV Vollgeschossen und in den Randbereichen zu den Einfami-
lienh&usem und Reihenhéusern Ill Vollgeschosse. Dariiber hinaus Dach- oder
Staffeigeschosse zuldssig.

- Festsetzung der Baufenster fur geplante Baukérper durch Baugrenzen
- Grundflachenzahi von 0,4

- Geschossflachenzahl von 1,2

- Anpflanz- und Erhaltungsgebote fiir Bume

- Offentliche Verkehrsflachen fiir die ffentliche ErschlieBungsstruktur

-  Flachen fur gemeinschaftliche ErschlieBungsantagen (Privatstraen)

. Gegenwiirtige Nutzung/Bestand/Besitzverhiltnisse

Die Flurstiicke der =zuklnftigen WA-Gebiete innerhalb des B-Plan-
geltungsbereiches befinden sich mit einer Ausnahme im Besitz einer privaten
Wohnungsbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft. Das Flurstiick 9250
(Wulffsblécken, Bauquartier 5), im alten Bebauungsplan Langenhorn 26 als allge-
meines Wohngebiet mit privater Stellplatzfliche festgesetzt, befindet sich im Ei-
gentum der FHH. Weiterhin befindet sich im tstlichen Teil des Bauquartiers 2 als
zukiinftiges, erweitertes WA-Gebiet der Teil der Stralenverkehrsflache Reekamp
(Fl.st. 251), der sich als groBe Grunfiiche darstellt, im Eigentum der FHH. S&mtli-
che im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflichen festgesetzten Strafenrau-
me befinden sich ebenfalls im Eigentum der FHH. Beide Fl&chen werden bereits
heute mit Zustimmung der FHH durch die Wohnungsgesellschaft gepflegt.

In den durchgehend ll-geschossigen insgesamt 34 Geb#uden mit ausgebauten
Dachgeschossen und Spitzdéchern befinden sich 549 Wohnungen, ausschlieBlich
als Mietwohnungen genutzt und durch eine im Gebiet ansé4ssige, private Woh-
nungsbaugeselischaft verwaltet.

Im Plangebiet befinden sich in den Wohngebieten 103 offene Stellplétze und 86
Garagenplétze, d.h. insgesamt 189 private Steliplatze (0,34 Stp pro WE). Dartber
hinaus gibt es 101 mdgliche Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum. Somit ste-
hen fir Bewohner und Besucher insgesamt 280 Kfz-Park- und Stellplitze zur Ver-
fligung (0,53 je WE).

GréRere Laubbaumbestinde befinden sich am sudlichen Ende des Plangebietes
auf der Flache slidwestlich der Kreuzung Reekamp - Wulffsgrund (haupts&chlich
Eichen und Hainbuchen). Diese Fléche ist im alten Bebauungsplan Nr. 26 als 6f-
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- Nordwestlich angrenzend ein reines Wohngebiet mit Einfamilienh&usern und
offener Bauweise (B-Plan Langenhorn 26)

- Sutdlich angrenzend an das vorgesehene Plangebiet ist ein reines Wohngebiet
mit Reihenhausbebauung festgesetzt mit der Zuldssigkeit von zwingend I
Voligeschossen in geschlossener Bauweise. (B-Plan Langenhorn 26)

6. Darstellung in Programm- oder Entwicklungspidnen
- entfallt - '

7. Darstellung im Flﬁchennutzung_splah

Wohnbaufl&che
8. Darstellung im Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI S. 363) stellt im Land-
schaftsprogramm fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Milieu ,garten-
bezogenes Wohnen* dar, angrenzend an die Langenhomer Chaussee als ,sonstige
Hauptverkehrsstralle“. Im Nordosten grenzt an das Plangebiet eine Parkanlage an
(Teil des Bebauungsplanes Nr. 62).

Bezlglich des Arten- und Biotopschutzes sind fo[gende Biotopentwicklungsraume
vorhanden:

Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken,
Knicks, Tumpeln, Ruderalflichen, Geholzbestanden, B&ume und Wesen bei
hohem Anteil an Griinfidichen (11a)

Hauptverkehrsstraten (14e)

9. Abweichungen vom Flﬁchenhutzungsplan, LAPRO einschlieBlich APRO
nein

10. etwaige stérende Bauabsichten
nicht bekannt

11. Auswirkungen der Planung

Verdichtung durch schrittweisen Abbruch mit anschlieBendem Neubau im ge-
samten Plangebiet.
Erhaltung des &uBerlich guten und durchgriinten Zustands der Gesamtanlagen.
Bei der Realisierung von 800 WE ist es bei einem Stellplatzschliissel von 0,8 er-
forderlich 640 Stellplatze hier tiberwiegend in Tiefgaragen zu realisieren, die mit
"ca. 210 Besucherparkplédtzen im offentlichen StraBenraum zu ergénzen sind.
- Durch den erhdhten Kfz-Bestand im Quartier kommt es zur Zunahme des Kfz-
Ziel- und Quellverkehrs auch in den angrenzenden WohnstralRen zu den iberge-
ordneten Stralen Foorthkamp, Langenhorner Chaussee und Woérdenmoorweg.
Dies fiihrt auch zu einer héheren Verkehrslarmbelﬁstlgung in den angrenzenden
Wohnstraien.
Im April 2009 wurde durch die !ngenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch eine Kfz-
Verkehrsprognose erstelit aufgrund der geplanten Nachverdichtung im Plange-
biet. Insbesondere wurde dabei der Knoten Foorthkamp/Langenhorner Chaussee
betrachtet, der die stirkste zusitzliche Belastung erhdlt. Zusammenfassend
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wurde festgestellt, dass durch die Inbetriebnahme der Ortsumgehung Fuhlsbittel
der durchschnittliche t&gliche Verkehr (DTV-Wert) sich auf der Langenhorner
Chaussee in diesem Abschnitt von 36.000 Kfz/24 h auf rund 30.000 Kfz/24 h re-
duziert hat. Durch die Verdichtung kénnen zusétzliche Kfz-Verkehre von 1.600
Kfz/24 h prognostiziert werden, die tiber die bestehenden Knoten vertréglich ab-
gewickelt werden kénnen. ' :

12. Realisierung der Planung

Die private Wohnungsbaugesellschaft strebt die Umsetzung dieser Angebotspla-
nung in einem sehr langen Zeitraum von Giber 10 bis zu 15 oder 20 Jahren an. So
besteht die Méglichkeit auf jeweils aktuelle Anforderungen oder wirtschaftliche
Méglichkeiten und Erforderlichkeiten fiir jeweils auch kleinere Maknahmen auch
kurzfristig reagieren zu kénnen.

13.'Altlasten

Vor der Bebauung war dieses eine landwirtschaftlich genutzte Freifische und
wahrend des 2. Weltkrieges gab es in diesem Bereich keine Bombenabwiirfe, so
dass weder von frheren Altlasten, noch von Munitionsverdachtsfalien ausge-
gangen wird.

14. Besondere Diskussionspunkte

- Ist die stadtische Infrastruktur im Bereich Trinkwasserversorgung und
Schmutzwasserentsorgung far die zusétzlichen Wohnungen ausreichend be-
messen?

- Kénnen die angrenzenden Hauptverkehrs- oder Wohnsammelstrafen den zu-
satzlichen Kfz-Verkehr ohne zusétzlichen Ausbau aufnehmen? (Hierzu liegt
bereits eine Untersuchung von der Ingenieurgeselischaft Masuch + Olbrisch
vor)

- st es aufgrund der Verkehrslirmsituation an der Langenhorner Chaussee
auch weiterhin richtig, dort ein aligemeines Wohngebiet festzusetzen? Hier na-
tirlich mit entsprechenden passiven Schallschutzmanahmen an den Geb&u-
den.

- Sollte das Grundstiick Foorthkamp 30 mit dem Vattenfall-Trafogebsude in das
Gebiet des B-Plans Langenhorn 73 einbezogen werden?

- Nutzung des stadtischen Flurstiicks 2950
(evt. Tausch dieser Flache im Zusammenhang mit einer Verkehrsflachenver-
breiterung von Wulifsbldcken und/oder Wulffsgrund) o
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